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Manazérske zhrnutie

Zdanovanie nehnutelnosti je téma, ktora je na Slovensku vysoko aktudlna. Vlada SR totiz
planuje vyznamnym sposobom prehodnotit’ systém jej vypoctu. Vynos z dane
z nechnutelnosti je prijmom rozpoétu obce, ktora je spravcom dane a predstavuje jeden
z vyznamnych zdrojov jej financovania. Dan z pozemkov, dan zo stavieb adan z bytov
a Z nebytovych priestorov v bytovom dome je prijmom rozpoctu tej obce, na tizemi ktorej
sa tieto nehnutel'nosti nachadzaju.

Predmetom analyzy je zmapovanie aktualneho stavu financného zat’azenia MSP
V oblasti zdafiovania nehnutelnosti v jednotlivych regionoch SR. Doraz je kladeny
na analyzu dopadov zmien zdafiovania nehnutel'nosti v ostathom obdobi na malé a stredné
podniky, ktoré pri svojej podnikatel'skej Cinnosti vlastnia alebo vyuzivaju rdzne typy
nehnutelnosti — kancelarske priestory, skladové priestory, vyrobné haly, obchodné prevadzky

a pod.

V historii  samostatnej Slovenskej republiky upravovali daif z nehnutel’nosti dva
predpisy. Od roku 1993 do roku 2004 upravoval dan z nehnutelnosti zakon Slovenskej
narodnej rady ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti. S G¢innostou od 1. januara 2005
az do sucasnosti upravuje dan z nehnutelnosti zakon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady V zneni neskorSich
predpisov. Dovodov pre prijatie nového zakona bolo viacero. I$lo predovsetkym o posilnenie
pravomoci obci a vysSich izemnych celkov v oblasti miestnych dani v ramci reformy verejnej
spravy, zdéraznenie vyznamu vSeobecne zavazného nariadenia obce v oblasti miestnych dani
¢i zruSenie hornej hranice sadzby dane miestnych dani. Obom pravnym uGpravam,
aj ich komparacii, bola venovana pozornost’ v ivodnej Casti analyzy, a to v rozsahu, v akom
st relevantné pre podnikatel'ské subjekty.

Zakon upravujuci dan z nehnutelnosti umozZiiuje obciam prostrednictvom vSeobecne
zavaznych nariadeni v ramci dodrZania uréitych hranic zvySovat® alebo znizZovat’ sadzby
dane z nehnutelnosti, ustanovovat’ rozne sadzby dane z nehnutel'nosti pre jednotlivé asti alebo
jednotlivé katastralne uzemia obce a rozSirovat’ oslobodenia od dane z nehnutelnosti. Mnohé
obce tieto moznosti aj vyuzivaju, ako napriklad vSetky krajské mesta. Prave analyzou vyvoja
sadzieb dane z nehnutel'nosti v rokoch 2016 az 2021 v krajskych mestach sa zaoberala druha
kapitola.

Z analyzy sadzieb tych nehnutelnosti, ktoré v praxi podnikatelia najviac vyuZzivaja,
v rokoch 2016 az 2021 je mozné konstatovat, Ze sadzby dane sa bud’ nemenili vobec, alebo
sa zvySovali (s jednou vynimkou).

Vyrazny narast nastal v krajskych mestach od roku 2020, a to v siedmych pripadoch
z osem. V case tohto vyrazného zvySovania dane z nehnutelnosti eSte samospravy netusili,
ze vV roku 2020 dojde k nepriaznivej situdcii spojenej s pandémiou koronavirusu. Pre MSP
je vSak tato situacia o to komplikovanejSia. ZvySenie danovej zataze, vypadok prijmov,
ale aj nagjomcov V pripade, ak svoje budovy prenajimaji, ¢i zatvaranie prevadzok, sposobilo
firmam nemalé problémy.

V pripade pozemkov, konkrétne zastavanych ploch a nadvori a ostatnych ploch v roku
2020 nastalo najvyraznejSie zvySenie sadzby dane v Ziline, kde sa tato dan zvySila
az 0 56 %. Nasledovala Banska Bystrica (0 43 %), Trenc¢in (0 28 %) a Kosice (0 25 %).

Pokial’ ide o priemyselné stavby, stavby sluziace energetike, stavby sliZiace stavebnictvu,
stavby vyuzivané na skladovanie vlastnej produkcie vratane stavieb na vlastnli administrativu,
najvysSie zvySenie sa uskutocnilo v Bratislave (0 58 %), nasledovala Nitra (0 55 %), Trnava
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(0 43 %). Stvrté najvyssie zvysenie bolo v Kosiciach, ato 041 %. Pri stavbach na ostatné
podnikanie sa poradie meni — KoSice sii na prvom mieste so zvySenim o 53 %, nasleduje
Trnava (43 %), Banska Bystrica (39 %) a Trencin (37 %).

Pokial’ ide o nebytové priestory v bytovom dome vyuzivané na podnikanie, zvySenie
az 0 150 % nastalo v Trnave, 0 84 % v Kosiciach, nasledovala Bratislava (narast o 54 %)
a Stvoricu uzatvara Banska Bystrica so zvySenim o 39 %.

V priemere za vSetky druhy nehnutelnosti najcastejSic vyuzivané podnikatel'mi
len 0 14 %. Naopak, najvyssie zvysenie sadzieb dane z nehnutelnosti v priemere za vSetky
druny nehnutelnosti najcastejSie vyuzivané podnikatelmi nastalo v meste Trnava,
ato v priemere az o 53 %.

Okrem vyvoja sadzieb dane v krajskych mestach bolo danové zataZenie znazornené
aj na modelovych prikladoch pre rozne typy nehnutelnosti s konkrétnymi parametrami
v konkrétnych obciach, a to v Kosiciach a Ziari nad Hronom pre roky 2016 az 2021. V pripade
Kosic boli rozdiely medzi rokmi 2019 a 2020 markantné, napriklad pri vyrobnej hale
s pozemkom zvysenie z 9 307,75 eura na 13 090,93 eura, pri skladoch s pozemkom zvySenie
204 953,10 eurana 7 566,37 eura, ¢i pri nebytovom priestore zvySenie z 1 085 eur na 2000 eur.
V Ziari nad Hronom boli rozdiely skor nepatrné a pre niektoré nehnutel’nosti sa nemenili vobec.

Pristup k zdaneniu nehnutel’nosti moze byt’ v réznych krajinach rozdielny. Napriek
tomu, Ze povaha aj ucel tejto dane st v kazdej krajine v zasade rovnaké, sposob jej uplatiiovania
a vypoctu su Casto diametralne odlisné. Za ucelom identifikdcie prikladov dobrej praxe,
ktorymi by sa mohol insSpirovat’ aj slovensky zakonodarca, bola vykonana analyza pravnej
upravy dane znehnutelnosti v krajinadch, ktoré st vo vztahu k Slovensku najbliZSie
z geografického, spoloéenského, kultirneho aj ekonomického hladiska. Islo o krajiny: Ceska
republika, Mad’arsko, Rakisko a Pol’sko. Zaroven boli modelové priklady z prechadzajuce;j
kapitoly aplikované aj na obce v uvedenych krajinach. Pri vybere porovnatel'nych obci naprie¢
jednotlivymi krajinami bol doraz kladeny jednak na vymedzenie obce z hladiska poctu jej
obyvatel'ov (mensia obec s poctom obyvatelov 15000 — 20 000, vicsia obec s poctom
obyvatel'ov 200 000 — 300 000), a zaroven na skuto¢nost’, aby $lo o obce s podobnou §truktiurou
ekonomiky, v nasom pripade o priemyselné obce.

Na zéklade modelovych prikladov mozno konStatovat’, Ze danové zataZenie rovnakych
typov nehnutelnosti sluziacich na podnikatel'ské ucely je vo vicéSine pripadov najvyssie
Vv Pol’'sku. Nasleduje Slovensko, Mad’arsko a napokon Ceska republika, kde je toto
zatazenie vo vybranych obciach omnoho nizSie. Vzhl'adom na spdsob nastavenia zdafiovania
nehnutelnosti v Rakusku (ktory vychadza zkombinacie vymery atrhovej hodnoty
nehnutelnosti stanovenej zavaznymi postupmi) a S tym spojenu nedostupnost’ rozhodujicich
udajov, Rakusko nebolo predmetom porovnania. Zaroven je potrebné podotknut’, Ze hoci islo
podrla urcitych kritérii o porovnatel'né obce, konkrétne sadzby dane vzdy urcuje prislusna obec,
preto vysledky nie je mozné pri interpretacii Uplne zovSeobecnit’.

Sucastou analyzy bol aj kvalitativny prieskum so zastupcami malych a strednych
podnikov, ktorého cielom bolo predovsetkym zistit' dopady zvySovania dane z nehnutel'nosti
na konkrétne MSP, prip. ich kvantifikovat’ a identifikovat’ problémy a bariéry, ktoré su spojené
s danou z nehnutelnosti v konkrétnych MSP. Podnikatelia na konkrétnych pripadoch z ich
praxe poukazali na zataz, ktord sa im od roku 2020 zvysila. Napriklad, u prenajimatela
skladovych priestorov v Bratislave v roku 2019 predstavovala dan z nehnutelnosti priblizne
15 % z ro¢nych prijmov z prenajmu. Ak by najomné ostalo nezmenené, v roku 2020 by bol
podiel dane na rocnych prijmoch az vo vyske 21,25 %. Problém je o to zlozitejsi, ked’ze v Case
pandémie mnohé nehnutel'nosti podnikatelom negeneruju ziadne alebo generuji vyrazne nizsie
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prijmy, prevadzky boli (a stale su) z rozhodnutia vlady zatvorené, pricom dail z nehnutel’'nosti
ostava na povodnych, t. j. vo vac¢Sine obci vo zvySenych sadzbach prijatych koncom roka 2019.
Zaroven je potrebné dodat, Ze o zvySeni nakladov v podobe vy$Sej dane z nehnutelnosti
na buduci rok sa napriklad podnikatel’ v Bratislave dozvedel najskor 12. decembra 2019, kedy
bolo vSeobecne zavdzné nariadenie schvalené.

V ramci odporacani a navrhov moznych rieSeni identifikovanych problémov bola zna¢na
cast’ venovana téme zdanovania na zaklade hodnotového principu, nad ktorym sa aktualne
vV SR uvazuje. Prave urcenie ,.hodnoty* je kl'ucové pre tento typ zdanenia, preto je dolezité
satouto témou dokladne zaoberat. Systém zdanenia zalozeny na hodnote nehnutelnosti
je omnoho komplikovanej$i a administrativne narocnejsi, ako sucCasny systém. V ramci
legislativneho procesu bude potrebné a ziadice vyuzit vo velkej miere konzultacie
aj s prizvanim podnikatel'skych organizacii, dosledné vyhodnotenie pripomienkového konania,
dosledné vycislenie vplyvov na podnikatel'ské prostredie, ale aj administrativnych nakladov,
ktoré pri reforme vzniknu na strane Statu (¢i samosprav). Nevyhnutné je tiez kvalifikovane
odhadnut’ prinosy tejto zmeny.

Podiel majetkovych dani na HDP na Slovensku v roku 2019 bol len vo vyske 0,4 %.
Porovnatelny vyber majetkovych dani ma Slovensko s Ceskou republikou, nasleduje vsak
prave Rakusko, ktoré ma ako jediné plne zavedeny systém ad valorem. Z uvedenych krajin ma
najvyssi vynos majetkovych dani Pol'sko, ktoré zdanovanie primarne vykonava podla
vymery nehnutelnosti, v pripade ostatnych stavieb vSak vychadza z danovej, resp. trhovej
hodnoty (pre vacsinu stavieb v slovenskom ponimani, t. j. pre vac¢Sinu roznych budov sliiziacich
na podnikanie, je teda zakladom dane z nehnutelnosti Gzitkova plocha). Stucastou pol'skej
pravnej Upravy, ktord uzko stvisi s daiiou z nehnutelnosti a patri medzi majetkové dane, je eSte
dan z obcianskopravnych tkonov vo vyske 2 % z hodnoty nehnutelnosti, ktorej platitel'om
je kupujuci, ¢i obdarovany.

Z uvedenych zisteni je mozné konStatovat, Ze tak vyznamna zmena vyzaduje tiez redlne
zhodnotenie pripravenosti na tuto danova reformu. Priklaname sa k ndzoru, Ze vhodnejSia
by bola dlhsia priprava a postupné odstrafiovanie problémov a bariér, ktoré v sucasnosti
existuju a nasledny detailne premysleny prechod na systém zdanovania podl'a trhovej hodnoty.
Docasnym, prip. trvalym rieSenim by mohli byt aj upravy sucasného systému,
napr. doplnenim novych kritérii, ako je lukrativnost’” konkrétnej lokality ¢i vicSou
diferenciaciou sadzieb a pod. Primarne je potrebné riesit’ problémy tykajice sa napriklad
nemoznosti podavania dafiovych priznani elektronicky vo vSetkych obciach a prepojenost’
systémov, zefektivnenie vyberu dane, vymoziteI'nosti danovych nedoplatkov a d’alsie. Zaroven
by vyska dane mala reSpektovat’ princip primeranosti a ak v ramci planovanej danovej reformy
dojde k zvySeniu zdanenia majetku, podnikatel'ské nehnutel'nosti nevynimajic, moze takato
zmena odradzat’ od investicii do nehnutel'nosti v Slovenskej republike.
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Uvod

Po roku 2001 doSlo na Slovensku k decentralizacii verejnej spravy vratane fiskalnej
decentralizacie, kedy na samospravy presli kompetencie spolu s finanénym balikom.
V nadvédznosti na vypadky prijmov zpodielovych dani anarast povinnosti samosprav
Vv poslednych rokoch, pristapili viaceré z nich k vyraznému zvySovaniu dani z nehnutel'nosti,
miestnych poplatkov za komunalne odpady a drobné stavebné odpady, pripadne k zavadzaniu
poplatku za rozvoj. Tieto zmeny maju priamy finan¢ny dopad aj na podnikatel'ské subjekty,
malé a stredné podniky (MSP) nevynimajuc.

Predmetom analyzy bude zmapovanie aktudlneho stavu finan¢ného zatazenia MSP
V oblasti zdanovania nehnutelnosti v jednotlivych regionoch SR. Doéraz bude kladeny
na analyzu dopadov zmien zdanovania nehnutel'nosti v ostathom obdobi na malé a stredné
podniky, ktoré pri svojej podnikatel'skej Cinnosti vlastnia alebo vyuzivaju rézne typy
nehnutelnosti — kancelarske priestory, skladové priestory, vyrobné haly, obchodné prevadzky
a pod.

Prva kapitola sa venuje podrobnej analyze pravnej upravy dane znehnutelnosti
v Slovenskej republike, a to tak uprave do roku 2004 a od roku 2005, kedy doslo k zmene
zakona upravujiiceho dan z nehnutelnosti a boli zavedené viaceré zmeny. V druhej kapitole
sa zameriame na analyzu konkrétnych vSeobecne zavdznych nariadeni, ktoré upravuju
zdanovanie nehnutelnosti v SR. Samostatna podkapitola bude mapovat’ vyvoj sadzieb dane
Z nehnutel'nosti vybranych obci v poslednych Siestich rokoch, ¢ize bude zahfnat’ sadzby dane
Z nehnutel'nosti uc¢inné v rokoch 2016 az 2021. Predmetom d’al$ej podkapitoly nasledne bude
vypoéet vysky danového zatazenia podnikatel'skych subjektov Vv jednotlivych obciach
na modelovych prikladoch pre najbeznejSie druhy nehnutelnosti vyuzivané podnikatel'mi.
Tretia kapitola sa zaobera pravnou Gpravou dane z nehnutelnosti (so zameranim na zdanovanie
nehnutelnosti ur€enych na podnikanie) v krajinach, ktoré si vo vzt'ahu k Slovensku najblizsie
z geografického, spoloc¢enského, kultarneho aj ekonomického hl'adiska, t. j. S pravnou upravou
dane znehnutelnosti v Ceskej republike, v Madarsku, v Rakasku a v Polsku. Dai
Z nehnutel'nosti v jednotlivych krajinach je zndzornena tiez na modelovych prikladoch tak,
aby bolo vysledky mozné vykonat’ vzajomnti komparaciu vysky dane. Obsahom Stvrtej kapitoly
su vysledky kvalitativneho prieskumu zameraného na zistenie konkrétnych dopadov
zdanovania nehnutelnosti v MSP vlastniacich nehnutelnosti v Slovenskej republike,
predovSetkym v obdobi vyrazného zvySovania danovej zdtaze od roku 2020. V druhej Casti
tejto kapitoly su formulované navrhy odporacani pri moznych tUpravach zdatiovania
nehnutelnosti s oh'adom na MSP.

Predkladand analyza vychadza zpravneho stavu ucinného v Slovenskej republike
k 1. 1. 2021, v pripade zahrani¢nych krajin z pravneho stavu uc¢innému k 1. 9. 2020.
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1 Pravna uprava dane z nehnutelnosti v Slovenskej republike

V historii samostatnej Slovenskej republiky legislativne upravovali daf z nehnutel'nosti dva
predpisy. S Géinnost'ou od 1. januara 1993 do 31. decembra 2004 upravoval dan z nehnutel'nosti
zékon Slovenskej narodnej rady ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti v zneni neskorsich
predpisov. S a¢innostou od 1. januara 2005 az do stcasnosti upravuje dan z nehnutel’nosti
zékon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.t

V tejto Casti analyzy budeme o0sobitne podla kazdého zo spominanych predpisov
upravujuceho v minulosti a v sucasnosti na Slovensku dan znehnutelnosti jednotlivo
analyzovat’ nasledujiice kritéria kazdého druhu dane z nehnutelnosti: kto je datiovnikom,
aké druhy nehnutelnosti st predmetom dane, aké je mozné uplatnit’ oslobodenia od dane,
akym sposobom sa urcuje zaklad dane, aka je sadzba dane a aky je vypocet dane.

Spominané kritéria budi predmetom analyzy len v takom rozsahu, v akom su relevantné
pre malé a stredné podniky, resp. podnikatel'ské subjekty. Uvedené znamena to, Ze na ucely
analyzy budeme abstrahovat’ napriklad od danovnikov, ktorymi su spravcovia nehnutel'nosti
Vo vlastnictve $tatu, od oslobodenia od dane, ktoré sa vzt'ahuje na nehnutelnost’ i vo vlastnictve
obce, a podobne. Takisto na ucely analyzy budeme abstrahovat' od d’alSich skuto¢nosti
tykajucich sa dane z nehnutel'nosti, ktor¢ sa v podnikatel'skej praxi tykaja skor zanedbateI'ného,
nez podstatného poctu podnikatel’ov, a takisto od situécii, ktoré je mozné v podnikatel'skej
praxi povazovat skor za vynimocné, nez bezné. V tomto zmysle budeme napriklad abstrahovat’
od predmetu dane, ktorym su stavby priehrad, vodovodov, kanalizacii, zariadeni na ochranu
pred povodiami a rozvodov tepelnej energie, od danovnikov, ktorymi sii ndjomcovia
nehnutel’nosti spravovanych Slovenskym pozemkovym fondom, od sadzby dane za stavby
jadrovych zariadeni, a podobne. Primarne sa tato ¢ast’ analyzy zameriava na pozemky, stavby
a nebytové priestory V bytovom dome vyuZivané na podnikatel'skll ¢innost’.

V suvislosti s pravnou upravou dane z nehnutelnosti na Slovensku zdkonom Slovenske;j
narodnej rady ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti v zneni neskor$ich predpisov a zakonom
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov je na tomto mieste vhodné spomenut
aj planovanu reformu dane z nehnutel’nosti, ktora sa vSak doposial’ neuskutocnila. Reforma
dane z nehnutelnosti bola avizovana v Narodnom programe reforiem Slovenskej republiky
2012. Jej zédkladom mal byt novy spdsob urovania zakladu dane z nehnutelnosti, a to na
zaklade ich hodnoty. V Narodnom programe reforiem Slovenskej republiky 2013 boli bliZSie
popisané principy planovaného zavedenia nového systému dane z nehnutelnosti: ,,Z pohladu
danovej spravodlivosti je optimdlnym rieSenim nastavit' systéem tak, aby bol zaklad dane
naviazany na odhadovanu trhovu hodnotu nehnutelnosti. Takto nastaveny systéem by
zabezpecil, aby sa danova zdkladia menila spolu s trhovou cenou nehnutelnosti a efektivne
zdanenie pri nezmenenej sadzbe by bolo konstantné. “* V tomto dokumente bolo uvedené to, ze

! Zakon ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady Vv zneni neskorsich predpisov sice nadobudol u¢innost’ od 1. novembra 2004, avsak podl'a prechodnych
ustanoveni tohto zdkona obec a vyss§i uzemny celok mohli v§eobecne zaviaznym nariadenim zaviest’ miestnu dan
podla tohto zakona prvykrat s Gc¢innostou najskor od 1. januara 2005. Obdobie od 1. novembra 2004 do
31. decembra 2004, v ktorom boli sti¢asne u¢inné dva predpisy upravujice dain z nehnutelnosti v Slovenskej
republike, suvisi s prechodom medzi jednotlivymi upravami.

2 Dan z pozemkov, dafi zo stavieb a dafi z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome.

3 Vlada Slovenskej republiky. Ndrodny program reforiem Slovenskej republiky 2013 [online]. Ministerstvo
financii Slovenskej republiky, 2013 [cit. 28.01.2021]. Dostupné na: https://www.mfsr.sk/files/sk/financie/institut-
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Vv priebehu roka 2013 Ministerstvo financii Slovenskej republiky vypracuje konkrétne navrhy
nastavenia nového systému dane z nehnutel'nosti a ze ten bude zavedeny najneskor od roku
2015. V Narodnom programe reforiem Slovenskej republiky 2014 sa konStatuje,
7e Ministerstvo financii Slovenskej republiky uz ma vypracovany konkrétny model dane
z nechnutelnosti zalozeny na urCovani zakladu dane znehnutelnosti podl'a hodnoty
nehnutel’nosti a jeho implementacia bude realizovana po roku 2015. Potom sa zamer reformy
dane z nehnutelnosti v zmysle ur¢ovania zaklade dane z nehnutel'nosti na zaklade ich hodnoty
spomina este aj v Narodnom programe reforiem Slovenskej republiky 2015 a Narodnom
programe reforiem Slovenskej republiky 2016, ale k jeho realizacii ani vtedy nedoglo. Dalej
saaz vroku 2020, ato v programovom vyhlaseni vlady uvadza, Ze vidda v spoluprdci
SO Zdruzenim miest a obci Slovenska vytvori technické predpoklady pre zmenu systéemu
zdanovania nehnutelnosti smerom k urcovaniu zdkladu dane podla hodnotového principu
s cielom zvysit' danovii  spravodlivost a efektivnost v oblasti miestnych dani. Dan
Z nehnutelnosti by mala byt diferencovanda v zavislosti na hodnote a charaktere jej vyuzivania.
Danova reforma (zjednoduSene spocivajlica v niz§om zdaneni prace a vy$§om zdaneni spotreby
a majetku) by mala podl'a avizovanych informacii nadobudnut’ uc¢innost’ od roku 2022, detaily
vSak doposial’ nie st zname.

1.1  Pravna dprava dane z nehnutel’nosti do roku 2004

S uc¢innost'ou od 1. januara 1993 do 31. decembra 2004 upravoval na Slovensku dan
Z nehnutel’nosti zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti* v prislusnom
tvare). Pocas tohto obdobia bol tento predpis devatkrat novelizovany.

W

So zakonom ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti sa spaja aj vyhlaSska Ministerstva
financii Slovenskej republiky €. 58/1993 Z. z., ktorou sa vykonava zdkon Slovenskej narodnej
rady ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti v zneni neskorsich predpisov. Tato vyhlaska bola
ucinna od 12. marca 1993 do 31. decembra 2004 a upravovala podrobnosti vykonavania
jednotlivych ustanoveni stuvisiaceho zakona ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti.

Vzhl'adom na to, Ze zakon €. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti a aj vyhlaska Ministerstva
financii Slovenskej republiky ¢. 58/1993 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Slovenskej narodne;j
rady ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti v zneni neskorsich predpisov, boli pocas svojej
ucinnosti niekol’kokrat novelizované, budeme pri analyze pravnej Gpravy dane z nehnutel'nosti
na Slovensku do roku 2004 vychadzat' z tychto predpisov v zneni u¢innom k 31. decembru
2004.

Druhy dane z nehnutel’nosti podl’a pravnej ipravy ucinnej do roku 2004

Dan z nehnutelnosti do 31. decembra 2004 zahtnala tieto druhy dani:

e dan z pozemkov,
e dan zo stavieb,

e dan z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome, zo spolo¢nych ¢asti bytového
domu a spolo¢nych zariadeni bytového domu a ich casti (d’alej len ,,dan z bytov
a Z nebytovych priestorov v bytovom dome* v prislusnom tvare).

financnej-politiky/strategicke-materialy/narodny-program-reforiem/narodny-program-
reforiem/NPR_2013_Material.pdf.
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1.1.1 Daii z pozemkov

1. Danovnik

Podl'a zakona ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti je danovnikom dane z pozemkov
vlastnik pozemku.* Pre dafiovi povinnost’ je rozhodujuce to, kto je ako vlastnik pozemku
zapisany v Katastri nehnutelnosti. V pripade, Ze vlastnik pozemku prenechal pozemky
do najmu, je danovnikom najomca pozemku, ale len po splneni podmienky, ze ndjomny vztah
trva alebo ma trvat’ najmenej pat rokov anajomca je zapisany V Katastri nehnutelnosti
ako nijomca.® V pripade, Ze nemozno uréit dafiovnika dane z pozemkov podla
predchadzajtaceho, je danovnikom osoba, ktora pozemok skuto¢ne uziva.

2. Predmet dane
Predmetom dane z pozemkov st pozemky na uzemi Slovenska v tomto ¢leneni:®

a) orna pdda, chmelnice, vinice, ovocné sady,

b) trvalé travne porasty,

C) zahrady,

d) lesné pozemky, na ktorych st hospodarske lesy,

e) rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky vyuzivané vodné plochy,
f) zastavané plochy a nadvoria,

g) stavebné pozemky’,

h) ostatné plochy

i) s vynimkou stavebnych pozemkov.

Predmetom dane z pozemkov nie su:®

a) Casti zastavanych ploch a nadvori, ktoré s zastavané stavbami podlichajicimi dani
zo stavieb a dani z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome,

b) pozemky alebo ich Casti zastavané stavbami, ktoré nie st predmetom dane zo stavieb.

3. Oslobodenie od dane

Podl'a zakona ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti vo vSeobecnosti nie st pozemky alebo
ich Casti, na ktorych sa uskutociiuje podnikatel'ska Cinnost, ina zarobkova Cinnost' alebo
sa vyuzivaji na prenajom, oslobodené od dane z pozemkov.® Oslobodenie od dane z pozemkov
sa vztahuje na situacie, ktoré je mozné v podnikatel'skej praxi povazovat’ skor za vynimocné,
nez bezné, a ktoré sa tykaji malého poctu podnikatelov.

4. Zaklad dane

e Zakladom dane z pozemkov, ktorymi s orna pdda, chmelnice, vinice, ovocné sady
atrvalé travne porasty, je hodnota pody bez porastov uréena vynasobenim vymery
pozemkov v m? a hodnoty pody za 1 m? odvodenej od bonitovanych podnoekologickych

4 Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 2 ods. 1.

5 Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 2 ods. 1.

6 Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 3 ods. 1.

" Na tcely zakona ¢&. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti sa za stavebny pozemok povazoval pozemok uvedeny
V pravoplatnom rozhodnuti o umiestneni stavby alebo v pravoplatnom stavebnom povoleni vydanom v spojenom
uzemnom a stavebnom konani az do pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na stavbu.

8 Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 3 ods. 2 pism. a) a b).

9 Zakon ¢&. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 4 ods. 2.
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jednotiek. Hodnota pddy pre tieto druhy pozemkov je uvedena V prilohe k zakonu
¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti.

Zakladom dane z pozemkov, ktorymi su lesné pozemky, na ktorych st hospodarske
lesy, a rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky vyuzivané vodné plochy, je cena
pody uréena vynasobenim skuto¢nej vymery pozemkov v m? a ceny pody zistenej
za 1 m? podra platnych cenovych predpisov.®

Zakladom dane z pozemkov, ktorymi su zahrady, zastavané plochy a nadvoria, stavebné

pozemky a ostatné plochy, je celkova vymera dani podliehajiicich pozemkov v m?.

Sadzba dane

Roc¢na sadzba dane z pozemkov, ktorymi st orna péda, chmelnice, vinice a ovocné
sady, je najviac 0,75 % zo zékladu dane.!

Roc¢na sadzba dane z pozemkov, ktorymi st trvalé travne porasty, lesné pozemky,
na ktorych s hospodarske lesy, a rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky
vyuzivané vodné plochy, je najviac 0,25 % zo zékladu dane.*?

Rocna sadzba dane z pozemkov za kazdy aj zadaty m? pozemku, ktorym st zahrady,
zastavané plochy anadvoria a ostatné plochy s vynimkou stavebnych pozemkov,
je 0,10 Sk®. Ro¢n4 sadzba dane z pozemkov za kazdy aj zacaty m? pozemku, ktorym
st stavebné pozemky, je 1 Sk!*. Spravca dane moze podl'a miestnych podmienok znizit
sadzby dane pre tieto druhy pozemkov az o 90 % alebo zvysit' tieto sadzby dane
az 0100 %.%

Roc¢na sadzba dane z pozemkov, ktorymi su zahrady, zastavané plochy a nadvoria, stavebné
pozemky a ostatné plochy s vynimkou ostatnych ploch, ktoré sa nachadzaji mimo zastavanych

¢asti obci, sa nasobi koeficientom:

16

1,0 v obciach do 1 000 obyvatel'ov,

1,4 v obciach od 1001 do 6 000 obyvatelov,

1,6 v obciach od 6 001 do 10 000 obyvatelov,

2,0 v obciach od 10 001 do 25 000 obyvatel'ov,

2,5 v obciach nad 25 000 obyvatel'ov,

3,5 v obciach, ktoré st sidlom okresu, a v kiipel'nych miestach,
4,0 v obciach, ktoré su sidlom kraja,

4,5 v Bratislave.

Pri pozemkoch, ktorymi su zahrady, zastavané plochy a nadvoria, stavebné pozemky
a ostatné plochy, ktoré sa nachadzaju v obci alebo v jej jednotlivych Castiach, moze spravca
dane znizit’ koeficient zvysenia zakladnej rocnej sadzby dane z pozemkov.

1 Tymto predpisom do 31. augusta 2004 bola vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
¢. 86/2002 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov a od 1. septembra 2004
vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

11 Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 6 ods. 1.

12 74akon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 6 ods. 2.

13 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych kortm je to 0,00 eura.

14 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych kortin je to 0,03 eura.

15 Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 6 ods. 3.

16 Zakon ¢&. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 6 ods. 4.
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6. Vypocet dane

Zakon €. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti nijakym sposobom neupravoval spdsob
vypoctu dane z pozemkov, resp. neuvadzal, ze dan z pozemkov sa vypocita ako stéin zakladu
dane aroc¢nej sadzby dane z pozemkov. Spdsob vypoctu dane z pozemkov vyplyval jedine
z pokynov uvedenych v dafiovom priznani k dani z nehnutel'nosti.

1.1.2 Daii zo stavieb
1. Danovnik

Podla zékona ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti je danovnikom dane zo stavieb
vlastnik stavby.!’

2. Predmet dane

Predmetom dane zo stavieb su stavby, ktoré maju jedno alebo viac nadzemnych podlazi
alebo ich Casti spojené so zemou pevnym zakladom, na ktoré bolo vydané kolaudacné
rozhodnutie, a ak sa takéto rozhodnutie nevydalo, tie stavby alebo ich Casti, ktoré sa skutocne
uzivaji.'® Ak bolo na stavbu vydané kolauda¢né rozhodnutie, na dafiovii povinnost' nema vplyv
skutoCnost’, Ze sa stavba prestala uzivat. Predmetom dane zo stavieb nie su stavby s bytmi,
ktoré su predmetom dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome.

3. Oslobodenie od dane

Podrla zakona ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti vo vSeobecnosti nie su stavby, ktoré
sa vyuzivaji na podnikatel'skii ¢innost, na inG zarobkovl ¢innost alebo na prenijom,
oslobodené od dane zo stavieb.!®

4. Zaklad dane

Zékladom dane zo stavieb je celkova vymera dani zo stavieb podliehajicich zastavanych
ploch v m?, a to podla stavu k 1. januaru zdafovacieho obdobia. Zastavanou plochou sa rozumie
pddorys stavby na Girovni najrozsiahlej$ej nadzemnej ¢asti stavby.?

5. Sadzba dane
Z4kladna ro¢na sadzba dane z0 stavieb je za kazdy aj zadaty m? zastavanej plochy:?!

a) 1 Sk? za stavby na byvanie a za ostatné stavby tvoriace prislusenstvo hlavnej stavby,

b) 1 Sk® za stavby na pddohospodarsku produkciu, skleniky, stavby vyuzivané
na skladovanie vlastnej podohospodarskej produkcie, stavby pre vodné hospodarstvo
s vynimkou stavieb na skladovanie inej ako vlastnej podohospodarskej produkcie
a stavieb na administrativu,

c) 3 Sk* za stavby rekreaénych a zahradkarskych chat a doméekov na individualnu
rekreaciu,

17 Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 7 ods. 1.

18 Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 8 ods. 1.

19 Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 9 ods. 2.

20 Zakon &. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 10 ods. 1.

21 Zakon &. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 11 ods. 1.

22 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych kortn je to 0,03 eura.
2 Po prepoéitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych korun je to 0,03 eura.
24 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych korun je to 0,10 eura.
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d) 4 Sk* za samostatne stojace garaze a za samostatné stavby hromadnych garazi a stavby

€)
f)

uréené alebo pouzivané na tieto ticely postavené mimo bytovych domov,

5 Sk* za priemyselné stavby a stavby sltiziace energetike, stavby sliiziace stavebnictvu
s vynimkou stavieb na skladovanie a administrativu,

10 Sk?” za stavby na ostatni podnikatel'skii a zarobkovl ¢innost, skladovanie
a administrativu; pri administrativnych budovach, ktoré sluzia aj na iné ucely, sa uplatni
tato sadzba dane, ak sa budova vyuziva prevazne na administrativne ucely.

Pri viacpodlaznych stavbach sa zakladné ro¢né sadzby dane zo stavieb zvysSuju o 0,75% Sk
za kazdé d’alSie nadzemné podlazie.

Zakladna ro¢na sadzba dane zo stavieb, pripadne sadzba dane zo stavieb zvysSend 0 kazdé

d’alSie nadzemné podlazie pri viacpodlaznych stavbach, sa ndsobi koeficientom:

29

1,0 v obciach do 1 000 obyvatel'ov,

1,4 v obciach od 1001 do 6 000 obyvatel'ov,

1,6 v obciach od 6 001 do 10 000 obyvatelov,

2,0 v obciach od 10 001 do 25 000 obyvatel'ov,

2,5 v obciach nad 25 000 obyvatelov,

3,5 v obciach, ktoré st sidlom okresu, a v kiipel'nych miestach,
4,0 v obciach, ktoré st sidlom kraja,

4,5 v Bratislave.

Spravca dane modze v obci alebo v jej jednotlivych castiach znizit' koeficient zvySenia
zékladnej ro¢nej sadzby dane zo stavieb.

Vypoditana dati zo stavieb sa zvysi najviac o 10 Sk® za kazdy m? podlahovej plochy, ktora
sa vyuziva na podnikatel'ska ¢innost, inu zarobkovi ¢innost” alebo na prenajom s vynimkou
pddohospodarskej produkcie, ak ide o podlahova plochu:!

a)

bytov, nebytovych priestorov a garazi v stavbach na byvanie,

b) stavieb rekreaénych a zahradkarskych chat a domcekov na individualnu rekreaciu,

c)

samostatne stojacich garazi, stavieb hromadnych garazi a stavieb urcenych alebo
pouzivanych na tieto ucely, ktoré st postavené mimo stavieb na byvanie.

Spravca dane méze podl'a miestnych podmienok:®?

znizit’ zakladnu ro¢nu sadzbu dane zo stavieb az o0 90 %,

zvysit zékladnu ro¢nt sadzbu dane zo stavieb az o050 % za stavby na byvanie
aza ostatné stavby tvoriace prislusenstvo hlavnej stavby, za stavby rekreanych
a zéhradkarskych chat a domcekov na individudlnu rekreaciu, za samostatne stojace

garaze a za samostatné stavby hromadnych garazi a stavby urcené alebo pouZivané
na tieto ucely postavené mimo bytovych domov,

% Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych korun je to 0,13 eura.
2 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych kortn je to 0,17 eura.
27 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych korin je to 0,33 eura.
28 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych korin je to 0,02 eura.
28 Zakon &. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti, § 11 ods. 3.
30 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych kortn je to 0,33 eura.
81 Zakon &. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 11 ods. 5.
82 7akon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 11 ods. 6.
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e zvysit zakladna ro¢nu sadzbu dane zo stavieb az o 100 % za stavby na podohospodarsku
produkciu, skleniky, stavby vyuzivané na skladovanie vlastnej pddohospodarske;j
produkcie, stavby pre vodné hospodarstvo s vynimkou stavieb na skladovanie inej
ako vlastnej pddohospodarskej produkcie a stavieb na administrativu a za priemyselné
stavby a stavby sliziace energetike, stavby sluZiace stavebnictvu s vynimkou stavieb
na skladovanie a administrativu,

e zvysit zakladni ro¢nu sadzbu dane zo stavieb az o 150 % za stavby na ostatnu
podnikatel’ska a zarobkovu ¢innost’, skladovanie a administrativu.

6. Vypocet dane

Zékon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti nijakym spdsobom neupravoval sposob
vypoctu dane zo stavieb, resp. neuvadzal, Ze dan zo stavieb sa vypocita ako sic¢in zakladu dane
arocnej sadzby dane zo stavieb. Sposob vypoctu dane zo stavieb vyplyval jedine z pokynov
uvedenych v danovom priznani k dani z nehnutel'nosti.

1.1.3 Daii z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome

1. Danovnik

v

Podla zakona ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti je danovnikom dane z bytov
a Z nebytovych priestorov v bytovom dome vlastnik bytu alebo vlastnik nebytového priestoru
v bytovom dome.*

2. Predmet dane

Predmetom dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome, v ktorom aspoi jeden
byt alebo nebytovy priestor nadobudli do vlastnictva fyzické osoby alebo pravnické osoby, st:>*

a) byty a nebytové priestory,
b) spolo¢né ¢asti bytového domu alebo spolo¢né zariadenia bytového domu alebo ich ¢asti,
len ak sa vyuzivaji na podnikatel'skt ¢innost’, inii zdrobkovu ¢innost” alebo prendjom.

3. Oslobodenie od dane

%

Podla zakona ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti vo vSeobecnosti nie st byty
a nebytové priestory v bytovom dome, ktoré sa vyuzivaju na podnikatel'ska ¢innost’, na inu
zarobkovu ¢innost” alebo na prenajom, oslobodené od dane z bytov a z nebytovych priestorov
v bytovom dome.®

4. Zaklad dane

Zakladom dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome je celkova vymera
podlahovej plochy v m? podlichajica dani z bytov az nebytovych priestorov v bytovom
dome.3®

33 Zakon &. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 11a ods. 1.
34 Zakon &. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 11b.
35 Zakon &. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti, § 11c ods. 3.
36 Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 11d.
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5. Sadzba dane

Zakladna ro¢né sadzba dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome je 1 Sk*’
za kazdy aj zacaty m? podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru v bytovom dome,
spoloénych &asti bytového domu alebo spolo¢nych zariadeni bytového domu.*

Zakladna ro¢na sadzba dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome sa nasobi
koeficientom:3°

e 1,0V obciach do 1 000 obyvatelov,

e 1,4 v obciach od 1001 do 6 000 obyvatelov,

e 1,6 Vvobciach od 6 001 do 10 000 obyvatelov,

e 2,0V obciach od 10 001 do 25 000 obyvatelov,

e 2,5V obciach nad 25 000 obyvatel'ov,

e 3.5 v obciach, ktoré su sidlom okresu, a v kupel'nych miestach,

e 4.0 v obciach, ktoré su sidlom kraja,

e 45 v Bratislave.

Spravca dane mdze v obci alebo v jej jednotlivych castiach znizit' koeficient zvySenia
zakladnej ro¢nej sadzby dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome.

Vypocitana dan z bytov az nebytovych priestorov v bytovom dome sa zvysi najviac
010 Sk* za kazdy m? podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru v bytovom dome,
spolocnych casti bytového domu alebo spolo¢nych zariadeni bytového domu, ktoré
sa vyuzivaju na podnikatel'ski ¢innost’, inti zarobkovi ¢innost’ alebo na prenajom.*

Sadzbu dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome spravca dane méze podl'a
miestnych podmienok:#2

e znizit' az 0 90 % za byty,
e zvysit az o 50 % za nebytové priestory, ktoré sa vyuZivaju na podnikatel'skli ¢innost,
in0 zarobkovu ¢innost’ alebo na prendjom.

6. Vypocet dane

Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti nijakym spdsobom neupravoval spdsob
vypoctu dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome, resp. neuvadzal, ze dan
z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome sa vypocita ako sucin zakladu dane a rocne;j
sadzby dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome. Sposob vypoctu dane z bytov
a Z nebytovych priestorov v bytovom dome vyplyval jedine z pokynov uvedenych v danovom
priznani k dani z nehnutel'nosti.

37 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych kortn je to 0,03 eura.
38 Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti, § 11e ods. 1.

39 Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti, § 11e ods. 2.

40 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych kortn je to 0,33 eura.
41 Zakon ¢&. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti, § 11e ods. 4.

42 74kon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 11e ods. 5 a 6.
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1.1.4 Spravca dane, zdaiovacie obdobie, dafiova povinnost’, platenie dane

Spravcom dane z pozemkov, dane zo stavieb a dane z bytov a z nebytovych priestorov
v bytovom dome je obec, na ktorej tizemi sa nehnutel'nost’ nachadza, pricom v Bratislave
a v Kogiciach su spravcom dane prisluiné mestské &asti.*®

Zdatiovacim obdobim pre daii z nehnutel'nosti je kalendarny rok.**

Podl'a zakona ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti je na vznik alebo na zanik danovej
povinnosti k dani z nehnutelnosti rozhodujuci stav k 1. januaru zdanovacieho obdobia.
Na zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre danova povinnost, ktoré nastani v priebehu
zdanovacieho obdobia, sa neprihliada. Vynimkou su pripady, ked’ ide o zacatie alebo skoncenie
uplatnovania oslobodenia od dane znehnutelnosti z dovodu skoncenia alebo zacatia
vyuzivania nehnutelnosti na podnikatel'skii Cinnost, ind zarobkova cinnost alebo
na prenajom.*® V takychto pripadoch vznika aj v priebehu prislusného zdatiovacieho obdobia
povinnost” oznamit’ spravcovi dane rozhodujice skuto¢nosti pre vznik alebo zanik danovej
povinnosti do 30 dni odo dna, ked’ tieto skutocnosti nastali.

Danovnik, ktorému vznikne dafiova povinnost k dani z nehnutelnosti, a danovnik,
U ktorého nastali zmeny skuto¢nosti rozhodujucich na vyrubenie dane z nehnutelnosti,
je povinny podat danové priznanie k dani znehnutelnosti do 31. januara bezného
zdanovacieho obdobia.*® V dafiovom priznani je dafiovnik povinny uviest vsetky okolnosti
rozhodujice pre vypocet dane z nehnutel'nosti a dain z nehnutel'nosti si aj sam vypocitat’.

Zaklad dane z pozemkov, ktorymi st ornd pdda, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé
travne porasty, lesné pozemky, na ktorych st hospodarske lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné
hospodarsky vyuZzivané vodné plochy, sa zaokruhl'uje na celych 100 Sk* nadol. Zaklad dane
z ostatnych pozemkov, zo stavieb, z bytov az nebytovych priestorov v bytovom dome
sa nezaokrthl'uje. Daii z nehnutel'nosti sa zaokrithl'uje na celé Sk nahor.*

Dan z pozemkov, dan zo stavieb a dan z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome
vyrubi spravca dane platobnym vymerom kazdoro¢ne do 15. marca bezného zdanovacieho
obdobia podla stavu k 1. januaru.*®

Vyrubena dai z nehnutelnosti je splatna:>

a) ak ide o danovnika prevadzkujuceho polnohospodarsku vyrobu, v troch splatkach,
ato 20 % dane do 30. jina, 30 % dane do 30. septembra a 50 % dane do 30. novembra
bezného roka,

b) v ostatnych pripadoch v Styroch rovnakych splatkach, a to najneskér do 31. marca,
30. juna, 30. septembra a 30. novembra bezného roka, za ktory sa dan vyrubuje.

Ak ro¢na dan z nehnutelnosti vyrubena fyzickej osobe nepresahuje 500 Sk®
a pravnickej osobe 5000 Sk, je splatna naraz do 31. marca.>

43 Zakon €. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti, § 13 ods. 1.

44 Zakon €. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 15.

45 Zakon €. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti, § 14 ods. 1.

46 Zakon €. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti, § 16 ods. 1.

47 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych korin je to 3,32 eura.
48 Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 17 ods. 2.

49 Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti, § 18.

50 Zakon &. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 19 ods. 1.

51 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych kortn je to 16,60 eura.
52 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych korun je to 165,97 eura.
538 Zakon ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti, § 19 ods. 2.
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1.2 Pravna Gprava dane z nehnutePnosti od roku 2005

S ucinnostou od 1. januara 2005 upravuje na Slovensku dan z nehnutelnosti zakon
€. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach® v prislusnom tvare).>* Pocas tohto obdobia bol tento predpis 29 krat novelizovany.

Dovodova sprava k navrhu zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach uvadza,
ze dévodmi pre prijatie tohto zdkona bolo predovsetkym:

e posilnenie pravomoci obci a vyssich izemnych celkov v oblasti miestnych dani v rdmci
reformy verejnej spravy,

e zaClenenie vSetkych druhov miestnych dani vratane miestneho poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady pod jednu pravnu upravu,

e vytvorenie priestoru pre postupny prechod zdanovania nehnutelnosti zalozeny
na hodnotovom principe,

e zavedenie niektorych novych miestnych dani a zruSenie niektorych miestnych dani,
e zrusenie hornej hranice sadzby dane miestnych dani,
e zdodraznenie vyznamu vSeobecne zdvdzného nariadenia obce v oblasti miestnych dani,

e sprehladnenie a zjednodusSenie spravy miestnych dani a miestneho poplatku
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.>®

Vzhl'adom na to, Ze zakon ¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach bol pocas svojej ucinnosti
niekol’kokrat novelizovany, budeme pri analyze pravnej Upravy dane z nehnutelnosti
na Slovensku od roku 2005 vychadzat’ z tohto predpisu v zneni G¢innom k 1. januaru 2021.

Druhy dane z nehnutel’nosti podl’a pravnej upravy ucinnej od roku 2005
Dan z nehnutel’nosti od 1. januara 2005 zahrnala tieto druhy dani:

e dan z pozemkov,
e dan zo stavieb,
e dan z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome.

1.2.1 Daii z pozemkov

1. Danovnik

Podl'a zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach je danovnikom dane z pozemkov
vlastnik pozemku.>® Daniovnikom dane z pozemkov je v pripade jeho prenijmu najomca
pozemku, ak ndjjomny vztah k pozemku trva alebo ma trvat’ najmenej péat’ rokov a ndjomca
je zapisany v katastri nehnutelnosti.>” V pripade, Ze nemozno ur¢it dafiovnika dane
z pozemkov podl'a predchadzajiceho, je danovnikom osoba, ktora pozemok skuto¢ne uZiva.

% Zakon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach sice nadobudol G¢innost” od 1. novembra 2004, av§ak podla
prechodnych ustanoveni tohto zdkona obec a vy$$i izemny celok mohli v§eobecne zavéiznym nariadenim zaviest’
miestnu dan podl'a tohto zdkona prvykrat s u¢innost’ou najskor od 1. januara 2005.

%Vlada Slovenskej republiky. Dévodova sprdava k viadnemu ndvrhu zdkona o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady [online]. Ministerstvo financii Slovenskej republiky,
2004 [cit. 19.10.2020]. Dostupné na: https://www.nrsr.sk/web/Dynamic/DocumentPreview.aspx?DoclD=188399.
56 Zakon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 5 ods. 1 pism. a).

57 Zakon ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 5 ods. 2 pism. b) bod 1.
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2. Predmet dane
Predmetom dane z pozemkov sl pozemky na uzemi Slovenska v tomto &leneni:*®

a) orna pdda, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé travnaté porasty,

b) zahrady,

¢) zastavané plochy a nadvoria®®, ostatné plochy,

d) lesné pozemky, na ktorych st hospodarske lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné
hospodarsky vyuzivané vodné plochy®’,

e) stavebné pozemky®?.

Predmetom dane z pozemkov nie si:%2

a) pozemkKy alebo ich Casti, ktoré su zastavané stavbami, ktoré st predmetom dane
zo stavieb alebo dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome,

b) pozemky alebo ich ¢asti, na ktorych st postavené pozemné komunikacie s vynimkou
verejnych tcelovych komunikécii, a celoStatne Zelezni¢né drahy a regionélne Zelezni¢né
drahy,

C) pozemky alebo ich Casti zastavané stavbami, ktoré nie si predmetom dane zo stavieb.

3. Oslobodenie od dane

Podla zdkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach vo vSeobecnosti nie su pozemky,
na ktorych sa uskutoc¢iiuje podnikatel’ska ¢innost, oslobodené od dane z pozemkov. Spravca
dane ale mdze vSeobecne zaviznym nariadenim podl'a miestnych podmienok v obci alebo jej
jednotlivej Casti ustanovit’ znizenie dane z pozemkov alebo oslobodit’ od dane z pozemkov
urcité pozemky podla § 17 ods. 2 zakona ¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach.

Aj napriek tomu sa toto znizenie dane z pozemkov alebo oslobodenie od dane z pozemkov
vztahuje na situdcie, ktoré je mozné v podnikatel'skej praxi povazovat skor za vynimoc¢né,
nez bezné, a ktoré sa tykaju malého poctu podnikatel'ov. Jedinou vynimkou je moznost’ uplatnit’
znizenie dane zpozemkov alebo oslobodenie od dane z pozemkov na pozemky
(okrem pozemkov v zastavanej Casti obce), na ktorych vykonavaju samostatne hospodariaci
rolnici pol'nohospodarsku vyrobu ako svoju hlavnu ¢innost.

4. Zaklad dane

e Zakladom dane z pozemkov, ktorymi st orna pdda, chmelnice, vinice, ovocné sady
atrvalé travnaté porasty, je hodnota pozemku bez porastov uréend vynasobenim

%8 Zakon ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 6 ods. 1.

% Na tgely zdkona ¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach sa ¢asti ploch a nadvori zastavanych stavbami, ktoré nie
st stavbami, ktoré st predmetom dane zo stavieb, povazujti za pozemky.

60 Na ucely zakona ¢&. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach sa za ostatné hospodarsky vyuzivané vodné plochy
povazuju vodné plochy vyuzivané najma na produkciu vodnych zivocichov, chov hydiny alebo inych zivocichov,
na produkciu rastlinnych alebo inych produktov.

61 Na ucely zakona ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach sa za stavebny pozemok povazuje pozemok uvedeny
V pravoplatnom stavebnom povoleni az do pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu, ktord je
predmetom dane zo stavieb, alebo stavba s bytmi a nebytovymi priestormi, ktoré si predmetom dane z bytov
a z nebytovych priestorov v bytovom dome. Celkovli vymeru stavebného pozemku tvoria parcely, ktorych
parcelné Cisla su uvedené v pravoplatnom stavebnom povoleni. Stavebnym pozemkom nie je pozemok uvedeny

V pravoplatnom stavebnom povoleni na zmenu stavby, najma ak ide o pristavbu, nadstavbu a stavebnt upravu.
62 74kon ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 6 ods. 2.
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vymery pozemkov v m? a hodnoty pody za 1 m? uvedenej v prilohe ¢. 1 zikona
¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach.®

e Zakladom dane z pozemkov, ktorymi su zahrady, zastavané plochy a naddvoria, ostatné
plochy astavebné pozemky, je hodnota pozemku urfend vynasobenim vymery
pozemkov v m? a hodnoty pozemkov za 1 m? uvedenej v prilohe ¢. 2 zakona ¢. 582/2004
Z. z. 0 miestnych daniach.®*

e Zakladom dane z pozemkov, ktorymi st lesné pozemky, na ktorych st hospodarske
lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky vyuzivané vodné plochy, je hodnota
pozemku bez porastov uréena vynasobenim vymery pozemkov v m? a hodnoty
pozemku zistenej na 1 m? podl'a predpisov o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.®

e Zakladom dane z pozemkov, na ktorych sa nachadza predajny stanok sluziaci k predaju
tovaru a poskytovaniu sluzieb, je hodnota pozemku urcend vynasobenim skutocnej
vymery predajného stanku v m? a hodnoty pozemku za 1 m? uvedenej v prilohe &. 2
zakona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach pre stavebné pozemky.

5. Sadzba dane

Roén4 sadzba dane z pozemkov je 0,25 %.% Tuto zakladnu roénti sadzbu dane z pozemkov
moze spravca dane vSeobecne zavdznym nariadenim podl'a miestnych podmienok v obci alebo
v jej jednotlivej Casti alebo v jednotlivom katastralnom tzemi znizit’ alebo zvysit' s i¢innost'ou
od 1. janudra prisluSné¢ho zdanovacieho obdobia.

Spravca dane mdze vSeobecne zaviznym nariadenim podl'a miestnych podmienok v obci
alebo v jej jednotlivej Casti alebo v jednotlivom katastralnom uzemi ustanovit’ rocné sadzby
dane rozne (nizsie alebo vyssie) pre jednotlivé skupiny pozemkov.

Takto ustanovena ro¢na sadzba dane z pozemkov pre pozemky, ktorymi su:®’

e orna poda, chmel’nice, vinice, ovocné sady a trvalé trdvnaté porasty, nesmie presiahnut’
5-nasobok zakladnej roénej sadzby dane z pozemkov,®

83 Podl'a § 7 ods. 5 zdkona &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach sprivca dane modZe vieobecne zaviznym
nariadenim ustanovit’, Ze namiesto nulovej hodnoty pozemku uvedenej v prilohe ¢. 1 zakona ¢. 582/2004 Z. z.
0 miestnych daniach sa pouZije hodnota pozemku za 1 m? uvedend vo veobecne zdviiznom nariadeni, ktord nesmie
presiahnut’ 50 % hodnoty pozemku podl'a prilohy ¢&. 1 zédkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach uréenej
za okres, do ktorého prislusné katastralne izemie patri. Takto ustanovena hodnota pozemku sa pouZije len vtedy,
ak danovnik hodnotu pozemku nepreukaze znaleckym posudkom.

64 Podla § 7 ods. 7 zakona & 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach spravca dane moéze veobecne zaviznym
nariadenim ustanovit’, ze pre stavebné pozemky sa namiesto hodnoty pozemku uvedenej v prilohe ¢. 2 zdkona
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach pouzije hodnota pozemku uvedena vo v8eobecne zavéiznom nariadeni.

8 Tymito osobitnymi predpismi s zdkon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene
a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskor$ich predpisov a vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Podla
§ 7 0ods. 6 zakona ¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach spravca dane méze vSeobecne zaviznym nariadenim
ustanovit, Ze namiesto hodnoty pozemku zistenej za 1 m? podl'a predpisov o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku sa pouZije hodnota pozemku za 1 m? uvedena vo vSeobecne zaviznom nariadeni. Takto ustanovena
hodnota pozemku sa pouzije len vtedy, ak danovnik hodnotu pozemku nepreukaze znaleckym posudkom.

86 Zakon ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 8 ods. 1.

67 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 8 ods. 2.

8 Ak takto ustanovena ro¢na sadzba dane z pozemkov pre tieto pozemky presiahne 5-nasobok zakladnej roéne;
sadzby dane z pozemkov (5-ndsobok zakladnej ro¢nej sadzby dane vo vyske 0,25 %, &ize 1,25 %), uplatni sa
pre tieto pozemky zakladna ro¢na sadzba dane z pozemkov vo vyske 0,25 %.
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lesné¢ pozemky, na ktorych st hospodarske lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné
hospodarsky vyuzivané vodné plochy, nesmie presiahnut’ 10-ndsobok zakladnej rocnej
sadzby dane z pozemkov,®°

zahrady, zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy a stavebné pozemky nesmie
presiahnut’ 5-nasobok najnizsej ro¢nej sadzby dane z pozemkov ustanovenej spravcom
dane vo vSeobecne zavdznom nariadeni pre pozemky, ktorymi s zahrady, zastavané
plochy a nadvoria, ostatné plochy a stavebné pozemky.®

Spravca dane moze vSeobecne zavdznym nariadenim na jednotlivé skupiny pozemkov,
na ktorych sa nachddza predajny stanok sluziaci k predaju tovaru a poskytovaniu sluzieb,
ustanovit’ ind roént sadzbu dane ako podla predchadzajiiceho odseku.”* Takto ustanovena
ro¢na sadzba dane z pozemkov nesmie presiahnut’ 5-nasobok najnizsej roc¢nej sadzby dane
Z pozemkov ustanovenej spravcom dane vo vSeobecne zavdznom nariadeni.

6.

Vypocet dane

Daii z pozemkov sa vypodéita ako siéin zakladu dane a roénej sadzby dane z pozemkov.

1.2.2 Daii zo stavieb

1.

Danovnik

Podrla zakona ¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach je danovnikom dane zo stavieb vlastnik
stavby.”®

2.

Predmetom dane zo stavieb su stavby na tizemi Slovenska v tomto ¢leneni:

a)
b)

C)
d)
e)
f)
9)

h)

Predmet dane
74

stavby na byvanie a drobné stavby, ktoré¢ maji doplnkovl funkciu pre hlavnu stavbu,
stavby na podohospodarsku produkciu, skleniky, stavby pre vodné hospodarstvo, stavby
vyuzivané na skladovanie vlastnej pddohospodarskej produkcie vratane stavieb
na vlastnii administrativu,

chaty a stavby na individualnu rekreéciu,

samostatne stojace garaze,

stavby hromadnych garazi,

stavby hromadnych garézi umiestnené pod zemou,

priemyselné stavby, stavby sliZiace energetike, stavby sluZiace stavebnictvu, stavby
vyuzivané na skladovanie vlastnej produkcie vratane stavieb na vlastni administrativu,
stavby na ostatné podnikanie a na zarobkovu ¢innost, skladovanie a administrativu
suvisiacu s ostatnym podnikanim a so zarobkovou ¢innostou.

89 Ak takto ustanovena ro¢na sadzba dane z pozemkov pre tieto pozemky presiahne 10-nasobok zékladnej ro¢ne;
sadzby dane z pozemkov (10-nasobok zakladnej ro¢nej sadzby dane vo vyske 0,25 %, ¢ize 2,50 %), uplatni sa
pre tieto pozemky zékladna ro¢na sadzba dane z pozemkov vo vyske 0,25 %.

0 Ak takto ustanovena ro¢na sadzba dane z pozemkov pre tieto pozemky presiahne 5-nasobok najniZsej ro¢nej
sadzby dane z pozemkov ustanovenej spravcom dane vo vSeobecne zavdznom nariadeni pre pozemky, ktorymi st
zéhrady, zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy a stavebné pozemky, uplatni sa pre tieto pozemky zakladna
ro¢na sadzba dane z pozemkov vo vyske 0,25 %.

"L Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 8 ods. 4.

72 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 8a.

78 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 9 ods. 1.

4 Z&kon ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 10 ods. 1.
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Na zaradenie stavby do vyssie uvedenej skupiny stavieb je rozhodujuci ucel jej vyuzitia
k 1. januaru zdanovacieho obdobia. Predmetom dane zo stavieb su stavby, ktoré maju jedno
alebo viac nadzemnych podlazi alebo podzemnych podlazi, spojené so zemou pevnym
zakladom alebo ukotvené pilotami.” Na dafiova povinnost nema vplyv skutoénost’, Ze stavba
sa prestala uzivat. Predmetom dane zo stavieb nie su stavby s bytmi alebo nebytovymi
priestormi, ktoré st predmetom dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome.

3. Oslobodenie od dane

Podl'a zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach vo v§eobecnosti nie st Stavby, ktoré
sa vyuzivaju na podnikatel'skii ¢innost’, oslobodené od dane z pozemkov. Spravca dane
ale méze vSeobecne zavaznym nariadenim podla miestnych podmienok v obci alebo jej
jednotlivej Casti ustanovit’ znizenie dane zo stavieb alebo oslobodit’ od dane zo stavieb urcité
stavby podl'a § 17 ods. 3 zakona ¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach.

Aj napriek tomu sa toto znizenie dane zo0 stavieb alebo oslobodenie od dane zo stavieb
vzt'ahuje na situacie, ktoré je mozné v podnikatel'skej praxi povazovat skor za vynimocné,
nez bezné, a ktoré sa tykaji malého poctu podnikatelov. Jedinou vynimkou je moZnost’ uplatnit’
znizenie dane zo stavieb alebo oslobodenie od dane zo stavieb na stavby na pédohospodarsku
produkciu, skleniky, stavby vyuZzivané na skladovanie vlastnej pddohospodarskej produkcie,
stavby pre vodné hospodarstvo okrem stavieb na skladovanie inej ako vlastnej
podohospodarskej produkcie a stavieb na administrativu.

4. Zaklad dane

Zakladom dane zo stavieb je vymera zastavanej plochy v m2.”® Zastavanou plochou sa podl'a
zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach rozumie pddorys stavby na tdrovni
najrozsiahlejSej nadzemnej casti stavby, priCom sa do zastavanej plochy nezapocitava
precnievajuca Cast’ stresSnej konstrukcie stavby. Zakladom dane pri stavbe hromadnych garéazi
umiestnenej pod zemou je vymera zastavanej plochy v m?, pricom zastavanou plochou
sa rozumie podorys na Urovni najrozsiahlejSej podzemnej Casti stavby.

5. Sadzba dane

Roéna sadzba dane zo stavieb je 0,033 eura za kazdy aj zacaty m? zastavanej plochy.’’ Tuto
zakladnu ro¢nt sadzbu dane z0 Stavieb moze spravca dane vSeobecne zaviznym nariadenim
podla miestnych podmienok v obci alebo v jej jednotlivej Casti alebo v jednotlivom
katastralnom uzemi znizit' alebo zvysit' s u€innost'ou od 1. januara prislusného zdanovacieho
obdobia. Spravca dane moze vSeobecne zaviznym nariadenim podla miestnych podmienok
V obci alebo v jej jednotlivej Casti alebo v jednotlivom katastrdlnom tzemi ustanovit’ rocné
sadzby dane rézne (nizsie alebo vyssie) pre jednotlivé druhy stavieb. Takto ustanovena ro¢na
sadzba dane zo stavieb nesmie presiahnut’ 10-nasobok najnizsej rocnej sadzby dane zo stavieb
ustanovenej spravcom dane vo vSeobecne zdviznom nariadeni pre stavby, ktoré su predmetom
dane zo stavieb.”

Pri viacpodlaznych stavbach moéze spravca dane vSeobecne zavdznym nariadenim podla
miestnych podmienok v obci alebo v jej jednotlivej Casti urcit’ priplatok za podlazie v sume
najviac 0,33 eura za kazdé d’alsie podlaZie okrem prvého nadzemného podlazia.”

75 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 10 ods. 2.
76 Zakon ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 11.

7 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 12 ods. 1.
78 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 12 ods. 2.
79 Z&kon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 12 ods. 3.
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V pripade, ze stavba sluzi na viaceré ucely, na ktoré st uréené rozne sadzby dane a priplatok
za podlazie, pomerna Cast’ zdkladu dane sa zisti ako pomer podlahovej plochy casti stavby
vyuzivanej na jednotlivy ucel vyuzitia k celkovej podlahovej ploche stavby.&

6. Vypocet dane

e Dan zo stavieb sa vypoé&ita ako su¢in zakladu dane a roénej sadzby dane zo stavieb.®!

e Ak ide o viacpodlaznu stavbu, dan zo stavieb sa vypocita ako sucin zakladu dane
arocnej sadzby dane zo stavieb zvySenej o sucin poctu d’alSich podlazi a priplatku
za podlazie. Do poctu dalSich podlazi pri vypocte dane zo stavieb v pripade
viacpodlaznej stavby sa nezapocitava prvé nadzemné podlazie.®?

e Ak stavba sluzi na viaceré ucely, na ktoré su urené rozne sadzby dane a priplatok
za podlazie, dan zo stavieb sa vypocita ako sucet pomernych Casti dane. Pomerna cast’
dane sa vypocita ako sGéin zastavanej plochy stavby, pomernej Casti zakladu dane
a sadzby dane na prislusny ucel vyuzitia stavby zvysenej o sucin poctu d’al§ich podlazi
a priplatku za podlazie.®

1.2.3 Daii z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome

1. Danovnik

%

Podla zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach je danovnikom dane z bytov
a Z nebytovych priestorov v bytovom dome vlastnik bytu alebo vlastnik nebytového priestoru
v bytovom dome.?

2. Predmet dane

Predmetom dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome, v ktorom aspon jeden
byt alebo nebytovy priestor nadobudli do vlastnictva fyzické osoby alebo pravnické osoby,
su byty a nebytové priestory.®® Na tidely zdkona &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach sa byt
alebo Cast’ bytu v bytovom dome, ktory sa k 1. januaru zdanovacieho obdobia vyuziva na iny
ucel ako byvanie, povaZzuje za nebytovy priestor.

3. Oslobodenie od dane

Podl'a zakona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach vo vSeobecnosti nie su byty a nebytové
priestory v bytovom dome, ktoré sa vyuzivaju na podnikatel'skt ¢innost’, oslobodené od dane
z bytov az nebytovych priestorov v bytovom dome. Spravca dane ale méze vSeobecne
zavdznym nariadenim podl'a miestnych podmienok v obci alebo jej jednotlivej Casti ustanovit’
znizenie dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome alebo oslobodit’ od dane
z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome urcité byty a nebytové priestory podla
§ 17 ods. 3 zakona ¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach.

Aj napriek tomu sa toto znizenie dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome
alebo oslobodenie od dane z bytov az nebytovych priestorov v bytovom dome vztahuje
na situacie, ktoré je mozné v podnikatel'skej praxi povazovat’ skér za vynimocné, nez bezné,
a ktoré sa tykaja malého poctu podnikatelov.

80 Zakon ¢. 582/2004 Z.
81 Zakon ¢. 582/2004 Z.
82 74kon ¢. 582/2004 Z.
8 Zakon ¢. 582/2004 Z.
8 Zakon ¢. 582/2004 Z.
8 Zakon &. 582/2004 Z.

. 0 miestnych daniach, § 12 ods. 6

. 0 miestnych daniach, § 12a ods. 1.
. 0 miestnych daniach, § 12a ods. 2.
. 0 miestnych daniach, § 12a ods. 3
. 0 miestnych daniach, § 13 ods. 1.
. 0 miestnych daniach, § 14 ods. 1.
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4. Zaklad dane

Zakladom dane z bytov a Z nebytovych priestorov v bytovom dome je vymera podlahovej

plochy bytu alebo nebytového priestoru v m?.8°

5. Sadzba dane

Roc¢na sadzba dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome je 0,033 eura
za kazdy aj zacaty m? podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru.®” Tuato zakladnd roént
sadzbu dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome médze spravca dane v§eobecne
zavaznym nariadenim podla miestnych podmienok v obci alebo v jej jednotlivej Casti alebo
V jednotlivom katastralnom tizemi znizit’ alebo zvysit’ s t¢innostou od 1. januara prislusného
zdanovacieho obdobia. Takto ustanovena ro¢na sadzba z bytov a z nebytovych priestorov
v bytovom dome nesmie presiahnut’ 10-nasobok najnizSej ro¢nej sadzby dane z bytov
a z nebytovych priestorov v bytovom dome ustanovenej spravcom dane vo vSeobecne
zaviznom nariadeni.®

Spravca dane moze v§eobecne zaviznym nariadenim podl’a miestnych podmienok v obci,
jej jednotlivej Casti alebo v jednotlivom katastralnom tzemi ustanovit’ réznu rocnt sadzbu dane
z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome za nebytovy priestor ur¢eny na rézne ucely
v bytovom dome. Takto ustanovena ro¢na sadzba dane z bytov a z nebytovych priestorov
Vv bytovom dome za nebytovy priestor v bytovom dome nesmie presiahnut’ 10-nasobok
najnizsej rocnej sadzby dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome za nebytovy

priestor v bytovom dome ustanovenej vo vieobecne zaviznom nariadent.®®

6. Vypocet dane

Dan z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome sa vypocita ako suc¢in zakladu dane
a ro¢nej sadzby dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome.®

1.2.4 Spravca dane, zdanovacie obdobie, dafiova povinnost’, platenie dane

Spravcom dane z nehnutelnosti je obec, na izemi ktorej sa nehnutelnost’ nachadza.™
Zdafiovacim obdobim pre dafi z nehnutelnosti je kalendarny rok.%?

Danova povinnost’ k dani z nehnutelnosti vznika 1. januara zdanovacieho obdobia
nasledujuceho po zdaiiovacom obdobi, v ktorom sa danovnik stal vlastnikom alebo najomcom
nehnutelnosti, ktord je predmetom dane, a zanikd 31. decembra zdanovacieho obdobia,
Vv ktorom danovnikovi zanikne vlastnictvo alebo najom nehnutelnosti. Ak sa danovnik stane
vlastnikom alebo najomcom nehnutel’nosti 1. januara bezného zdanovacieho obdobia, vznika
mu dafiova povinnost’ tymto diiom. %

Na vyrubenie dane z nehnutel'nosti je rozhodujuci stav k 1. januaru zdanovacicho obdobia
(na zmeny skutocnosti rozhodujucich pre danova povinnost, ktoré nastani v priebehu
zdanovacieho obdobia, sa neprihliada).%

8 Zakon ¢&. 582/2004 Z.
87 Z&kon &. 582/2004 Z.

z. 0 miestnych daniach, § 15.

z. 0 miestnych daniach, § 16 ods. 1.
8 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 16 ods. 2.
89 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 16 ods. 3.
9 Zakon &. 582/2004 Z. z. o0 miestnych daniach, § 16a ods. 3.
91 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 99 ods. 1.
92 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 3.

9 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 18 ods. 1.
% Zakon ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 18 ods. 2.
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Priznanie k dani z nehnutel'nosti je daitovnik povinny podat’ prisluSnému spravcovi dane
do 31. januara toho zdanovacieho obdobia, v ktorom mu vznikla danova povinnost’ k tejto dani
podla stavu k 1. januaru zdanovacieho obdobia.*®

Ak danovnik podal priznanie k dani z nehnutel'nosti a stane sa vlastnikom alebo ndjomcom
d’alSej nehnutelnosti alebo d6jde k zmene druhu alebo vymery pozemku, ucelu vyuzitia stavby,
bytu alebo nebytového priestoru alebo mu zanikne vlastnictvo alebo najom nehnutelnosti, je
povinny podat ciastkové priznanie k dani z nehnutelnosti prislusnému spravcovi dane
do 31. januara nasledujiceho zdafiovacieho obdobia.®®

Zaklad dane z pozemkov sa zaokruhl'uje na eurocenty nadol. Zaklad dane zo stavieb,
Z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome sa nezaokruhl'uje. Dail z nehnutel'nosti sa
zaokruhl'uje na eurocenty nadol.®’

Dan z nehnutel'nosti (pripadne spolu s daiiou za psa, dafou za predajné automaty a danou
za nevyherné hracie pristroje) vyrubuje spravca dane kazdorocne podla stavu k 1. januaru
prislusného  zdafiovacieho obdobia na celé zdafiovacie obdobie.®® Vyrubena dan
z nehnutelnosti je splatna do 15 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.*®

Spravca dane moze ur€it’ platenie dane z nehnutelnosti v splatkach, pricom ak je vyrubena
dan z nehnutelnosti vyssia ako 33 000 eur, spravca dane urci platenie tejto dane najmenej
vV dvoch rovnomernych splatkach. Splatky dane z nehnutel’'nosti su splatné v lehotach urcenych
spravcom dane v rozhodnuti, ktorym sa vyrubuje dai.'®

1.3 Mechanizmus fungovania dane z nehnutel’nosti

Mechanizmus fungovania dane z nehnutelnosti je mozné chapat’ ako subor tkonov
danovnika dane z nehnutel’nosti a spravcu dane z nehnutelnosti od momentu vzniku danove;j
povinnosti az po moment zadniku dafiovej povinnosti.

Dan z nehnutel'nosti patri medzi miestne dane, ktoré moézZe ukladat’ obec. V stcasnosti,
podla zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, k miestnym daniam okrem dani
Z nehnutel’nosti patria aj dan za psa, dan za uZivanie verejného priestranstva, dail za ubytovanie,
dann za predajné automaty, dan za nevyherné hracie pristroje, dait za vjazd a zotrvanie
motorového vozidla v historickej Casti mesta a dan za jadrové zariadenie. Podl'a pravnej Gpravy
miestnych dani u¢innej do 31. decembra 2004 — zakona €. 544/1990 Zb. o miestnych poplatkoch
v zneni neskorSich predpisov — patrili medzi miestne dane (v tom Case eSte oznacované ako
poplatky) poplatok za uzivanie verejného priestranstva, poplatok za uzivanie bytu alebo Casti
bytu na iné ucely ako na byvanie, poplatok za ubytovaciu kapacitu, poplatok za pobyt, poplatok
za psa, poplatok za vjazd motorovym vozidlom do historickych ¢asti miest, poplatok za zdbavné
hracie pristroje, poplatok za predajné automaty a poplatok za jadrové zariadenie.

V minulosti, v obdobi od roku 1993 do roku 2004, sa s nehnutel'nostami spajala aj dan
z prevodu a prechodu nehnutelnosti.’® V stcasnosti sa s nehnutelnostami spaja miestny
poplatok za rozvoj, ktory obec mdze ustanovit’ vS§eobecne zaviaznym nariadenim. Predmetom

9 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 99a ods.
% Zakon ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 99b ods.
97 Zakon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 101 ods.
% Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 99e ods.
9 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 99g ods.
100 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 99g ods. 2.

101 Od roku 1993 do roku 2003 ju upravoval zédkon &. 318/1992 Zb. o dani z dedi¢stva, dani z darovania a dani
z prevodu a prechodu nehnutelnosti v zneni neskorsich predpisov, pocas roka 2004 ju upravoval zakon ¢. 554/2003
Z. 2. o dani z prevodu a prechodu nehnutel'nosti a o zmene a doplneni zdkona ¢. 36/1967 Zb. o znalcoch
a tlmoc¢nikoch v zneni zakona ¢. 238/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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miestneho poplatku za rozvoj je pozemna stavba na izemi obce, ktorej uskutoénenim vznikne
nové alebo dal§ia podlahova plocha v nadzemnej ¢asti stavby.'%? Poplatnikom miestneho
poplatku za rozvoj je ten, kto je ako stavebnik uvedeny v stavebnom povoleni, pravoplatnom
rozhodnuti o povoleni zmeny stavby pred jej dokonCenim, pravoplatnom rozhodnuti
0 dodato¢nom povoleni stavby alebo komu bolo doru¢ené oznamenie stavebného uradu
k ohlasenej stavbe. Zakladom miestneho poplatku za rozvoj je vymera podlahovej plochy
nadzemnej Casti realizovanej stavby v m?, ktora je predmetom miestneho poplatku za rozvoj.
Sadzba miestneho poplatku za rozvoj je od 3 eur do 35 eur za kazdy, aj zadaty m? podlahove;j
plochy nadzemnej Casti stavby. Miestny poplatok za rozvoj vyrubuje obec rozhodnutim
0 vyrubeni miestneho poplatku za rozvoj.

Pocas uplatiiovania zakona ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti (od 1. januara 1993
do 31. decembra 2004) bol mechanizmus fungovania dane z nehnutel'nosti takyto:

1. Fyzickd osoba alebo pravnickd osoba sa v priebehu zdanovacieho obdobia stane
vlastnikom (pripadne ndjomcom) nehnutel'nosti, ktora je povazovana za predmet dane
Z nehnutel’nosti, ¢im sa stava dafiovnikom dane z nehnutel’nosti.

2. Dna 1. januara nasledujuceho kalendarneho roka danovnikovi v suvislosti s predmetnou
nehnutel'nost'ou vznikne daitova povinnost'.

3. Danovnik, ktorému vznikla dafiova povinnost, je povinny do 31. januara bezného
zdanovacieho obdobia podat’ daiiové priznanie Kk dani z nehnutel'nosti.

4. Spravca dane danovnikovi platobnym vymerom kazdoro¢ne do 15. marca bezného
zdaniovacieho obdobia vyrubi dan z nehnutel'nosti.

5. Danovnik v lehote splatnosti uhradi dan z nehnutel'nosti.

6. Ak udanovnika v priebehu nasledujucich zdanovacich obdobi nastani zmeny
skutocnosti rozhodujucich na vyrubenie dane z nehnutelnosti (napriklad sa stane
vlastnikom d’al$ej nehnutelnosti, déjde k zmene Ucelu vyuzitia stavby, alebo mu
zanikne vlastnictvo nehnutel’nosti), je povinny do 31. januara bezného zdanovacieho
obdobia podat’ danové priznanie k dani z nehnutel'nosti.

7. Danovnikovi danova povinnost” k dani z nehnutelnosti zanikne dna 31. decembra
zdanovacieho obdobia, v ktorom dafiovnikovi zanikne vlastnictvo (pripadne ndjom)
nehnutelnosti, ktora je predmetom dane nehnutelnosti.

Pocas uplatiiovania zédkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach (od 1. januara 2005
do stcasnosti) je mechanizmus fungovania dane z nehnutelnosti takyto:

1. Fyzickd osoba alebo pravnickd osoba sa v priebehu zdanovacieho obdobia stane
vlastnikom (pripadne ndjomcom) nehnutel'nosti, ktora je povazovana za predmet dane
Z nehnutel’nosti, ¢im sa stadva daniovnikom dane z nehnutel'nosti.

2. Dna 1. janudara zdanovacieho obdobia nasledujiceho po zdanovacom obdobi, v ktorom
sa danovnik stal vlastnikom (pripadne najomcom) nehnutel'nosti, ktora je predmetom
dane, danovnikovi v suvislosti s touto nehnutel'nost’ou vznikne danova povinnost’.

3. Danovnik, ktorému vznikla dafiova povinnost, je povinny do 31. janudra toho
zdanovacieho obdobia, v ktorom mu vznikla danova povinnost’, podat’ spravcovi dane
priznanie k dani z nehnutel'nosti.

102 poplatok za rozvoj je legislativne upraveny zakonom ¢&. 447/2015 Z. z. 0 miestnom poplatku za rozvoj a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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4. Spravca dane dafovnikovi rozhodnutim kazdoro¢ne vyrubi dafi z nehnutelnosti.!%®

Danovnik v lehote splatnosti uhradi dan z nehnutel'nosti.

6. Ak sa danovnik stane vlastnikom alebo najomcom d’alSej nehnutelnosti alebo dojde
k zmene druhu alebo vymery pozemku, ucelu vyuzitia stavby, bytu alebo nebytového
priestoru alebo mu zanikne vlastnictvo alebo ndjom nehnutel’nosti, je povinny podat’
¢iastkové priznanie k dani z nehnutel'nosti prislusnému spravcovi dane do 31. januéra
nasledujtceho zdanovacieho obdobia.

7. Danovnikovi danova povinnost k dani z nehnutelnosti zanikne dna 31. decembra

zdanovacieho obdobia, v ktorom danovnikovi zanikne vlastnictvo (pripadne najom)

nehnutel'nosti, ktord je predmetom dane nehnutel'nosti.

o

1.4 Dan z nehnutel’nosti ako sucast’ prijmov rozpoctu obce

Vynos z dane z nehnutel'nosti je prijmom rozpoctu obce, ktora je spravcom dane. Uvedené
znamena, ze dan z pozemkov, dan zo stavieb adan zbytov aznebytovych priestorov
V bytovom dome je prijmom rozpoctu tej obce, na Uzemi ktorej sa tieto nehnutelnosti
nachadzaju. Dane z nehnutelnosti boli prijmom rozpoctu obci aj pocas uplatiiovania zakona
¢. zakon €. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti (od 1. januara 1993 do 31. decembra 2004) a st
prijmom rozpo¢tu obci aj pocas uplatiiovania zakona ¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach
(od 1. januara 2005). Do 31. decembra 2004 vsak to, ze vynos z dane z nehnutelnosti je
prijmom rozpoctu obce, nebolo uvedené priamo v zdkone upravujucom dan z nehnutel'nosti,
ale urenie prislusnosti vynosu z dane z nehnutel'nosti upravoval kazdoro¢ny zakon o $tatnom
rozpocte.

Skutocnost’, Ze obec je spravcom dane z nehnutel'nosti, jej ukladé urcité prava aj povinnosti
vo vztahu ktejto dani. Zakony upravujuce dan z nehnutelnosti umoznuju obciam
prostrednictvom vSeobecne zaviznych nariadeni v rdmci dodrzania ur€itych hranic zvySovat
alebo znizovat’ sadzby dane z nehnutel'nosti, ustanovovat’ rozne sadzby dane z nehnutel'nosti
pre jednotlivé Casti alebo jednotlivé katastralne izemia obce a rozSirovat’ oslobodenia od dane
Z nehnutel'nosti. Mnohé obce tieto moznosti aj vyuzivaju, ako napriklad vSetky krajské mesta.
Zakony upravujuce spravu dani zase davaji obciam kompetenciu vykonat' u danovnikov
miestne zistovanie, danova kontrolu, ulozit’ danovnikom predbezné opatrenie alebo pokutu.

Na druhej strane, obce ako spravcovia dane z nehnutelnosti st povinné danovnikom
kazdorocne vyrubovat dan znehnutelnosti. Do 31. decembra 2004 sa podla zakona
¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti dan z nehnutel'nosti vyrubovala platobnym vymerom,
ktory bol spravca dane povinny danovnikovi dorucit’ najneskor do 15. marca. Od 1. januara
2005 sa podla zékona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach dail z nehnutelnosti vyrubuje
rozhodnutim o0 vyrubeni dane z nehnutelnosti, ktorého sucastou moze byt aj vyrubenie dane
za psa, dane za predajné automaty a dane za nevyherné hracie pristroje. Lehota, v ktorej je
spravca dane povinny danovnikovi dorucit’ rozhodnutie o vyrubeni dane z nehnutel'nosti, nie je
v zakone ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach ustanovena, av§ak nepriamo ju ohranicuje
lehota, po uplynuti ktorej zanik4 pravo vyrubit dafi z nehnutelnosti.’%

103 7akon ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach priamo neustanovuje lehotu, v ktorej je spravca dane povinny
danovnikovi rozhodnutim vyrubit’ dan z nehnutel'nosti. Nepriamo ju urcuje lehota, po uplynuti ktorej zanika pravo
vyrubit’ daf z nehnutel’nosti. V praxi vSak vécsina obei vyda rozhodnutie o vyrubeni dane z nehnutelnosti v prvych
troch mesiacoch zdanovacieho obdobia.

104 T ehota, po uplynuti ktorej zanikd pravo vyrubit' dafi z nehnutelnosti, je pit’ rokov od konca roka, v ktorom
vznikla povinnost’ podat’ priznanie kK dani z nehnutel'nosti alebo ¢iastkové priznanie k dani z nehnutelnosti. Ak
danovnik v d’al§ich zdanovacich obdobiach nie je povinny podat na zdanovacie obdobie priznanie k dani
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V nasledujucej tabul’ke uvadzame vyvoj prijmov obci z dane z nehnutel'nosti za zdanovacie
obdobia kalendarne roky 2015 az 2019. Okrem toho, ze tieto tidaje st uvadzané samostatne
zakazdu ztroch kategérii dane znehnutelnosti aaj spolu za vSetky kategérie dane
Z nehnutel'nosti, uvadzame tieto udaje aj v ¢leneni na dan z nehnutelnosti vyrubenu a dan
z nehnutel'nosti uhradent. Ako je mozné vidiet, prijmy obci z dane z nehnutelnosti majt
rasticu tendenciu. V nami sledovanom obdobi mali jednozna¢ne najvyssi podiel na prijmoch
obci z dane z nehnutelnosti dane zo stavieb, ktoré tvorili v priemere az 69 % celkovych ro¢nych
prijmov obci z dane z nehnutelnosti. Potom nasledovala dan z pozemkov tvoriaca v priemere
25 % celkovych ro¢nych prijmov obci z dane z nehnutel'nosti. Napokon prijmy z dane z bytov
a Z nebytovych priestorov v bytovom dome, ktoré v sledovanom obdobi tvorili v priemere len
6 % celkovych ro¢nych prijmov obci z dane z nehnutel'nosti. Z vyvoja prijmov obci z dane
z nehnutel'nosti v rokoch 2015 az 2019 je mozné odvodit’ aj tdaj o tom, ze V priemere rocne
0,68 % vyrubenej dane z nehnutelnosti nebolo uhradenej.

Tabulka 1: Vyvoj prijmov obci z dane z nehnutel’nosti v rokoch 2015 az 2019

Rok Daii z pozemkov (v Daii zo stavieb (v Daii z bytov a z Daii z nehnutel’nosti

milionoch eur) milionoch eur) nebytovych spolu (v miliénoch
priestorov v bytovom eur)
dome (v miliénoch
eur)

vyrubena | uhradena | vyrubena | uhradena | vyrubend | uhradena | vyrubena | uhradena
2015 78,94 78,32 223,81 221,63 18,15 18,04 320,89 317,99
2016 83,69 83,46 234,39 232,39 18,71 18,76 336,79 334,61
2017 85,99 85,82 241,32 239,68 21,14 21,11 348,45 346,61
2018 88,23 86,68 245,45 244,51 21,43 21,45 355,11 352,64
2019 90,26 89,81 252,67 250,91 22,02 21,97 364,95 362,69

Zdroj: Vlastné spracovanie podla informacii Ministerstva financii Slovenskej republiky spristupnenych
na zaklade zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

V nasledujucej tabul’ke st zase uvedené prijmy obci z dane z nehnutel'nosti v rokoch 2021
az 2024 tak, ako ich progndzuje Institat financnej politiky, analyticky Utvar Ministerstva
financii Slovenskej republiky.

Tabul'ka 2: Prognoéza prijmov obci z dane z nehnutePnosti v rokoch 2021 az 2024

Rok Prijmy obci z dane z nehnutePnosti (v miliénoch eur)
2021 444,61
2022 456,33
2023 467,65
2024 479,66

Zdroj: Vlastné spracovanie podla: Ministerstvo financii Slovenskej republiky. Progndza dariovych prijmov
verejnej spravy v metodike ESA2010 (v tis. EUR) — februdr 2021 (s vplyvom legislativy) [online]. Institat finan¢nej
politiky, 2021. [cit. 23.02.2021]. Dostupné na:
https://www.mfsr.sk/files/archiv/21/VpDP_tabulky pre_vybor 2021 02.xml.

1.5 Komparacia pravnych tprav dane z nehnutel’nosti
V nasledujucej tabulke budu uvedené zésadné rozdiely medzi pravnou upravou dane

z nehnutelnosti uplatiiovanej do roku 2004 a pravnou upravou dane znehnutelnosti
uplatinovanej od roku 2005. Pri tom budeme pri zakone ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti

z nehnutel’nosti a Ciastkové priznanie k dani z nehnutelnosti a spravca dane na toto zdanovacie obdobie dai
z nehnutel’'nosti nevyrubi, pravo na vyrubenie dane z nehnutel'nosti na toto zdafovacie obdobie zanika po uplynuti
piatich rokov od konca roka, v ktorom sa mala daii z nehnutel'nosti vyrubit’.
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vychadzat” z jeho znenia ucinného k 31. decembru 2004 apri zakone ¢. 582/2004 Z. z.
0 miestnych daniach z jeho znenia u¢inného k 1. januaru 2021.

Tabul'ka 3: Rozdiely medzi pravnou ipravou dane z nehnutel’nosti uplatiiovanej do roku

2004 a pravnou tpravou dane z nehnutel’nosti uplatiiovanej od roku 2005

Skutoénost’, ktora je predmetom
rozdielu

Pravna tprava do roku 2004

Pravna dprava od roku 2005

uréenie zakladu dane z pozemkov
pre niektoré skupiny pozemkov

Zakladom dane z
ktorymi si zahrady, zastavané
plochy a nadvoria, stavebné
pozemky a ostatné plochy, je
celkovd vymera pozemkov v m?
podliehajucich dani z pozemkov.

pozemkov,

Zékladom dane 2z pozemkov,
ktorymi st zéhrady, zastavané
plochy a nadvoria, ostatné plochy a
stavebné pozemky, je hodnota
pozemku urfena vynasobenim
vymery pozemkov v m? a hodnoty
pozemkov za 1 m? uvedengj v
prilohe ¢. 2 zakona ¢. 582/2004 Z.
Z. 0 miestnych daniach.

samostatny zadklad dane pre
pozemky, na ktorych sa nachadza
predajny stanok

Prdvna  uUprava  nerozoznava
samostatny  zadklad dane pre
pozemky, na ktorych sa nachadza
predajny stanok slaziaci k predaju
tovaru a poskytovaniu sluzieb.

Pravna {prava rozoznava aj
samostatny zaklad dane pre
pozemky, na ktorych sa nachadza
predajny stanok sltiziaci k predaju
tovaru a poskytovaniu sluzieb.

uréenie zakladu dane zo stavieb

Zakladom dane zo stavieb je
celkova vymera zastavanych ploch
v m? podliehajacich dani zo
stavieb. Zastavanou plochou sa
rozumie podorys stavby na urovni
najrozsiahlejSej nadzemnej <asti
stavby. Z uvedené¢ho vyplyva, zZe
do zastavanej plochy sa zapocitava
aj precnievajica Cast streSnej
konstrukcie stavby.

Zékladom dane zo stavieb je

vymera zastavanej plochy v m?2

Zastavanou plochou sa rozumie

podorys  stavby na  Grovni
najrozsiahlejSej nadzemnej Ccasti
stavby, pricom do zastavanej
plochy sa nezapocditava
preénievajica Cast’ stresnej

konstrukcie stavby.

priplatok za nadzemné podlazie pri
viacpodlaznych stavbach

Pri viacpodlaznych stavbach sa
zakladné rocné sadzby dane zo
stavieb  povinne zvySuju o
priplatok za  kazdé  dalSie

Pri viacpodlaznych stavbach mdze
spravca dane vSeobecne zaviznym
nariadenim uréit priplatok za
podlazie za kazdé d’alSie podlazie

podnikatel'ska ¢innost’

mozné v podnikatel'skej praxi
povazovat’ skor za vynimo¢né, nez
bezné, a ktoré sa tykaju malého
poctu podnikatelov.

nadzemné podlazie. okrem  prvého nadzemného

podlazia.
oslobodenie od dane z pozemkov | Oslobodenie od dane z pozemkov | Existuje moznost uplatnit’ znizenie
pre pozemky vyuzivané na | sa vztahuje na situacie, ktoré je | dane z  pozemkov  alebo

oslobodenie od dane z pozemkov
na pozemky (okrem pozemkov v
zastavane] Casti obce), na ktorych
vykonavaju samostatne
hospodériaci rol'nici
pol'nohospodarsku  vyrobu ako
svoju hlavnu ¢innost’.

oslobodenie od dane zo stavieb pre
stavby vyuzivané na podnikatel'sku
¢innost’

Vo vSeobecnosti nie sua stavby,

ktoré sa vyuzivaji na
podnikatel'ski  ¢innost, na inu
zarobkovi  ¢innost’ alebo na

prenajom, oslobodené od dane zo
stavieb.

Existuje moznost uplatnit’ zniZenie
dane zo stavieb alebo oslobodenie
od dane zo stavieb na stavby na

podohospodarsku produkciu,
skleniky, stavby vyuzivané na
skladovanie vlastnej
podohospodarske;j produkcie,

stavby pre vodné hospodarstvo
okrem stavieb na skladovanie inej
ako vlastnej pddohospodarske;j
produkcie a stavieb na
administrativu.

29




Zdanovanie nehnutelnosti podnikatel'skych subjektov a jeho vplyv na MSP SBA
nasobenie zakladnej ro¢nej sadzby | Zakladna ro¢nd sadzba dane | Zakladna roéna sadzba dane
dane z nehnutelnosti koeficientom | z pozemkov (ktorymi si zahrady, | z nehnutelnosti  sa  nenasobi

urCenym V zavislosti od poctu
obyvatel'ov obce alebo skutocnosti,
¢i obec je okresnym mestom,
krajskym  mestom, kupelnym
miestom alebo ide 0 mesto
Bratislava

zastavané plochy a nadvoria,
stavebné pozemky a ostatné plochy
s vynimkou ostatnych ploch, ktoré
sa nachadzaji mimo zastavanych
Casti obci), zo stavieb a z bytov
a Z nebytovych priestorov
v bytovom dome sa ndsobi
koeficientom uréenym v zavislosti
od poctu obyvatelov obce alebo
skutocnosti, ¢i obec je okresnym
mestom,  krajskym  mestom,
kapelnym miestom alebo ide o
mesto Bratislava.

koeficientom uréenym v zavislosti
od poctu obyvatel'ov obce alebo
skutocnosti, ¢i obec je okresnym
mestom,  krajskym  mestom,
kipelnym miestom alebo ide o
mesto Bratislava.

rozdielne sadzby dane
Z nehnutel'nosti v jednotlivych
Castiach obce alebo v jednotlivych
katastralnych tizemiach obce

Spravca dane nemdze v obci alebo
v jej jednotlivej casti alebo v
jednotlivom Kkatastralnom Uzemi
ustanovit’ ro¢né sadzby dane pre
jednotlivé skupiny pozemkov, pre
jednotlivé skupiny stavieb a pre
byty a nebytové priestory
v bytovom dome rozdielne.

Spravca dane moze v obci alebo v
jej jednotlivej casti alebo v
jednotlivom Kkatastralnom {zemi
ustanovit' roéné sadzby dane pre
jednotlivé skupiny pozemkov, pre
jednotlivé skupiny stavieb a pre
byty a nebytové priestory
v bytovom dome rozdielne.

maximalne znizenie zakladnej
ro¢nej sadzby dane z nehnutel'nosti

Zakladni ro¢ni sadzbu dane pre
niektoré skupiny pozemky, pre
niektoré skupiny stavieb a pre byty
moéze spravca dane  znizit
maximalne 0 90 %.

Zakladnti roéni sadzbu dane pre
akékol'vek skupiny pozemkov,
akékol'vek skupiny stavieb, pre
byty apre nebytové priestory
V bytovom dome moze spravca
dane znizit’ o 'ubovol'né %.

sposob vypoctu dane

Z nehnutel'nosti

Pravna tUprava neuvadza spOsob
vypo¢tu dane  z nehnutelnosti
(sposob vypoctu  dane z
nehnutelnosti vyplyva jedine z
pokynov uvedenych v danovom
priznani k dani z nehnutel'nosti).

Pravna tprava uvadza spOsob
vypoétu dane z nehnutel’nosti.

zaokruhl'ovanie zakladu dane

Z nehnutel'nosti

Zaklad dane z pozemkov, ktorymi
su orna poda, chmelnice, vinice,
ovocné sady, trvalé travne porasty,
lesné pozemky, na ktorych su

hospodarske lesy, rybniky s
chovom ryb a ostatné hospodarsky
vyuzivané vodné plochy, sa

zaokruhluje na celych 100 Sk!%
nadol. Zaklad dane z ostatnych
pozemkov, zo stavieb, z bytov a z
nebytovych priestorov v bytovom
dome sa nezaokrahluje.

Zaklad dane z pozemkov sa
zaokrihl'uje na eurocenty nadol.
Zaklad dane zo stavieb, z bytov a z
nebytovych priestorov v bytovom
dome sa nezaokrahl'uje.

formular danového priznania (resp.
priznania) kdani z nehnutelnosti
vo vztahu k dafiovému priznaniu
(resp. priznaniu) Kk ostatnym
miestnym daniam

formular danového priznania k

dani z nehnutel'nosti je
samostatnym formularom
danového priznania a jeho

suCastou nie su ostatné miestne
dane

formular priznania k dani z
nehnutel'nosti, k dani za psa, k dani
za predajné automaty a k dani za
nevyherné hracie pristroje je
spoloénym formuldrom priznania
a jeho sucast'ou s ostatné miestne
dane

vypocet dane znehnutelnosti
VvV daiovom priznani (resp.

V priznani) k dani z nehnutel'nosti

v danovom priznani k dani
Z nehnutelnosti danovnik uvadza
skuto¢nosti  rozhodujice  pre
vypocet dane z nehnutel'nosti a dan

Vv priznani k dani z nehnutelnosti, k
dani za psa, k dani za predajné
automaty a k dani za nevyherné
hracie pristroje danovnik uvadza

105 po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych kortn je to 3,32 eura.
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z nehnutelnosti si viiom aj sam | skutocnosti  rozhodujuce  pre
vypocitava (vysku dane | vypocet dane z nehnutelnosti,
z nehnutelnosti potvrdi spravca | ale dai z nehnutelnosti si v fiom

dane v platobnom vymere)

sam nevypocitava (vysku dane
z nehnutelnosti vypocita spravca
dane v rozhodnuti o vyrubeni dane
Z nehnutel'nosti)

zaokrahl'ovanie dane z | Dan z nehnutel'nosti sa | Dan z nehnutelnosti sa
nehnutel’nosti zaokrihl'uje na celé Sk nahor. zaokrihl'uje na eurocenty nadol.
lehota na wvyrubenie dane z | Daii z nehnutelnosti vyrubi | Dan  z nehnutelnosti  vyrubi
nehnutel'nosti spravca dane platobnym vymerom | spravca dane rozhodnutim
najneskor do 15. marca. 0 vyrubeni dane z nehnutelnosti
bez  ustanovenia lehoty na
vyrubenie dane z nehnutelnosti
(nepriamo ju ohranicuje lehota, po
uplynuti ktorej zanikd pravo
vyrubit’ dai z nehnutel’nosti).
lehota splatnosti dane | Ak ro¢éna dafi znehnutelnosti | Ak vyrubend dai z nehnutelnosti
Z nehnutel’nosti vyrubena fyzickej osobe | nepresahuje 33 000 eur, je splatna

nepresahuje 500 Sk% a pravnicke;j
osobe 5000 Sk, je splatna naraz
do 31. marca.

naraz do 15 dni odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia 0 vyrubeni  dane

Z nehnutel'nosti.

platenie dane z nehnutelnosti v
splatkach

Spravca dane nemoze
v akychkol'vek pripadoch urcit
platenie dane  z nehnutelnosti
v splatkach. Ak ro¢na dan
Z nehnutel'nosti vyrubena fyzickej
osobe presahuje 500 Sk!%® a
pravnickej osobe 5000 Sk*%, tak je
splatna: a) ak ide o danovnika
prevadzkujaceho
pol'nohospodarsku vyrobu, v troch
splatkach, a to 20 % dane do 30.
juna, 30 % dane do 30. septembra a
50 % dane do 30. novembra
bezného roka, b) v ostatnych
pripadoch v Styroch rovnakych
splatkach, a to najneskoér do 31.
marca, 30. jana, 30. septembra a
30. novembra bezného roka, za
ktory sa dan vyrubuje.

Spravca dane moze v akychkol'vek
pripadoch uréit platenie dane
z nehnutelnosti v splatkach. Ak je
vyrubena dan z nehnutelnosti
vysSia ako 33 000 eur, spravca
dane ur¢i platenie tejto dane
najmenej v dvoch rovnomernych
splatkach. Splatky dane st splatné
v lehotach urcenych spravcom
dane v rozhodnuti, ktorym sa
vyrubuje dan.

Zdroj: Vlastné spracovanie

106 P prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych koran je to 16,60 eura.
107 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych kortin je to 165,97 eura.
108 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych kortn je to 16,60 eura.
109 Po prepocitani konverznym kurzom 1 euro = 30,1260 slovenskych kortn je to 165,97 eura.
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2 Dan z nehnutelnosti podla vSeobecne zavaznych nariadeni obci
v Slovenskej republike

Predmetom tejto kapitoly bude analyza dane z nehnutelnosti podl’a konkrétnych vSeobecne
zéaviaznych nariadeni vybranych obci na Uzemi Slovenskej republiky. V jednotlivych
podkapitolach sa budeme najskér venovat skiimaniu vSeobecne zavidznych nariadeni obci
upravujtacich dan z nehnutelnosti, predovSetkym z hl'adiska toho, aké trovne sadzby dane
Z nehnutel'nosti ustanovili jednotlivé obce s ohladom na moznost’ obci podl'a miestnych
podmienok v obci (alebo v jej jednotlivej Casti alebo v jednotlivom katastralnom uzemi) znizit
alebo zvysit’ zakladné sadzby dane z nehnutelnosti ustanovené zakonom ¢. 582/2004 Z. z.
o0 miestnych daniach. Samostatna podkapitola bude mapovat’ vyvoj sadzieb dane
z nehnutelnosti vybranych obci v poslednych Siestich rokoch, ¢ize bude zahfnat' sadzby dane
z nehnutel'nosti uc¢inné v rokoch 2016 az 2021. Predmetom d’alSej podkapitoly nasledne bude
vypocet vysky danového zat'azenia podnikatel'skych subjektov danou z nehnutelnosti
V jednotlivych obciach na modelovych prikladoch pre najbeznejSie druhy nehnutelnosti
vyuzivané podnikatel'mi.

2.1 Analyza konkrétnych v§eobecne zaviznych nariadeni obci

Vo vSeobecnosti obec ako spravca dane z nehnutelnosti nie je povinna vydat’ vSeobecne
zavazné nariadenie, ktoré by upravovalo dai z nehnutelnosti. Uvedené konstatovanie vSak plati
len za splnenia predpokladu, Ze obec sa rozhodne ponechat sadzby dane z nehnutelnosti,
oslobodenia od dane z nehnutelnosti a d’alSie atribtty ovplyviiujice dan z nehnutel'nosti tak,
ako ich predvolene stanovuje zakon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach. Ako vsak uz bolo
uvedené v predchadzajicej kapitole, obce maji v kompetencii prostrednictvom vSeobecne
zavdznych nariadeni tieto parametre ovplyvnit’ a vacSina obci tuto moZnost’ aj vyuZiva. Prave
tato podkapitola sa bude zaoberat’ konkrétnymi vSeobecne zdviznymi nariadeniami obci, ktoré
upravuju dail z nehnutelnosti. Na ucely tejto analyzy budeme brat’ do uvahy len vSeobecne
zaviazné nariadenia upravujlce dan z nehnutelnosti krajskych miest. Z ¢asového hl'adiska buda
vzaté do ivahy len tie vSeobecne zadvdzné nariadenia upravujuce dan z nehnutelnosti, ktoré
sa vzt'ahuju na dan z nehnutel’'nosti za zdanovacie obdobia kalendarne roky 2016 az 2021.

Mesto Banska Bystrica

V meste Banskd Bystrica v zdafovacich obdobiach kalendarne roky 2016 az 2021
upravovali dafi z nehnutelnosti tieto v§eobecne zavizné nariadenia:!°

e Ucinnost pre zdanovacie obdobia kalendarne roky 2016, 2017, 2018 a 2019: vSeobecne

zavazné nariadenie mesta Banska Bystrica ¢. 11/2015 o miestnych daniach a poplatku,

e Ucinnost pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2020: vSeobecne zdvdzné nariadenie
mesta Banska Bystrica ¢. 16/2019 o miestnych daniach a poplatku,

e Ucinnost’ pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2021: v§eobecne zavézné nariadenie
mesta Banska Bystrica ¢. 15/2020 o miestnych daniach a poplatku.

Mesto Banska Bystrica sa vo svojich v§eobecne zaviaznych nariadeniach vo vzt'ahu k dani
z nehnutel'nosti na roky 2016 az 2021 rozhodlo vyuzit' moznost’ ustanovit’ odli§nt (resp. urcit’
si vlastnil) ro¢nu sadzbu dane z pozemkov, dane zo stavieb a dane z bytov a z nebytovych

110 Rozdiely medzi tymito vieobecne zaviznymi nariadeniami u¢innymi v jednotlivych kalendarnych rokoch vo
vztahu k dani z nehnutel’nosti spo¢ivali predovSetkym v zmenach sadzieb dane z nehnutel’nosti, v zaZeni kategorii
sadzieb dane z bytov a z nebytovych priestorov za nebytové priestory, a v roz8ireni moznosti znizenia dane
z nehnutel’nosti pre d’alsie skupiny danovnikov, ku ktorym ale nepatria podnikatel'ské subjekty.
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priestorov v bytovom dome v porovnani s ich zdkladnymi ro¢nymi sadzbami uvedenymi
v zakone ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach. V suvislosti s danou z pozemkov, danou
zo stavieb a danou z bytov az nebytovych priestorov v bytovom dome sa mesto Banska
Bystrica ani pri jednej kategorii nehnutel'nosti nerozhodlo vyuzit moznost’ ustanovenia réznych
ro¢nych sadzieb dane z nehnutelnosti pre jednotlivé Casti alebo katastralne izemia obce.

Mesto Banska Bystrica vyuzilo moznost’, na zéklade ktorej sa na ti€ely urcenia zakladu dane
z pozemkov druhu orna pdda v katastralnom uzemi Ul'anka namiesto nulovej hodnoty pozemku
uvedenej v prilohe €. 1 zakona €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach pouzije hodnota pozemku
za 1 m? uvedena vo vieobecne zaviznom nariadeni, ak dafovnik hodnotu pozemku nepreukaze
znaleckym posudkom. Podobne mesto Banska Bystrica vyuzilo aj moznost, na zéklade ktorej
sa na ucely zistenia zakladu dane z pozemkov (ur¢enia hodnoty pozemku), ktorymi su lesné
pozemky, na ktorych su hospodarske lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky
vyuzivané vodné plochy, namiesto hodnoty pozemku zistenej podl'a predpisov o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku pouzije hodnota pozemku za 1 m? uvedend vo vseobecne
zavdznom nariadeni, ak danovnik hodnotu pozemku nepreukaze znaleckym posudkom.

Naopak, nebola vyuzitd moznost, na zaklade ktorej sa na Ucely zistenia zakladu dane
Z pozemkov (urcenia hodnoty pozemku), ktorymi st stavebné pozemky, namiesto hodnoty
pozemku uvedenej v prilohe ¢. 2 zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach pouzije hodnota
pozemku uvedena vo vSeobecne zaviaznom nariadeni.

Osobitna sadzba dane z pozemkov sa vsak na zaklade vyuzitia prdvomoci mesta Banska
Bystrica uplatiiuje na pozemky, na ktorych sa nachadza predajny stanok.

Mesto Banskad Bystrica sa rozhodlo pri viacpodlaznych stavbach uplatiiovat’ priplatok
za kazdé dalSie podlazie okrem prvého nadzemného podlazia. VySka tohto priplatku
v zdanovacich obdobiach kalendarne roky 2016, 2017, 2018 a 2019 nebola jednotna, ale
odvijala sa od druhu viacpodlaznej stavby. Po¢ntic zdafiovacim obdobim kalendarny rok 2020
sa vyska priplatku za kazdé d’alSie podlazie okrem prvého nadzemného podlazia unifikovala.

V suvislosti s daiiou z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome sa pri nebytovych
priestoroch v bytovom dome uplatiiuje odli$na sadzba dane v zavislosti od toho, na aky tcel sa
nebytovy priestor v bytovom dome vyuZiva.

VSeobecne zavidzné nariadenia mesta Banska Bystrica upravujice dan z nehnutelnosti
oslobodzuju od dane z nehnutel'nosti len pozemky, na ktorych st cintoriny, kolumbaria, urnové
haje arozptylové luky. ZniZenie dane znehnutelnosti nie je mozné pre nehnutelnosti
vyuzivané na podnikatel'ské ucely uplatnit’ v Ziadnych pripadoch.

Mesto Bratislava

V meste Bratislava v zdaiiovacich obdobiach kalendarne roky 2016 az 2021 upravovali dan
z nehnutelnosti tieto vieobecne zavizné nariadenia: !

e ulinnost’ pre zdanovacie obdobie kalendadrny rok 2016: vSeobecne zavdzné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 12/2014 o dani z nehnutel'nosti,

11 Rozdiely medzi tymito vieobecne zaviznymi nariadeniami G¢innymi v jednotlivych kalendarnych rokoch vo
vzt'ahu k dani z nehnutel'nosti spocivali predovSetkym v zmendach sadzieb dane z nehnutel'nosti, v zmenach v pocte
a zloZeni skupin katastralnych izemi obce na ucely ustanovenia roznych ro¢nych sadzieb dane z nehnutel’'nosti pre
jednotlivé katastralne uzemia obce, v zjednoteni priplatku za podlazie za kazdé d’alSie podlazie okrem prvého
nadzemného podlaZia pri viacpodlaznych stavbach bez ohl'adu na druh viacpodlaznej stavby, v rozdeleni jednej
spolo¢nej sadzby dane z bytov a z nebytovych priestorov vV bytovom dome pre nebytové priestory na dve
samostatné sadzby dane a v zmenach podmienok oslobodenia od dane a zniZenia dane z nehnutel'nosti.
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e Ucinnost’ pre zdanovacie obdobia kalendarne roky 2017, 2018 a 2019: vSeobecne
zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 12/2014 o dani
Z nehnutelnosti v zneni vSeobecne zavidzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy &. 7/2016, ktorym sa meni a dopliia vieobecne zavizné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 12/2014 o dani z nehnutel'nosti,

e ucinnost’ pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2020: v§eobecne zavdzné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 13/2019 o dani z nehnutel'nosti,

e ucinnost’ pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2021: v§eobecne zavdzné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 13/2019 o dani z nehnutelnosti
Vv zneni vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy &. 4/2020, ktorym sa meni a dopliia vieobecne zavizné nariadenie hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 13/2019 o dani z nehnutel'nosti.

Podobne ako ostatné krajské mestd, aj mesto Bratislava sa vo svojom v§eobecne zavdznom
nariadeni vo vztahu k dani z nehnutel'nosti na roky 2016 az 2021 rozhodlo vyuzit moznost’
ustanovit’ odli$nt (resp. uréit’ si vlastni) ro¢nu sadzbu dane z pozemkov, dane zo stavieb a dane
z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome v porovnani s ich zakladnymi ro¢nymi
sadzbami uvedenymi v zékone ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach. Mesto Bratislava taktiez
vyuZzilo moznost’ ustanovenia réznych rocnych sadzieb dane z nehnutelnosti pre jednotlivé
Zasti obce alebo jednotlivé katastralne uzemia obce!?, a to pre vetky kategorie nehnutelnosti
(pozemky, stavby, byty a nebytové priestory v bytovom dome).

Naopak, mesto Bratislava nevyuzilo moznost, na zaklade ktorej sa na ti€ely zistenia zakladu
dane z pozemkov (ur€enia hodnoty pozemku), ktorymi su lesné pozemky, na ktorych su
hospodarske lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky vyuzivané vodné plochy,
namiesto hodnoty pozemku zistenej podl'a predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
pouzije hodnota pozemku za 1 m? uvedena vo vieobecne zaviznom nariadeni, ak dafovnik
hodnotu pozemku nepreukéze znaleckym posudkom.

Mesto Bratislava vyuzilo moznost’, na zaklade ktorej sa na ucely zistenia zakladu dane
Z pozemkov (ur€enia hodnoty pozemku), ktorymi su stavebné pozemky, namiesto hodnoty
pozemku uvedenej v prilohe ¢. 2 zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach pouzije hodnota
pozemku uvedend vo vSeobecne zaviznom nariadeni.

Mesto Bratislava vyuzilo moznost’ uplatiiovat osobitnii sadzbu dane z pozemkov
na pozemky, na ktorych sa nachadza predajny stanok.

Pri viacpodlaznych stavbach sa mesto Bratislava rozhodlo vyuzit’ moznost’ urcit’ priplatok
za podlazie za kazdé dalSie podlazie okrem prvého nadzemného podlazia. VySka tohto
priplatku pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2016 zéavisela aj od druhu viacpodlaznej
stavby, pocnuc zdanovacim obdobim kalendarny rok 2017 uz bola jednotna.

Ohladom dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome sa pre zdafovacie
obdobie kalendarny rok 2016 ustanovovala jednotna ro¢na sadzba dane z bytov a z nebytovych
priestorov v bytovom dome za nebytovy priestor bez ohl'adu na to, na aky ucel sa nebytovy

112 pre zdatiovacie obdobia kalendérne roky 2016, 2017, 2018 a 2019 sa rozliSovali tieto skupiny katastralnych
uzemi mesta Bratislava so spolo¢nymi sadzbami dane z nehnutel'nosti v rdmci rovnakej skupiny: a) Rusovce,
Jarovce, Cunovo, Vajnory, Devin, Zahorska Bystrica a Lamac, b) Nové Mesto, Ruzinov, Petrzalka, Karlova Ves,
Dubravka, Devinska Nova Ves, Ra¢a, Podunajské Biskupice a Vrakuia, ¢) Staré mesto. Po¢nlc zdafiovacim
obdobim kalendarny rok 2020 sa rozliSovali tieto skupiny katastralnych tizemi mesta Bratislava so spolo¢nymi
sadzbami dane z nehnutelnosti v ramci rovnakej skupiny: a) Vajnory, Podunajské Biskupice, Vrakuia, Devinska
Nova Ves, b) Cunovo, Devin, Dubravka, Jarovce, Karlova Ves, Lama¢, Rada, Rusovce, Zahorska Bystrica,
c) Nové Mesto, Vinohrady, RuZinov, Trnavka, Petrzalka, d) Staré Mesto, Nivy.
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priestor v bytovom dome vyuzival. Pre zdanovacie obdobia kalendarne roky 2017, 2018,
2019, 2020 a 2021 sa na nebytové priestory v bytovom dome uplatiiuje sadzba dane z bytov
a z nebytovych priestorov v bytovom dome podl'a ucelu vyuzitia nebytového priestoru
v bytovom dome. Najvyssia sadzba dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome
sa pritom uplatiiuje na nebytové priestory v bytovom dome sliziace na podnikanie.

Oslobodenie od dane z nehnutelnosti je mozné uplatnit’ na nehnutelnosti sluziace len
na taky ucel, na aky ich v praxi vyuziva len zanedbate'né mnoZzstvo podnikatel'ov. ZniZenie
dane z nehnutel'nosti nie je mozné na nehnutel'nosti vyuzivané na podnikanie uplatnit’ vobec.

Mesto KoSice

V meste KoSice v zdanovacich obdobiach kalendarne roky 2016 az 2021 upravovali dan
z nehnutelnosti tieto vieobecne zavizné nariadenia:**®

e ucinnost’ pre zdanovacie obdobia kalendarne roky 2016, 2017, 2018 a 2019: vSeobecne
zavazné nariadenie mesta KoSice ¢. 132 o miestnych daniach v zneni zmien a doplneni
schvalenych uznesenim Mestského zastupitel'stva v Kosiciach ¢. 803/2013 a zmien
a doplneni schvalenych uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 5/2014,

e ucinnost’ pre zdanovacie obdobie kalendarne roky 2020 a 2021: vSeobecne zaviazné
nariadenie mesta KoSice ¢. 132 o miestnych daniach v zneni zmien a doplneni
schvalenych uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 803/2013, zmien
a doplneni schvalenych uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 5/2014
azmien adoplneni schvalenych uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach
¢. 325/20109.

Mesto KoSice sa vo svojom vSeobecne zavdznom nariadeni vo vztahu k dani
Z nehnutel'nosti na roky 2016 az 2021 rozhodlo vyuzit’ moznost’ ustanovit’ odlisnua (resp. urcit’
si vlastnti) ro¢nu sadzbu dane z pozemkov, dane zo stavieb a dane z bytov a z nebytovych
priestorov v bytovom dome v porovnani sich zakladnymi ro¢nymi sadzbami uvedenymi
v zdkone €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach. Rovnako mesto KoSice vyuzilo moZnost’
ustanovenia r6znych ro¢nych sadzieb dane z nehnutel'nosti pre jednotlivé Casti alebo katastralne
tizemia obce'*, a to vo vztahu ku vietkym kategoridm dane z nehnutel'nosti.

Mesto KoSice nevyuzilo moznost, na zaklade ktorej sa na ucely zistenia zdkladu dane
Z pozemkov (ur¢enia hodnoty pozemku), ktorymi st lesné pozemky, na ktorych st hospodarske
lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky vyuzivané vodné plochy, namiesto hodnoty
pozemku zistenej podla predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku pouZzije hodnota
pozemku za 1 m? uvedena vo v§eobecne zaviznom nariadeni, ak dafiovnik hodnotu pozemku
nepreukaze znaleckym posudkom.

Rovnako nevyuzilo ani moznost, na zaklade ktorej sa na ucely zistenia zakladu dane
z pozemkov (urCenia hodnoty pozemku), ktorymi su stavebné pozemky, namiesto hodnoty
pozemku uvedenej v prilohe ¢. 2 zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach pouzije hodnota
pozemku uvedena vo vSeobecne zavaznom nariadeni.

113 Rozdiely medzi tymito vieobecne zaviznymi nariadeniami G¢innymi Vv jednotlivych kalendarnych rokoch
vo vztahu k dani z nehnutelnosti spoc¢ivali predovsetkym v zmenach sadzieb dane z nehnutelnosti, v rozdeleni
jednej spolo¢nej sadzby dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome pre nebytové priestory na dve
samostatné sadzby dane a v zvySeni percentudlneho zniZenia dane pre niektoré nehnutelnosti.

114 Rozliguju sa: 1. kategoria — katastrdlne uzemia: Stredné Mesto; II. kategoria — katastralne (izemia: Hustéky,
Letna, Skladna, Cermel’, Severné Mesto, Brody, Nové Tahanovce, Terasa, Grunt, Zeleziarne, Fur¢a, Juzné Mesto,
okrem ulic Hrani¢nd, Bar¢ianska, Gavlovi¢ova, Vozarova, Jazero; I11. Kategoria — katastralne izemia: Tahanovce,
Kavecany, Lunik, Myslava, Lorin¢ik, Peres, Polov, Saca, Kosickd Nova Ves, Vysné Opatske, Nizna Uvrat,,
Krasna, Barca, vratane ulic Hrani¢na, Bar&ianska, Gavlovi¢ova a Vozarova, Sebastovce, Kamenné.
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Na pozemky v katastralnych uzemiach mesta Kosice, na ktorych sa nachadza predajny
stanok, sa mesto Kosice rozhodlo uplatiovat’ osobitnu sadzbu dane z pozemkov.

Pri viacpodlaznych stavbach mesto KoSice vSeobecne zavdznym nariadenim urcilo
priplatok za podlazie za kazdé d’alSie podlazie okrem prvého nadzemného podlazia.

Pri nebytovych priestoroch v bytovom dome sa rozliSujt viaceré ro¢né sadzby dane z bytov
a z nebytovych priestorov v bytovom dome, ktorych vyska sa odvija od konkrétneho tcelu
vyuzitia nebytového priestoru v bytovom dome.

Oslobodenia od dane aznizenie dane z nehnutelnosti v meste KoSice vo vztahu
k nehnutel'nostiam vyuzivanym na podnikatel'ské ucely je mozné uplatnit’ len vo vynimo¢nych
situaciach a v $pecifickych pripadoch, ktoré sa v praxi tykaji malého poctu podnikatel'ov.

Mesto Nitra

V meste Nitra v zdanovacich obdobiach kalendarne roky 2016 az 2021 upravovali dan
z nehnutel'nosti tieto vieobecne zavizné nariadenia:*!®

e Ucinnost pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2016: vSeobecne zdvidzné nariadenie
mesta Nitry ¢. 10/2014 o miestnych daniach,

e Ucinnost’ pre zdailovacie obdobia kalendarne roky 2017, 2018 a 2019: vSeobecne
zavazné nariadenie mesta Nitry ¢. 10/2014 o miestnych daniach v zneni dodatku €. 1
k vSeobecne zavaznému nariadeniu ¢. 10/2014 o miestnych daniach,

e Ucinnost’ pre zdanovacie obdobie kalendarne roky 2020 a 2021: vSeobecne zavidzné
nariadenie mesta Nitry €. 10/2014 o miestnych daniach v zneni dodatku €. 1 k vSeobecne
zavdznému nariadeniu ¢. 10/2014 o miestnych daniach a dodatku ¢. 2 k vSeobecne
zavaznému nariadeniu ¢. 10/2014 o miestnych daniach.

Mesto Nitra sa vo svojom vS§eobecne zavdznom nariadeni vo vztahu k dani z nehnutel'nosti
na roky 2016 az 2021 rozhodlo, Ze vyuZzije moznost’ ustanovit’ odlisnua (resp. ur€it’ si vlastnu)
ro¢ntl sadzbu dane z pozemkov, dane zo stavieb a dane z bytov a z nebytovych priestorov
v bytovom dome v porovnani s ich zakladnymi roénymi sadzbami uvedenymi v zakone
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach. R6zne rocné sadzby dane z nehnutel'nosti pre jednotlivé
Casti obce alebo jednotlivé katastrélne tizemia obce!® sa mesto Nitra rozhodlo uplatiiovat’ len
vo vzt'ahu k pozemkom, ktorymi st orna poda, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé travnaté
porasty.

Mesto Nitra vyuzilo aj moznost, na zaklade ktorej sa na ucely urcenia zakladu dane
Z pozemkov, ktorymi su trvalé trdvnaté porasty v katastrdlnych tizemiach Dolné Krskany I,
Kynek a Zobor namiesto nulovej hodnoty pozemku uvedenej v prilohe ¢. 1 zakona ¢. 582/2004
Z. z. o miestnych daniach pouZije hodnota pozemku za 1 m? uvedena vo v§eobecne zaviznom
nariadeni, ak dafovnik hodnotu pozemku nepreukaze znaleckym posudkom. Dalej mesto Nitra
vyuzilo aj moznost, na zaklade ktorej sa na ucely zistenia zakladu dane z pozemkov
(urcenia hodnoty pozemku), ktorymi s lesné pozemky, na ktorych st hospodarske lesy,
rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky vyuzivané vodné plochy, namiesto hodnoty
pozemku zistenej podla predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku pouzije hodnota
pozemku za 1 m? uvedena vo vieobecne zaviznom nariadeni, ak dafiovnik hodnotu pozemku
nepreukaze znaleckym posudkom.

115 Rozdiely medzi tymito vSeobecne zaviznymi nariadeniami uéinnymi v jednotlivych kalendarnych rokoch
vo vzt'ahu k dani z nehnutelnosti spoé¢ivali v zasade len v zmenach sadzieb dane z nehnutelnosti.

116 Rozlisuju sa: Dolné Krskany I (Dolné Krskany), Dolné Krskany II (Mikov Dvor), Drazovce, Horné Krikany,
Chrenova, Kynek, Mlynarce, Nitra I (Nitra), Nitra II (Parovské Haje), Vel'ké Janikovce, Zobor.

36



Zdanovanie nehnutel’'nosti podnikatel’skych subjektov a jeho vplyv na MSP SBA

Naopak, mesto Nitra nevyuzilo moznost, na zaklade ktorej sa na ucely zistenia zakladu
dane z pozemkov (uréenia hodnoty pozemku), ktorymi st stavebné pozemky, namiesto hodnoty
pozemku uvedenej v prilohe ¢. 2 zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach pouZije hodnota
pozemku uvedena vo v§eobecne zavdznom nariadeni.

Na pozemky, na ktorych sa nachadza predajny stanok, sa mesto Nitra rozhodlo uplatiiovat’
osobitnu sadzbu dane z pozemkov.

Pri viacpodlaznych stavbach sa mesto Nitra rozhodlo vyuzit moznost’ stanovit’ priplatok
za kazdé d’alsie podlazie okrem prvého nadzemného podlazia. Jeho vyska je nizSia pre stavby
na byvanie a drobné stavby, ktoré maji doplnkovt funkciu pre hlavnu stavbu.

V stvislosti s danou z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome sa v meste Nitra
rozliSuje osobitna sadzba dane za nebytové priestory, ktoré nesliizia na podnikatel'skli ¢innost’
a osobitna sadzba dane za nebytové priestory, ktoré sluzia na podnikatel'skti ¢innost’. Vyssia
sadzba dane zbytov aznebytovych priestorov v bytovom dome sa pritom uplatiuje
na nebytové priestory v bytovom dome, ktoré sliizia na podnikatel'sku ¢innost’.

Pokial’ ide o oslobodenia od dane z nehnutelnosti alebo znizenia dane z nehnutelnosti,
mesto Nitra ich vo svojich vSeobecne zaviaznych nariadeniach umoznuje vyuzit' niekolko,
avSak z praktického hl'adiska sa bud’ netykaju podnikatel'skych subjektov vobec alebo sa tykaji
podnikatel’skych subjektov len vo vynimoc¢nych situaciach.

Mesto PreSov

V meste Presov v zdanovacich obdobiach kalendarne roky 2016 az 2021 upravovali dan
Z nehnutelnosti tieto vieobecne zaviazné nariadenia: !’

e ucinnost’ pre zdanovacie obdobia kalendarne roky 2016, 2017, 2018 a 2019: vSeobecne
zavazné nariadenie mesta PreSov €. 12/2015 o miestnych daniach,

e Ucinnost’ pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2020: v§eobecne zavézné nariadenie
mesta PreSov €. 12/2015 o miestnych daniach v zneni vS§eobecne zavidzného nariadenia
mesta PreSov €. 17/2019, ktorym sa meni vSeobecne zavidzné nariadenie mesta PreSov
¢. 12/2015 o miestnych daniach,

e ucinnost’ pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2021: v§eobecne zavdzné nariadenie
mesta PreSov €. 12/2015 o miestnych daniach v zneni vS§eobecne zavidzného nariadenia
mesta PreSov €. 17/2019, ktorym sa meni vSeobecne zavdzné nariadenie mesta PreSov
¢. 12/2015 o miestnych daniach, a Vv zneni vSeobecne zavdzného nariadenia mesta
Presov €. 9/2020, ktorym sa meni vSeobecne zdvdzné nariadenie mesta PreSov
¢. 12/2015 o miestnych daniach.

Mesto PreSov sa vo svojom vSeobecne zavdaznom nariadeni vo vztahu k dani
z nehnutel'nosti na roky 2016 az 2021 rozhodlo vyuzit moznost’ ustanovit’ odlisnua (resp. urcit’
si vlastni) ro¢nu sadzbu dane z pozemkov, dane zo stavieb a dane z bytov a z nebytovych
priestorov v bytovom dome v porovnani sich zakladnymi ro¢nymi sadzbami uvedenymi
Vv zékone ¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach. Moznost’ ustanovenia r6znych ro¢nych sadzieb
dane z nehnutel'nosti pre jednotlivé Casti obce alebo jednotlivé katastralne tizemia obce nebola
mestom PreSov vyuzita vo vztahu k Ziadnej kategorii nehnutelnosti.

Mesto Presov v ramci svojich pravomoci vyuzilo moznost’, na zaklade ktorej sa na ucely
zistenia zakladu dane z pozemkov (urcenia hodnoty pozemku), ktorymi st lesné pozemky,
na ktorych st hospodarske lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky vyuzivané vodné

117 Rozdiely medzi tymito vSeobecne zaviznymi nariadeniami u¢innymi v jednotlivych kalendarnych rokoch
vo vztahu k dani z nehnutel'nosti spocivali v zdsade len v zmenach sadzieb dane z nehnutel'nosti.
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plochy, namiesto hodnoty pozemku zistenej podl'a predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku pouzije hodnota pozemku za 1 m? uvedend vo vieobecne zaviznom nariadent,
ak danovnik hodnotu pozemku nepreukaze znaleckym posudkom.

Naopak, mestom PreSov nebola vyuzitd moznost’, na zédklade ktorej sa na ucely zistenia
zékladu dane z pozemkov (urcenia hodnoty pozemku), ktorymi st stavebné pozemky, namiesto
hodnoty pozemku uvedenej v prilohe ¢. 2 zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach pouzije
hodnota pozemku uvedena vo vSeobecne zavdznom nariadeni.

Podobne sa mesto PreSov rozhodlo neuplatiiovat’ osobitnii sadzbu dane z pozemkov
na pozemky, na ktorych sa nachadza predajny stanok.

Pri viacpodlaznych stavbach sa mesto PreSov rozhodlo vyuzit' moznost’ urcit’ priplatok
za podlazie za kazdé d’alSie podlazie okrem prvého nadzemného podlazia.

V stvislosti so sadzbami dane zbytov aznebytovych priestorov v bytovom dome
sa pri nebytovych priestoroch uplatiiuji viaceré sadzby dane v zavislosti od toho, na aky ucel
sa nebytovy priestor V bytovom dome vyuziva, pricom sa rozliSuje nebytovy priestor: a) uréeny
na garadz, b) ureny na administrativu, zariadenie obchodu a sluzieb (vyrobné, nevyrobné,
opravarenské), stravovacie zariadenie, skladovy priestor a ostatnu zarobkovu ¢innost’, ¢) urceny
na zariadenie zdravotnickej a socialnej starostlivosti, Skolské, telovychovné a Sportové
zariadenie, a ureny na iné ucely neuvedené v pismendch a) a b).

Podla vSeobecne zavdznych nariadeni mesta PreSov upravujucich daii z nehnutel'nosti
je oslobodenie od dane z nehnutel'nosti mozné uplatnit’ na nehnutel'nosti sluziace len na taky
ucel, na aky ich v praxi vyuziva len zanedbatené mnozstvo podnikatelov. ZniZenie dane
z nehnutel'nosti nie je mozné na nehnutelnosti vyuzivané na podnikanie uplatnit’ vobec.

Mesto Trenéin

V meste Trenc¢in v zdanovacich obdobiach kalendarne roky 2016 az 2021 upravovali dan
Z nehnutelnosti tieto vieobecne zavizné nariadenia: 8

e Ucinnost’ pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2016: v§eobecne zavézné nariadenie
mesta Tren¢in ¢. 14/2013 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v zneni vSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 21/2014
a Vv zneni vSeobecne zavazného nariadenia ¢. 14/2015,

e ucinnost’ pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2017: vSeobecne zavéizné nariadenie
mesta Trencin ¢. 14/2013 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v zneni v§eobecne zavdzného nariadenia ¢. 21/2014,
V zneni vSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 14/2015, v zneni vSeobecne zavidzného
nariadenia ¢. 4/2016, Vv zneni vSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 9/2016, v zneni
vSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 13/2016, a v zneni vSeobecne zavazného nariadenia

¢. 17/2016,
e ulinnost’ pre zdanovacie obdobia kalendarne roky 2018 a 2019: vSeobecne zaviazné

nariadenie mesta Tren¢in ¢. 14/2013 o miestnych daniach a miestnom poplatku
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni vSeobecne zavdzného
nariadenia ¢. 21/2014, v zneni vSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 14/2015, v zneni

vieobecne zavizného nariadenia ¢. 4/2016, v zneni vSeobecne zavizného nariadenia

118 Rozdiely medzi tymito vSeobecne zaviznymi nariadeniami ¢innymi v jednotlivych kalendarnych rokoch
vo vzt'ahu k dani z nehnutelnosti spocivali predovSetkym v zmenadch sadzieb dane z nehnutelnosti, v zruSeni
uplatiovania réznych ro¢nych sadzieb dane z pozemkov pre jednotlivé Casti obce, v zjednoteni priplatku
za podlazie za kazdé d’alSie podlazie okrem prvého nadzemného podlaZzia pri viacpodlaznych stavbach bez ohl'adu
na druh viacpodlaznej stavby a v zmenach podmienok oslobodenia od dane a zniZenia dane z nehnutel'nosti.
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¢. 9/2016, Vv zneni vSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 13/2016, v zneni vSeobecne
zavazného nariadenia ¢. 17/2016, v zneni vSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 2/2017,
a Vv zneni vieobecne zaviazného nariadenia &. 19/2017,

e ucinnost’ pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2020: vSeobecne zavdzné nariadenie
mesta Tren¢in ¢. 14/2013 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v zneni v§eobecne zavdzného nariadenia ¢. 21/2014,
V zneni vSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 14/2015, v zneni vSeobecne zavidzného
nariadenia ¢. 4/2016, v zneni vSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 9/2016, v zneni
vSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 13/2016, v zneni vSeobecne zavizného nariadenia
¢. 17/2016, v zneni vSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 2/2017, v zneni vSeobecne
zavazného nariadenia ¢. 19/2017, v zneni vSeobecne zavizného nariadenia ¢. 33/2019,
a Vv zneni v§eobecne zavizného nariadenia ¢. 37/2019,

e Gcinnost’ pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2021: vSeobecne zavdzné nariadenie
mesta Tren¢in €. 14/2013 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v zneni vSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 21/2014,

%

V zneni vSeobecne zavizného nariadenia ¢. 14/2015, v zneni vSeobecne zavidzného
nariadenia ¢. 4/2016, v zneni vSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 9/2016, v zneni
vSeobecne zavizného nariadenia ¢. 13/2016, v zneni v§eobecne zaviazného nariadenia
¢. 17/2016, v zneni vSeobecne zdvazného nariadenia ¢. 2/2017, v zneni vSeobecne
Zavizného nariadenia ¢. 19/2017, v zneni vSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 33/2019,
V zneni vSeobecne zavizného nariadenia ¢. 37/2019, v zneni vSeobecne zavidzného
nariadenia ¢. 15/2020, v zneni vSeobecne zavizného nariadenia ¢. 19/2020 a v zneni

vSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 38/2020.

Aj mesto Trenéin sa vo svojich vSeobecne zavdznych nariadeniach vo vzt'ahu k dani
Z nehnutel’nosti na roky 2016 az 2021 rozhodlo vyuZit’ moznost’ ustanovit’ odli$nti (resp. urcit’
si vlastni) roénu sadzbu dane z pozemkov, dane zo stavieb a dane z bytov a z nebytovych
priestorov v bytovom dome v porovnani s ich zdkladnymi ro¢nymi sadzbami uvedenymi
v zékone €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach. V porovnani s tym, mesto Trenc¢in nevyuzilo
moznost’ ustanovenia roznych ro¢nych sadzieb dane z nehnutel'nosti pre jednotlivé ¢asti obce
alebo jednotlivé katastralne izemia obce vo vzt'ahu k ziadnej kategorii nehnutel’nosti.

Mesto Trencin sa rozhodlo vyuZit’ moznost, na zéklade ktorej sa na Gcely zistenia zakladu
dane z pozemkov (uréenia hodnoty pozemku), ktorymi st lesné pozemky, na ktorych
st hospodarske lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky vyuzivané vodné plochy,
namiesto hodnoty pozemku zistenej podl'a predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
pouzije hodnota pozemku za 1 m? uvedena vo vieobecne zaviznom nariadeni, ak dafiovnik
hodnotu pozemku nepreukaze znaleckym posudkom.

Naopak, nebola vyuzitd moZnost, na zéklade ktorej sa na Ucely zistenia zdkladu dane
z pozemkov (urCenia hodnoty pozemku), ktorymi su stavebné pozemky, namiesto hodnoty
pozemku uvedenej v prilohe ¢. 2 zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach pouzije hodnota
pozemku uvedend vo vSeobecne zaviznom nariadeni.

Pre pozemky, na ktorych sa nachadza predajny stanok, sa mesto Trenc¢in rozhodlo vyuzit
moznost’ uplatiiovat’ osobitni sadzba dane z pozemkov.

Mesto Tren¢in sa v ramci svojich moZnosti rozhodlo pri viacpodlaznych stavbach
uplatiovat’ priplatok za kazdé d’alSie podlazie okrem prvého nadzemného podlazia.

Sadzba dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome pre nebytové priestory
v bytovom dome v meste Tren¢in sa odvija od toho, na aky el sa nebytovy priestor v bytovom
dome vyuziva, pricom sa rozliSuje: a) nebytovy priestor vyuzivany na gardz a b) nebytovy
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priestor vyuzivany na iny Gcel, neZz je uvedeny v pismene a). VysSia sadzba dane z bytov
a Z nebytovych priestorov v bytovom dome sa vsak uplatituje na nebytové priestory v bytovom
dome vyuzivané na iny Gc¢el, kam patri aj ich vyuzivanie na ucel podnikania.

V zmysle vSeobecne zavdznych nariadeni mesta Trencin, ktoré upravuju dan
Z nehnutel'nosti, sa oslobodenia od dane z nehnutel'nosti a znizenia dane z nehnutel'nosti bud’
vztahuju na situécie, ktoré je mozné aplikovat’ len na zanedbateI'né mnozstvo podnikatelov,
alebo sa na nehnutel'nosti vyuzivané na podnikanie nevzt'ahuju vobec.

Mesto Trnava

V meste Trnava v zdanovacich obdobiach kalendarne roky 2016 az 2021 upravovali dan
z nehnutelnosti tieto vieobecne zavizné nariadenia:'!®

e ucinnost’ pre zdanovacie obdobia kalendarne roky 2016, 2017, 2018 a 2019: vSeobecne
zaviazné nariadenie ¢. 390 o dani z nehnutelnosti v zneni vSeobecne zavdzného
nariadenia &. 407, ktorym sa meni a dopiiia veobecne zavizné nariadenie &. 390 o dani
Z nehnutel’nosti, a vV zneni vSeobecne zdvdzného nariadenia €. 436, ktorym sa meni
a dopliia vieobecne zavizné nariadenie &. 390 0 dani z nehnutelnosti,

e ucinnost’ pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2020: vSeobecne zavdzné nariadenie
¢. 529 o dani z nehnutel'nosti, o dani za psa, 0 dani za nevyherné hracie pristroje, o dani
za jadrové zariadenie,

e ucinnost’ pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2021: vSeobecne zavézné nariadenie
¢. 529 o dani z nehnutel'nosti, o dani za psa, 0 dani za nevyherné hracie pristroje, o dani
za jadrové zariadenie v zneni vSeobecne zadvézného nariadenia ¢. 535, ktorym sa meni
a doplita vieobecne zavizné nariadenie ¢. 529 o dani z nehnutelnosti, o dani za psa,
0 dani za nevyherné hracie pristroje, o dani za jadrové zariadenie.

Mesto Trnava sa vo svojich vSeobecne zavdznych nariadeniach vo vztahu k dani
Z nehnutel'nosti na roky 2016 az 2021 rozhodlo vyuzit’ moznost’ ustanovit’ odlisnua (resp. urcit’
si vlastnti) ro¢nu sadzbu dane z pozemkov, dane zo stavieb a dane z bytov a z nebytovych
priestorov v bytovom dome v porovnani s ich zdkladnymi ro¢nymi sadzbami uvedenymi
v zakone €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach. V suvislosti s dafiou z pozemkov sa mesto
Trnava pre zdanovacie obdobia kalendarne roky 2016, 2017, 2018 a 2019 rozhodlo vyuzit
moznost’ ustanovenia réznych ro¢nych sadzieb dane znehnutelnosti pre jednotlivé Casti
obce!?°, Poénuc zdafiovacim obdobim kalendarny rok 2020 sa uz mesto Trnava ani pri jednej
kategorii nehnutelnosti nerozhodlo uplatiiovat’ moznost’ ustanovenia réznych ro¢nych sadzieb
dane z nehnutel'nosti pre jednotlivé Casti obce alebo jednotlivé katastralne izemia obce.

Mesto Trnava naopak nevyuzilo moznost’, na zaklade ktorej sa na ucely zistenia zakladu
dane z pozemkov (urCenia hodnoty pozemku), ktorymi st lesné pozemky, na ktorych
st hospodarske lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky vyuzivané vodné plochy,
namiesto hodnoty pozemku zistenej podl’'a predpisov o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku

119 Rozdiely medzi tymito vSeobecne zdviznymi nariadeniami (i¢innymi v jednotlivych kalendarnych rokoch
vovztahu k dani z nehnutelnosti spocivali predovsetkym v zmenach sadzieb dane z nehnutelnosti, v zruSeni
uplatiiovania roéznych roénych sadzieb dane z pozemkov pre jednotlivé Casti obce, v zjednoteni priplatku
za podlazie za kazdé d’alSie podlazie okrem prvého nadzemného podlazia pri viacpodlaznych stavbach bez ohl'adu
na druh viacpodlaZznej stavby a v zmenach podmienok oslobodenia od dane a znizenia dane z nehnutel'nosti.

120 Rozligovali sa: a) pozemky v uzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie s jej ochrannym pasmom v zmysle
Uzemného planu centralnej mestskej zony, ohranienom vnutornou hranou komunikacii (cesty) Hlboka,
Kollarova, Zelezni¢nou tratou, Dohnanyho, Hospodarska, Pri Kalvarii, Cukrova, Rybnikova, v dotyku s ulicnou
Ciarou ulic, b) pozemky v jednotlivej Casti mesta Sever, Juh, Zapad, Vychod, Stred a Modranka, s vyznacenim
pléch priemyselnych a obchodnych zon, ktoré st v grafickych prilohach €. 3, €. 4, €. 5, €. 6, €. 7 a €. 8 vSeobecne
zavézného nariadenia, ¢) pozemky neuvedené v pismenach a) a b).
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pouzije hodnota pozemku za 1 m? uvedena vo vieobecne zaviznom nariadeni, ak dafovnik
hodnotu pozemku nepreukéze znaleckym posudkom.

Podobne nebola vyuzita ani moznost, na zaklade ktorej sa na ucely zistenia zakladu dane
Z pozemkov (uréenia hodnoty pozemku), ktorymi st stavebné pozemky, namiesto hodnoty
pozemku uvedenej v prilohe ¢. 2 zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach pouZije hodnota
pozemku uvedend vo vSeobecne zaviznom nariadeni.

Na pozemky, na ktorych sa nachadza predajny stanok, sa mesto Trnava nerozhodlo
uplatiiovat’ osobitnu sadzba dane z pozemkov.

Mesto Trnava sa rozhodlo pri viacpodlaznych stavbach uplatiiovat’ priplatok za kazdé
d’alsie podlazie okrem prvého nadzemného podlazia. Vyska tohto priplatku v zdanovacich
obdobiach kalendarne roky 2016, 2017, 2018 a 2019 nebola jednotna, ale odvijala sa od druhu
viacpodlaznej stavby. Po¢nuc zdanovacim obdobim kalendarny rok 2020 sa vyska priplatku
za kazdé d’alsie podlazie okrem prvého nadzemného podlazia unifikovala.

Sadzba dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome pre nebytové priestory
v bytovom dome v meste Trnava je odlisna v zavislosti od toho, na aky ucel sa nebytovy
priestor v bytovom dome vyuZziva, pricom sa rozliSuje: a) nebytovy priestor urceny
na garazovanie a b) nebytovy priestor neuvedeny v pismene a). Vyssia sadzba dane z bytov
a Z nebytovych priestorov Vv bytovom dome sa uplatiiuje na ostatné nebytové priestory
v bytovom dome, kam patria aj nebytové priestory v bytovom dome sltziace na podnikanie.

Podl'a vSeobecne zaviznych nariadeni mesta Trnava upravujicich dan z nehnutel'nosti
sa oslobodenia od dane znehnutelnosti aznizenia dane z nehnutelnosti bud’ vztahujh
na situacie, ktoré je mozné aplikovat' len na zanedbatelné mnoZzstvo podnikatelov, alebo
sa na nehnutel'nosti vyuzivané na podnikanie nevztahuji vobec.

Mesto Zilina

V meste Zilina v zdafiovacich obdobiach kalendarne roky 2016 az 2021 upravovali daii
Z nehnutelnosti tieto v§eobecne zavizné nariadenia:!?

e Ucinnost pre zdanovacie obdobia kalendarne roky 2016, 2017, 2018 a 2019: vSeobecne
zavazné nariadenie ¢. 17/2014 o dani z nehnutel'nosti, dani za psa, dani za predajné
automaty a dani za nevyherné hracie pristroje,

e Ucinnost’ pre zdanovacie obdobie kalendarne roky 2020 a 2021: vSeobecne zavdzné
nariadenie ¢. 20/2019 o dani z nehnutel'nosti, dani za psa, dani za predajné automaty
a dani za nevyherné hracie pristroje.

Podobne ako iné mesta, tak aj mesto Zilina sa vo svojich vieobecne zaviznych nariadeniach
vo vztahu k dani z nehnutel'nosti na roky 2016 az 2021 rozhodlo vyuzit' moznost’ ustanovit’
odli$nu (resp. uréit’ si vlastni1) ro¢nu sadzbu dane z pozemkov, dane zo stavieb a dane z bytov
a z nebytovych priestorov v bytovom dome v porovnani s ich zékladnymi rocnymi sadzbami
uvedenymi v zakone €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach. MoZnost’ ustanovenia r6znych
ro¢nych sadzieb dane z nehnutelnosti pre jednotlivé Casti alebo katastralne tizemia obce sa
mesto Zilina nerozhodlo vyuzit vo vztahu k Ziadnej kategérii dane nehnutelnosti.

Mesto Zilina vyuzilo moznost, na zaklade ktorej sa na ucely zistenia zakladu dane
Z pozemkov (urcenia hodnoty pozemku), ktorymi st lesné pozemky, na ktorych st hospodarske

121 Rozdiely medzi tymito vSeobecne zaviznymi nariadeniami uéinnymi v jednotlivych kalendarnych rokoch
vo vztahu k dani z nehnutelnosti spo¢ivali predovSetkym v zmenach sadzieb dane z nehnutelnosti a v zaniku
uplatiovania priplatku za kazdé d’alSie podlazie okrem prvého nadzemného podlazia pri viacpodlaznych stavbach
pocnuc zdanovacim obdobim kalendarny rok 2020.
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lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky vyuzivané vodné plochy, namiesto hodnoty
pozemku zistenej podla predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku pouzije hodnota
pozemku za 1 m? uvedend vo vieobecne zaviznom nariadeni, ak dafiovnik hodnotu pozemku
nepreukaze znaleckym posudkom.

Naopak, mesto Zilina nevyuzilo moznost’, na zaklade ktorej sa na Gcely zistenia zakladu
dane z pozemkov (uréenia hodnoty pozemku), ktorymi st stavebné pozemky, namiesto hodnoty
pozemku uvedenej v prilohe ¢. 2 zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach pouZije hodnota
pozemku uvedend vo vSeobecne zaviznom nariadeni.

Na pozemky v katastralnych izemiach, na ktorych sa nachadza predajny stanok, sa mesto
Zilina tiez nerozhodlo uplatiiovat’ osobitnu sadzbu dane z pozemkov.

V zdanovacich obdobiach kalendarne roky 2016, 2017, 2018 a 2019 sa pri viacpodlaznych
stavbach uplatiioval priplatok za kazdé d’alSie podlazie okrem prvého nadzemného podlazia.
Tento priplatok bol jednotny bez ohladu na druh stavby. Po¢nuc zdaiiovacim obdobim
kalendarny rok 2020 sa pri viacpodlaznych stavbach priplatok za kazdé d’alSie podlazie okrem
prvého nadzemného podlazia uz neuplatioval.

Pri nebytovych priestoroch v bytovom dome sa rozliSuju dve sadzby dane z bytov
a Z nebytovych priestorov v bytovom dome podla ucely vyuZitia nebytového priestoru.
Rozlisovali sa nebytové priestory sluziace ako garaz a nebytové priestory sluziace na iné ucely
vratane bytu alebo c¢asti bytu v bytovom dome, ktory sa v zmysle zdkona ¢. 582/2004 Z. z. o
miestnych daniach povazuje za nebytovy priestor. Vyssia sadzba dane z bytov a z nebytovych
priestorov v bytovom dome sa pritom uplatiiuje na nebytové priestory v bytovom dome sluziace
na iné ucely, kam patria aj nebytové priestory v bytovom dome sliZiace na tGcel podnikania.

Oslobodenia a znizenia dane z nehnutel'nosti podl'a v§eobecne zavaznych nariadeni mesta
Zilina upravujucich dai z nehnutelnosti sa z praktického hladiska bud’ vztahuji na situdcie,
ktoré je mozné aplikovat len na zanedbatelné mnoZstvo podnikatelov, alebo sa
na nehnutelnosti vyuzivané na podnikanie nevztahuju vobec.

2.2 Vyvoj sadzieb dane z nehnutel’nosti v rokoch 2016 az 2021

Predmetom tejto podkapitoly bude zobrazenie vyvoja sadzieb dane z nehnutelnosti
vybranych obci Slovenskej republiky v poslednych Siestich rokoch. V nizsie uvedenej tabul'ke
budu uvedené sadzby dane z nehnutelnosti uc¢inné pre zdanovacie obdobia kalendarne roky
2016 az 2021. Obcami, ktorych sadzby dane z nehnutelnosti budu zahrnuté do porovnania,
budu krajské mesta Slovenskej republiky.

Vyvoj sadzieb dane z nehnutel'nosti bude monitorovany len vo vztahu k tymto druhom
nehnutel’nosti, ktoré podnikatelia v praxi najcastejsie vyuzivaju na svoje podnikatel'ské ucely,
pri¢om su tu zastupené nehnutel’nosti, ktoré st sucastou dane z pozemkov, dane zo stavieb
a dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome:

e zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy,

e priemyselné stavby, stavby sluziace energetike, stavby sluziace stavebnictvu, stavby
vyuzivané na skladovanie vlastnej produkcie vratane stavieb na vlastni administrativu,

e stavby na ostatné podnikanie a na zarobkovu ¢innost’, skladovanie a administrativu
stivisiacu s ostatnym podnikanim a so zarobkovou ¢innostou,

e nebytové priestory v bytovom dome vyuzivané na podnikanie.
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Tabul'ka 4: Vyvoj sadzieb dane z nehnutel’nosti kra

skych miest v rokoch 2016 az 2021'%2

Obec | Rok Zastavané plochy a Priemyselné stavby, Stavby na ostatné Nebytové priestory
nadvoria, ostatné stavby slaZiace podnikanie a na v bytovom dome
plochy energetike, stavby zarobkovu ¢innost’, vyuZivané na
sluZiace stavebnictvu, skladovanie a podnikanie
stavby vyuZivané na administrativa
skladovanie vlastnej suvisiacu s ostatnym
produkcie vratane podnikanim a so
stavieb na vlastnu zarobkovou
administrativa ¢innost’ou
Sadzba Zmena Sadzba Zmena Sadzba Zmena Sadzba Zmena
dane v v sadzbe dane v v sadzbe dane v v sadzbe dane v v sadzbe
% dane eurach za dane eurach dane eurach dane
V porovnani m? v porovnani | zam? | vporovnani | zam? | V porovnani
S minulym S minulym S minulym S minulym
rokom v % rokom v % rokom v % rokom v %
2016 0,7 - 3,6 - 3,6 - 3,6 -
«
= 2017 0,7 0% 3,6 0% 3,6 0% 3,6 0%
:% 2018 0,7 0% 3,6 0% 3,6 0% 3,6 0%
S 2019 0,7 0% 3,6 0% 3,6 0% 3,6 0%
g 2020 1 43% 5 39% 5 39% 5 39%
")
2021 1 0% 5 0% 5 0% 5 0%
2016 1,2 - 4 - 6,43 - 1,2 -
© 2017 1,2 0% 4 0% 6,43 0% 3 150%
3 2018 | 1,2 0% 4 0% 6,43 0% 3 0%
3 2019 1,2 0% 4 0% 6,43 0% 3 0%
«Q 2020 1,23 3% 6,31 58% 8 24% 4,63 54%
2021 1,23 0% 6,31 0% 8 0% 4,63 0%
2016 1 - 3,67 - 49 - 2,17 -
2017 1 0% 3,67 0% 4,9 0% 2,17 0%
S 2018 1 0% 3,67 0% 49 0% 2,17 0%
)Q 2019 1 0% 3,67 0% 4,9 0% 2,17 0%
2020 1,25 25% 5,17 41% 7,5 53% 4 84%
2021 1,25 0% 5,17 0% 7,5 0% 4 0%
2016 0,5 - 3 - 4,65 - 4,65 -
2017 0,5 0% 3 0% 4,65 0% 4,65 0%
© 2018 0,5 0% 3 0% 4,65 0% 4,65 0%
'E 2019 0,5 0% 3 0% 4,65 0% 4,65 0%
2020 0,5 0% 4,65 55% 4,65 0% 4,65 0%
2021 0,5 0% 4,65 0% 4,65 0% 4,65 0%
2016 0,58 - 3,4 - 3,4 - 3,4 -
2017 0,58 0% 3.4 0% 3,4 0% 3,4 0%
E 2018 0,58 0% 3,4 0% 3,4 0% 3,4 0%
E 2019 0,58 0% 3.4 0% 3,4 0% 3,4 0%
2020 0,72 24% 4,25 25% 4,25 25% 4,25 25%
2021 0,72 0% 4,25 0% 4,25 0% 4,25 0%
£ 2016 0,78 - 3,286 - 3,286 - 3,286 -
=
E 2017 0,78 0% 3,286 0% 3,286 0% 3,286 0%

122 Pri obci, ktord sa Vv prislusnom zdatiovacom obdobi pre niektoré kategdrie nehnutelnosti rozhodla vyuZit moZnost
ustanovenia roznych roénych sadzieb dane z nehnutelnosti pre jednotlivé asti obce alebo jednotlivé katastralne izemia obce,
je pre tieto kategorie nehnutelnosti uvedena sadzba dane z nehnutelnosti vypocitana ako jednoduchy aritmeticky priemer
réznych roénych sadzieb dane z nehnutel'nosti ustanovenych pre jednotlivé ¢asti obce alebo jednotlivé katastralne uzemia obce
pre prislusné zdanovacie obdobie.
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2018 | 0,78 0% 3,286 0% 3,286 0% 3,286 0%
2019 | 0,78 0% 3,286 0% 3,286 0% 3,286 0%
2020 | 1 28% 45 37% 45 37% 45 37%
2021 | 1 0% 45 0% 45 0% 45 0%
2016 | 2,03 . 35 - 35 - 2 i
2017 | 203 0% 35 0% 35 0% 2 0%
S [2018| 203 0% 35 0% 35 0% 2 0%
£ [2019 ] 203 0% 35 0% 35 0% 2 0%
2020 | 15 -26% 5 43% 5 43% 5 150%
2021 | 15 0% 5 0% 5 0% 5 0%
206 | 08 : 4 - 4 - 2 3
2017 | 08 0% 4 0% 1 0% 4 0%
s [2018] 08 0% 4 0% 4 0% 4 0%
S [2019] o8 0% 4 0% 4 0% 4 0%
2020 | 125 56% 5 25% 5 25% 5 25%
2021 | 1.25 0% 5 0% 5 0% 5 0%

Zdroj: Vlastné spracovanie

Z vyvoja sadzieb dane z nehnutelnosti krajskych miest uvedenych v predchadzajicej
tabul’ke je mozné odvodit’ nickol’ko konstatovani vztahujtcich sa na tie druhy analyzovanych
nehnutelnosti, ktoré v praxi podnikatelia najcastejSie vyuzivaju na podnikanie.

V zdanovacich obdobiach kalendarne roky 2016 az 2021 sa sadzby dane z nehnutel’nosti
pre druhy nehnutel'nosti najcastejSie vyuzivané podnikatel'mi Vv krajskych mestach az na jednu
vynimku medziro¢ne bud’ nemenili vobec, alebo ak sa menili, tak len smerom nahor, ¢ize sa
len zvySovali. Znamena to, ze k poklesu sadzieb dane z nehnutel'nosti v nami sledovanych
zdanovacich obdobiach az na jednu vynimku nedos$lo. Vynimkou bolo len jedno mesto,
v ktorom raz pre jeden druh nehnutelnosti doslo k zniZeniu sadzby dane z nehnutelnosti.
Predmetna vynimka sa tyka mesta Trnava, kde sa sadzba dane z pozemkov druhu ,,zastavané
plochy a nadvoria, ostatné plochy* v roku 2020 znizila.1?3

Pre zdanovacie obdobia kalendarne roky 2016 az 2021 nastalo az v siedmich z 6smich
skiumanych obci v priemere za vSetky druhy nehnutel'nosti najcastejSie vyuzivané podnikatel'mi
zvySenie dane z nehnutel'nosti len raz, a to pre zdaniovacie obdobie kalendarny rok 2020. Inymi
slovami povedané, zvySenie dane z nehnutel'nosti tykajice sa podnikatel'ov sa v poslednych
Siestich rokoch az v siedmich z 6smich krajskych miest Slovenska uskutoénilo len raz, a to
s u¢innost'ou pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2020. Jedinym mestom, pri ktorom to tak
nebolo, bola Bratislava, kde sa dan z nehnutel'nosti v poslednych Siestich rokoch okrem roku
2020 zvySovala aj vroku 2017, pricom islo len o zvySenie dane z bytov a z nebytovych

123 Vysvetlenie mdze vyplyvat’ zo skutoénosti, Ze mesto Trnava sa poénic zdatiovacim obdobim kalendarny rok
2020 v suvislosti s danou z pozemkov rozhodlo prestat’ vyuZivat’' moznost’ ustanovenia réznych rocnych sadzieb
dane z nehnutelnosti pre jednotlivé Casti obce. Predtym, resp. pre zdanovacie obdobia kalendarne roky 2016, 2017,
2018 a 2019, sa na pozemky druhu ,,zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy* v niektorych castiach obce
uplatiiovala takmer §tvornasobne vyssia sadzba dane z pozemkov ako v inych ¢astiach obce. V stilade s metodikou
popisanou v predchadzajiicej poznamke pod ¢iarou sa v tabul’ke 3 v prislusSnom zdanovacom obdobi bral do uvahy
jednoduchy aritmeticky priemer r6znych rocnych sadzieb dane z nehnutel'nosti ustanovenych pre jednotlivé Casti
obce, ktory bol zasadnym spésobom ovplyvneny prave niekol’kondsobne vys$$imi sadzbami dane z pozemkov
pre pozemky druhu ,,zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy* v niektorych castiach obce. Po¢nuc zdanovacim
obdobim kalendarny rok 2020 sa sadzba dane z pozemkov druhu ,,zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy*
zjednotila, priCom bola niz§ia ako jednoduchy aritmeticky priemer réznych roénych sadzieb dane z pozemkov
uplatiujticich sa v zdanovacich obdobiach kalendarne roky 2016 az 2019.
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priestorov v bytovom dome za nebytové priestory Vbytovom dome vyuZivané
na podnikanie.'?*

Zaroven je mozné povedat, ze pre zdanovacie obdobie kalendarny rok 2020 doslo
Vv priemere za vSetky druhy nehnutel'nosti naj¢astejsie vyuzivané podnikatel'mi k zvyseniu dane
Z nehnutel'nosti vo vsetkych sledovanych obciach. Z vyjadreni predstavitel'ov obci je znadme,
ze dovodom pre zvySenie sadzieb dane z nehnutelnosti poc¢ntiic rokom 2020 bolo vykrytie
vypadku v prijmoch obci sposobenom zvysSenim nezdanitelnej Casti zakladu dane na danovnika
od roku 2020. Tato skuto¢nost’ mala od roku 2020 za nasledok znizenie dane z prijmov
fyzickych o0sob, z ktorej vynos (s vynimkou dane z prijmov fyzickych osob, ktora sa vybera
zrazkou) je prijmom rozpoétov obci vo vyske 70 %.'?° V priemere za vsetky druhy
sadzieb dane z nehnutelnosti v meste Nitra, ato v priemere len o014 %. Naopak, najvyssie
zvysenie sadzieb dane z nehnutel'nosti v priemere za vSetky druhy nehnutel'nosti najcastejsie
vyuzivané podnikate'mi nastalo v meste Trnava, a to v priemere az o 53 %.

Ak vypocitame za jednotlivé krajské mesta jednoduchy aritmeticky priemer sadzieb dane
Z nehnutelnosti za vSetky druhy nehnutelnosti najCastejSie vyuzivané podnikatelmi
pre zdanovacie obdobia kalendarne roky 2020 a 2021 (sadzby dane z nehnutel'nosti sa od roku
2020 nemenili v ziadnom krajskom meste), tak tieto idaje maju priamu vypovedaciu schopnost’
0 dafiovom zataZeni podnikatel'ov danou z nehnutelnosti v jednotlivych krajskych mestach.
Podrla tychto udajov znasaju najvyssie danové zatazenie dafiou z nehnutel'nosti podnikatelia
podnikatelia v meste Presov. Celkové poradie krajskych miest je nasledovné, pricom mesta st
zoradené zostupne od mesta s najvySSim az po mesto s najniz§im daflovym zat'azenim
podnikatel'ov daniou z nehnutel'nosti: Bratislava, KoSice, Trnava, Zilina, Banska Bystrica,
Trencin, Nitra, Presov.

2.3 Modelové priklady na vypocet dane z nehnutel’nosti

V predchadzajtcich Castiach tejto kapitoly sme sa venovali analyze konkrétnych vSeobecne
zavdznych nariadeni slovenskych krajskych miest z hl'adiska vyuzivania Sirokych kompetencii
spravcu dane v oblasti upravy dane z nehnutelnosti a v nadvdznosti na to aj vyvoju sadzieb
dane z nehnutelnosti v tychto obciach v rokoch 2016 az 2021. Predmetom tejto podkapitoly
bude priblizit' sa situacii podnikatelov v praxi eSte viac vtom zmysle, Zze v nej budeme
na modelovych prikladoch konkrétnych nehnutel'nosti vypocitavat’ dafiové zataZenie danou
Z nehnutel'nosti. Danové zatazenie danou z nehnutelnosti bude zndzornené pre nehnutelnosti
situované v krajskom meste Kosice aV okresnom meste Ziar nad Hronom, a to naprie¢

124 Dovodom, kvoli ktorému pre zdafovacie obdobie kalendarny rok 2017 mesto Bratislava zvysilo da
z nehnutel'nosti len pre dan z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome za nebytové priestory v bytovom
dome vyuzivané na podnikanie, je podl'a nasho nazoru to, ze mesto Bratislava do roku 2017 na uéely sadzby dane
z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome nerozliSovalo, ¢i sa nebytovy priestor vyuziva na podnikanie
alebo na iny cel. Existovala teda len jedna spolo¢na sadzba dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom
dome pre vSetky nebytové priestory v bytovom dome. Mesto Bratislava si podl'a nasho nazoru uvedomilo tto
skutoénost’, vd’aka ktorej do roku 2017 podnikatelia v Bratislave platili za nebytové priestory v bytovom dome
vSetkych krajskych miest na Slovensku, ¢o na druhej strane pre rozpocet mesta Bratislava znamenalo nevedomé
ukracovanie sa na prijmoch z dane z nehnutel'nosti.

125 Zakon ¢&. 564/2004 Z. z. o rozpoétovom urdeni vynosu dane z prijmov Uzemnej samosprave a o zmene
a doplneni niektorych zakonov Vv zneni neskorsich predpisov, § 2.
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zdanovacimi obdobiami kalendarne roky 2016 az 2021.'?°% Pri vybere obci v Slovenskej
republike, resp. v ostatnych krajinach sa prihliadalo na to, aby boli porovnatel'né s vybranymi
obcami v jednotlivych okolitych krajinach. Doraz bol kladeny jednak na vymedzenie obce
z hl'adiska poctu jej obyvatelov (menSia obec s poctom obyvatelov 15 000 — 20 000, vécsia
obec s poctom obyvatelov 200 000 — 300 000), a zarovenn na skuto¢nost’, aby §lo o obce
s podobnou struktirou ekonomiky, v naSom pripade o priemyselné obce. Uvedenym kritériam
zodpovedali na Slovensku vybrané mesta — Kosice a Ziar nad Hronom.

Modelovy priklad €. 1: pozemok, na ktorom si vyrobné priestory

Pozemok s vymerou 5 000 m?, na ktorom je stavba s vymerou zastavanej plochy 2 500 m?
(Jednopodlazna budova s vyrobnymi priestormi a priestormi na skladovanie vlastnej produkcie
a vykonavanie vlastnej administrativy).

Pozemok uvedeny vtomto modelovom priklade bude zaradeny do pozemkov druhu
,»zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy®, pricom predmetom dane z pozemkov bude
vymera 2 500 m?, ked’ze predmetom dane z pozemkov nie st pozemky alebo ich &asti, ktoré st
zastavané stavbami, ktoré su predmetom dane zo stavieb alebo dane z bytov a z nebytovych
priestorov v bytovom dome. Stavba uvedena v tomto modelovom priklade bude zaradena
do stavieb druhu ,,priemyselné stavby, stavby sluziace energetike, stavby sluZziace stavebnictvu,
stavby vyuzivané na skladovanie vlastnej produkcie vratane stavieb na vlastni administrativu®.

126 y/zhl'adom na to, Ze mesto Kogice a aj mesto Ziar nad Hronom sa v zdafiovacich obdobiach kalendarne roky
2016 az 2021 pre niektoré kategdrie nehnutelnosti rozhodli vyuZit’ moznost’ ustanovenia roznych ro¢nych sadzieb
dane z nehnutelnosti pre jednotlivé Casti obce alebo jednotlivé katastralne tizemia obce, je V modelovych
prikladoch na vypocet dane z nehnutelnosti pre tieto kategérie nehnutel’nosti pouzita sadzba dane z nehnutel'nosti
vypocitana ako jednoduchy aritmeticky priemer réznych roénych sadzieb dane z nehnutelnosti ustanovenych
pre jednotlivé Casti obce alebo jednotlivé katastralne izemia obce pre prislusné zdanovacie obdobie.
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Tabul'ka 5: Vypocet dane z nehnutel’nosti: pozemok, na ktorom su vyrobné priestor

Zaklad dane (pri Sadzba dane
pozemku hodnota | (pri pozemku v
pozemku'?’, pri %, pri stavbe
Mesto | Rok Druh stavbe vymera V eurach za Dai Daii spolu
nehnutelnosti zastavanej plochy | kazdy aj zacaty (v eurich) (v eurach)
v m?) m? zastavanej
plochy)
2016 pozemok 13275 1 132,75 9307,75
stavba 2500 3,67 9175
2017 pozemok 13275 1 132,75 9307,75
3 stavba 2500 3,67 9175
5z 2018 pozemok 13275 1 132,75 9307,75
M stavba 2500 3,67 9175
2019 pozemok 13275 1 132,75 9307,75
stavba 2500 3,67 9175
2020 pozemok 13275 1,25 165,93 13090,93
stavba 2500 5,17 12925
2021 pozemok 13275 1,25 165,93 13090,93
stavba 2500 517 12925
2016 pozemok 11600 0,45 52,2 10115,95
stavba 2500 4,0255 10063,75
2017 pozemok 11600 0,45 52,2 10115,95
5 stavba 2500 4,0255 10063,75
S 2018 pozemok 11600 0,45 52,2 10115,95
I stavba 2500 4,0255 10063,75
T 2019 pozemok 11600 0,45 52,2 10115,95
i stavba 2500 4,0255 10063,75
;E 2020 pozemok 11600 0,45 52,2 10190,95
stavba 2500 4,0555 10138,75
2021 pozemok 11600 0,45 52,2 10190,95
stavba 2500 4,0555 10138,75

Zdroj: Vlastné spracovanie.

Modelovy priklad ¢. 2: pozemok, na ktorom si skladové priestory

Pozemok s vymerou 2 000 m?, na ktorom je stavba s vymerou zastavanej plochy 1 000 m?
(jednopodlazna budova s priestormi sluZiacimi na skladovanie tovaru nakiipeného na tcely jeho
d’alSieho predaja).

Pozemok uvedeny vtomto modelovom priklade bude zaradeny do pozemkov druhu
,zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy*, priCom predmetom dane z pozemkov bude
vymera 1 000 m?, ked’ze predmetom dane z pozemkov nie st pozemky alebo ich ¢asti, ktoré su
zastavané stavbami, ktoré su predmetom dane zo stavieb alebo dane z bytov a z nebytovych
priestorov v bytovom dome. Stavba uvedena v tomto modelovom priklade bude zaradena
do stavieb druhu ,stavby na ostatné podnikanie a na zarobkova c¢innost, skladovanie
a administrativu suvisiacu s ostatnym podnikanim a so zarobkovou ¢innost'ou®.

127 7Zakladom dane z pozemkov zaradenych do pozemkov druhu ,,zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy* je
hodnota pozemkov uréen vynasobenim vymery pozemkov v m? a hodnoty pozemkov za 1 m? uvedenej v prilohe
¢. 2 zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach. Pre obce, ktoré su sidlom kraja, je hodnota pozemku 5,31 eura
za 1 m?, a pre obce, ktoré su sidlom okresu, je hodnota pozemku 4,64 eura za 1 m?. To znamend, Ze v tomto
modelovom priklade pre mesto KoSice hodnota pozemku s vymerou pozemku 2 500 m? bude 13 275 eur
a pre mesto Ziar nad Hronom hodnota pozemku s vymerou 2 500 m? bude 11 600 eur.
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Tabul'ka 6: Vypocet dane z nehnutel’nosti:

ozemok, na ktorom su skladové priestory

Ziklad dane (pri | Sadzba dane (pri
pozemku pozemku v %,
hodnota pri stavbe
Mesto | Rok Druh pozemku??8, pri V eurach za Daii (v eurach) Daii spolu (v
nehnutel’nosti stavbe vymera kazdy aj zacaty eurach)
zastavanej m? zastavanej
plochy v m?) plochy)
2016 Pozemok 5310 1 53,1 4953,1
Stavba 1000 49 4900
2017 Pozemok 5310 1 53,1 4953,1
Stavba 1000 4,9 4900
© 2018 Pozemok 5310 1 53,1 4953,1
2 Stavba 1000 4,9 4900
Z 2019 Pozemok 5310 1 53,1 49531
Stavba 1000 49 4900
2020 Pozemok 5310 1,25 66,37 7566,37
Stavha 1000 75 7500
2021 Pozemok 5310 1,25 66,37 7566,37
Stavba 1000 7,5 7500
2016 Pozemok 4640 0,45 20,88 4046,38
Stavha 1000 4,0255 4025,5
2017 Pozemok 4640 0,45 20,88 4046,38
% Stavba 1000 4,0255 4025,5
§ 2018 Pozemok 4640 0,45 20,88 4046,38
= Stavba 1000 4,0255 4025,5
= 2019 Pozemok 4640 0,45 20,88 4046,38
= Stavba 1000 4,0255 40255
;E 2020 Pozemok 4640 0,45 20,88 4076,38
Stavba 1000 4,0555 4055,5
2021 Pozemok 4640 0,45 20,88 4076,38
Stavba 1000 4,0555 4055,5

Zdroj: Vlastné spracovanie.

Modelovy priklad ¢. 3: administrativne priestory na dvoch podlaziach

Dvojpodlaznd stavba s vymerou zastavanej plochy 500 m? (dvojpodlaznd budova
s priestnormi sluZiacimi na administrativu suvisiacu s poskytovanim sluzieb odberatel'om).

Stavba uvedena v tomto modelovom priklade bude zaradena do stavieb druhu ,,stavby
na ostatné podnikanie a na zarobkova cinnost, skladovanie a administrativu stvisiacu
S ostatnym podnikanim a so zarobkovou ¢innostou*.

128 7akladom dane z pozemkov zaradenych do pozemkov druhu ,,zastavané plochy a nadvoria, ostatné plochy* je
hodnota pozemkov uréen vynasobenim vymery pozemkov v m? a hodnoty pozemkov za 1 m? uvedenej v prilohe
¢. 2 zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach. Pre obce, ktoré su sidlom kraja, je hodnota pozemku 5,31 Eura
za 1 m?, a pre obce, ktoré su sidlom okresu, je hodnota pozemku 4,64 eura za 1 m? To znamend, Ze v tomto
modelovom priklade pre mesto Kosice hodnota pozemku s vymerou pozemku 1 000 m? bude 5 310 eur a pre mesto
Ziar nad Hronom hodnota pozemku s vymerou 1 000 m? bude 4 640 eur.
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Tabul'ka 7: Vypocet dane z nehnutel’nosti: administrativne priestory na dvoch podlaZiach

Zaklad dane Priplatok za kazdé d’alSie podlaZie Sadzba dane (v eurach
Mesto | Rok | (vymera zastavanej | okrem prvého nadzemného podlazia | za kazdy aj zadaty m? Dan
plochy v m?) (v eurach za kazdy aj zaéaty m? zastavanej plochy) (v eurach)
zastavanej plochy)
2016 500 0,16 4,9 2530
o 2017 500 0,16 4,9 2530
2 2018 500 0,16 4,9 2530
v 2019 500 0,16 4,9 2530
2020 500 0,16 7,5 3830
2021 500 0,16 7,5 3830
2016 500 0,03 4,0255 2027,75
< 2017 500 0,03 4,0255 2027,75
g S | 2018 500 0,03 4,0255 2027,75
g2 [2019 500 0,03 4,0255 2027,75
NI 020 500 0,03 4,0555 2042,75
2021 500 0,03 4,0555 2042,75

Zdroj: Vlastné spracovanie.

Modelovy priklad €. 4: nebytové priestory v bytovom dome

Nebytové priestory v bytovom dome urcené na podnikanie s vymerou podlahovej plochy
nebytového priestoru v bytovom dome 500 m? (nebytové priestory v bytovom dome sliZiace
na maloobchod).

Tabul'ka 8: Vypocet dane z nehnutel’nosti: nebytové priestory v bytovom dome

Mesto | Rok | Zaklad dane (vymera podlahovej Sadzba dane (v eurach za kazdy aj zacaty m? Daii (v
plochy v m?) podlahovej plochy) eurach)
2016 500 2,17 1085
o 2017 500 2,17 1085
2 2018 500 2,17 1085
Q 2019 500 2,17 1085
2020 500 4 2000
2021 500 4 2000
2016 500 4.4 2200
° £ 2017 500 4.4 2200
g e | 2018 500 4.4 2200
2 [2019 500 4.4 2200
N T 020 500 44 2200
2021 500 44 2200

Zdroj: Vlastné spracovanie
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3 Komparacia dane z nehnutel’nosti v SR s vybranymi krajinami
EU

Dan z nehnutelnosti je pomerne beznou majetkovou danou, ktora sa uplatiuje v réznych
krajinach naprie¢ celou Eurdpskou tniou, kde tvori vyznamnu sucast’ prijmov do rozpoctov
miestnych samosprav.

Napriek tomu, ze povaha aj tcel tejto dane su v kazdej krajine v zasade rovnakeé, sposob jej
uplatiiovania a vypoctu su ¢asto diametralne odlisné. V niektorych pripadoch moéze byt takato
odlis$nost’ dokonca prikladom dobrej praxe, ktorym by sa do istej miery mohol inSpirovat’ tiez
slovensky zakonodarca.

Za tymto ucelom buda v nasledovnej Casti analyzy rozobrané pravne upravy dane
z nehnutelnosti (so zameranim na zdanovanie nehnutelnosti uréenych na podnikanie)
v krajinach, ktoré su vo vztahu k Slovensku najblizSie z geografického, spolocenského,
kulturneho aj ekonomického hladiska, t. j. s pravnou Gpravou dane z nehnutelnosti v Ceskej
republike, v Mad’arsku, v Rakasku a v Pol'sku. Pri vybere porovnatelnych obci napriec
jednotlivymi krajinami bol doéraz kladeny jednak na vymedzenie obce z hl'adiska poctu jej
obyvatelov (menSia obec s poctom obyvatelov 15000 — 20 000, vicSia obec s poctom
obyvatel'ov 200 000 — 300 000), a zarovei na skuto¢nost’, aby §lo o obce s podobnou §trukturou
ekonomiky, v nasom pripade o priemyselné obce. PorovnateI'né obce so slovenskymi Kosicami
a Ziarom nad Hronom uvadzame dalej pri analyze dane z nehnutelnosti v jednotlivych
krajinach.

3.1 Pravna Giprava dane z nehnutelnosti v Ceskej republike

Zatial’ ¢o na Slovensku je v oblasti regulacie dane z nehnutelnosti od 1.1.2005 u¢inny novy
zakon €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady, v Ceskej republike uz od roku 1992 plati zakon ¢&. 338/1992 Sb.,
zakon o dani z nemovitych véci (d’alej len ,,zakon ¢. 338/1992%), ktory bol prijimany priblizne
vrovnakom case ako predchodca sucasného zdkona platného na Slovensku. Pomerne
komplikované nastavenie zdafiovania nehnutelnosti v Ceskej republike a celkova doba
existencie tohto zdkona sa podpisali pod to, ze tento zdkon bol doposial’ novelizovany uz
29- krat. Zakladna koncepcia dane z nehnutelnosti viak v Ceskej republike ostava dlhodobo
rovnaka a v mnohom ju mozno voci slovenskej pravnej Uprave oznacit’ za vel'mi podobnu, ¢o
je z pohl'adu spoloénej historie s Ceskou republikou logické. V nasledovnej kapitole bude tato
dan analyzovana podobne ako dan z nehnutelnosti na Slovensku, teda podla jednotlivych
konstrukénych prvkov, so zameranim na zdanovanie nehnutel'nosti sluziacich na podnikatel'ské
ucely.

3.1.1 Daiiové naleZitosti dane z nehnutelnosti v Ceskej republike

1. Pravna Gprava dane z nehnutel’nosti a suvisiacich dani ¢i poplatkov

Rovnako ako na Slovensku, aj v Ceskej republike je daii z nehnutelnosti upravena tak,
ze zakladné pravidla tykajice sa predmetu dane, dafiovnika, oslobodenia, zdkladu dane, sadzby
¢i vypoctu dane stanovuje priamo zakon ¢. 338/1992, ktory vSak zarovenl obciam prenechava
moznost’ multiplikécie dane s vyuzitim urcitych koeficientov (pevne danych zdkonom), ktoré
obce mdzu a nemusia na svojom Uzemi uplatiiovat’ na zédklade obecne zavédznej vyhlasky.

Pre Ceski republiku je potom $pecifické tiez dai z nadobudnutia nehnutelnosti, ktora sice
bola v roku 2020 zrusena, no legislativne bola v ¢eskom pravnom poriadku dlhodobo zakotvena
a uplatitovala sa spolu s danou z nehnutel'nosti, s ktorou uzko suvisi.
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Zatial' ¢o dan z nehnutelnosti je majetkovou danou, ktora je spojena s vlastnictvom
nehnutel’nosti a S povinnostou kazdoro¢nej thrady dane, dai z nadobudnutia nehnutel'nosti
predstavovala jednorazova dan, ktora sa uplatiiovala (az na niektoré zakonné vynimky)
pri odplatnom prevode nehnutelnosti. Vyska tejto dane predstavovala 4 % zceny
nehnutelnosti, pricom jej platitelom bol podla poslednej pravnej upravy kupujhci.
Pre zaGinajucich podnikatelov, ktori mali v Ceskej republike v umysle nadobudniit’
nehnutelnost’ a vyuzivat’ ju na podnikatel'ské ucely, to prakticky znamenalo uhradit’ okrem
ceny nehnutelnosti 4 % dan zjej nadobudnutia, anasledne platit kazdoro¢nu dan
Z nehnutel'nosti z titulu jej vlastnictva.

Vzhl'adom na nedavne zrusenie dane z nadobudnutia nehnutelnosti, ako aj vzhladom
na hlavné zameranie tejto analyzy, vSak predmetom d’alSich Casti ostane len dan z nehnutel'nosti
v zmysle ¢eského zakona ¢. 338/1992.

2. Predmet dane z nehnutelnosti v Ceskej republike

Predmetom dane z nehnutelnosti v zmysle eskej pravnej upravy si:2°

J) pozemKy (s vynimkou pozemkov zastavanych stavbami, kde v rozsahu stavby
sa uz neuplatnuje dan z pozemku, ale dan zo stavby)

k) stavby a jednotky (pri¢om jednotkou sa rozumie byt alebo nebytovy priestor).

V dalSej Specifikacii zdkon €. 338/1992 tieto druhy nehnutelnosti d’alej rozliSuje v tom
zmysle, Ze niektoré z nich od dane oslobodzuje, pri inych rozoznava tcéel vyuzitia, ¢o je dolezité
najma pri zdaiiovani nehnutel'nosti ur¢enych na podnikatel'ské ucely.

3. Dailovnik v Ceskej republike

Danovnikom v zmysle ¢eskej pravnej upravy je vlastnik, ktorym je fyzicka alebo pravnicka
osoba. V niektorych pripadoch v8ak pravna tprava poplatkovi povinnost mdze preniest’ aj
na najomcu pri pol'nohospodarskych pozemkoch alebo na uzivatel'a pozemku v pripade, kedy
vlastnik nie je zndmy.

4. Oslobodenie od dane z nehnutelnosti v Ceskej republike

Vychadzajac z vyssie uvedeného zakladného €lenenia nehnutel'nosti na pozemky, stavby
a jednotky, v zmysle ¢eského zakona st od dane podobne ako na Slovensku oslobodené
napr. pozemky vo vlastnictve Ceskej republiky, pozemky uréené k plneniu funkcie lesa,
budovy a jednotky vo vlastnictve cirkvi, stavby sliZiace na verejné ucely a pod. 13

Pre nehnutelnosti, ktoré slizia na podnikatel'ské ucely, t. j. pre administrativne budovy,
kancelarie, vyrobné priestory a iné¢ zdkon oslobodenie od dane nepredpokladd, s vynimkou
pozemkov sluziacich na pol'nohospodarske ticely, ktoré st od dane oslobodené na dobu 5 rokov
od rekultivacie.

5. Zaklad dane z nehnutelnosti v Ceskej republike

Pre zaklad dane v Ceskej republike plati, Ze jeho vypocet je rdzny pre rozne typy
nehnutelnosti, berac do uvahy tiez dispoziéné riesenie nehnutelnosti (napr. podet podlazi).t*?

129 73kon €. 338/1992,§ 1 a2
130 7akon ¢&. 338/1992,§ 3 a 8
181 Zakon ¢&. 338/1992,§ 4a 9
132 7akon €. 338/1992,§ 5a 10
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Plati teda, Ze zakladom dane u pozemkov z kategorie ornej pddy, chmelnic, vinic, zdhrad,
ovocnych sadov a trvalych travnych porastov je cena pddy zistend vyndsobenim skutoCnej
vymery pozemku v m? priemernou cenou pddy stanovenou na 1 m? vo vyhlaske vydanej
Ministerstvom pol'nohospodarstva CR.

Zékladom dane u pozemkov z kategérie hospodarskych lesov a rybnikov s intenzivhym
a priemyselnym chovom ryb je cena pozemku zistena podl'a platnych cenovych predpisov
k 1. januaru zdanovacieho obdobia alebo ako sudin skuto¢nej vymery pozemku v m? a sumy
3,80 K¢.

Pre ostatné pozemky, napr. pre zastavané plochy a nadvoria'®3, pre stavebné pozemky,
pre spevnené plochy sluziace pre ucely priemyslu ¢i dopravy a pod. napokon plati, ze zakladom
dane je vymera v m2.

Pokial’ ide o stavby a jednotky (napr. byty ¢i kancelarie), pre tieto typy nehnutelnosti je
za zaklad dane povaZzovana vymera v m? z nadzemnej plochy, pri¢om vo vzt'ahu k jednotkam
plati, ze zaklad dane sa nasobi koeficientom 1,22, pokial’ je jednotka umiestnena v bytovom
dome a koeficientom 1,2 v ostatnych pripadoch.

Pre ¢eského podnikatel’a, ktorého predmetom cinnosti je polnohospodarska vyroba, bude
preto pri plneni danovych povinnosti rozhodujica tabul’kova cena pozemku uréena vyhlaskou
Ministerstva polnohospodarstva CR, vynasobend vymerou pozemku, zatial &o
pre prevadzkovatela parkoviska bude rozhodujica len vymera pozemku.

V pripade stavieb a jednotiek bude pre ¢eského podnikatel'a rozhodujliica vymera a zaroven
tieZ to, ¢i je jednotka umiestnena v bytovom dome alebo nie.

6. Sadzba dane z nehnutePnosti v Ceskej republike

Vzhladom na to, Ze pre niektoré typy pozemkov je zdkladom dane suin vymery
a tabul’kovej ceny, sadzba dane je v zmysle ¢eského zakona je pri tychto pozemkoch stanovena
ur¢itym percentom zo zékladu dane, zatial’ o pri inych typoch nehnutelnosti, kde je zdkladom
dane len vymera v m? (pri jednotkach vynasoben4 koeficientom 1,22 alebo 1,2), sadzba dane je
stanovena konkrétnou sumou.!3

Plati teda, ze sadzbou dane Vv pripade pozemkov z kategdrie ornej pody, chmelnic, vinic,
zahrad a ovocnych sadov predstavuje 0,75 %, zatial ¢o v pripade pozemkov z kategorie
trvalych trdvnych porastov, hospodarskych lesov a rybnikov s intenzivnym a priemyselnym
chovom ryb predstavuje len 0,25 %.

Pri ostatnych pozemkoch potom plati nasledovna sadzba dane za 1m?:

a) spevnené plochy pozemkov uzivanych k podnikaniu alebo v stvislosti s podnikanim
sluziace pre pol'nohospodarsku prvovyrobu, lesné a vodné hospodarstvo: 1 K¢

b) spevnené plochy pozemkov uzivanych k podnikaniu alebo v suvislosti s podnikanim
sliZiace na priemysel, stavebnictvo, dopravu, energetiku a ostatni pol'nohospodarsku
vyrobu: 5 K¢

c) stavebné pozemky: 2 K¢, pricom uvedena sadzba sa nasobi koeficientom podl'a poctu
obyvatel'ov v obci, v ktorej izemi sa pozemok nachadza (pri obci od 1000 do 6000

133 Zastavané plochy a nadvoria predstavuju druh pozemku, av§ak nejde o pozemok zastavany stavbou, ktory nie
je predmetom dane z pozemkov. Napr. terasa pred budovou mézZe byt povazovana za zastavani plochu a nadvorie
zdanovanu ako $pecificky druh pozemku, nie je vSak sti¢astou plochy stavby postavenej na pozemku, ktory je
z dane z pozemkov vynaty.

134 74kon €. 338/1992,§ 6 a 11
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obyvatel'om je tento koeficient napr. 1,4 a v pripade hlavného mesta Praha je tento
koeficient 4,5)

d) ostatné plochy: 0,20 K¢

e) zastavané plochy a nadvoria: 0,20 K¢

Pokial’ ide o stavby a jednotky, podla zakona ¢. 338/1992. Platia nasledovné sadzby dane
Z nehnutel'nosti:

a) pribudove obytného domu 2 K& za 1 m? zastavanej plochy; u zvysku budovy tvoriaceho
prislusenstvo k budove obytného domu z vymery presahujucej 16 m? zastavanej plochy
2 K¢& za 1 m? zastavanej plochy,

b) pri budove urcenej pre rodinnt rekreaciu a pri budove rodinného domu pouzivaného
pre rodinni rekreaciu 6 K¢& za 1 m? zastavanej plochy a pri budove, ktora pIni doplnkovii
funkciu k tymto budovam (napr. kéliia), s vynimkou garaze, 2 K& za 1 m? zastavanej
plochy,

C) pri garazi postavenej oddelene od budovy obytného domov a u zdaniteI'né jednotky,
ktorej prevazujiica ¢ast’ podlahovej plochy je pouzivani ako gardz, 8 K& za 1 m?
zastavanej plochy alebo upravené podlahovej plochy,

d) pri zdanitel'nej stavbe a pri zdanitel'nej jednotke, ktorych prevazna ¢ast’ podlahovej
plochy nadzemnej ¢asti je uzivana k podnikaniu v pol'nohospodarskej prvovyrobe alebo
v lesnom ¢&i vodnom hospodarstve 2 K¢ za 1 m? zastavanej plochy,

e) pri zdanitel'nej stavbe a pri zdanitel'nej jednotke, ktorych prevazna ¢ast’ podlahovej
plochy nadzemnej Casti je uzivana k podnikaniu v oblasti priemyslu, stavebnictva,
dopravy, energetiky a ostatnej pol'nohospodarskej vyroby 10 K& za 1 m? zastavanej
plochy,

f) pri zdanitel'nej stavbe a pri zdanitel'nej jednotke, ktorych prevazna Cast’ podlahove;j
plochy nadzemnej Casti je uzivana k podnikaniu v ostatnych druhoch podnikania 10 K¢
za 1 m? zastavanej plochy,

g) pri ostatnych zdanitelnych stavbach 6 K& za 1m?,

h) pri ostatnych zdanitelnych jednotkach 2 K& za 1m?.

Dalej plati, Ze pri stavbach podl'a pism. a) az c) a g) sa sadzba za 1m? zvysuje o0 0,75 K&
zakazdé dalSie nadzemné podlazie presahujiice 2/3 zastavanej plochy a Vv pripade stavieb
sliZiacich na podnikanie sa zékladna sadzba zvySuje o0 0,75 K¢ za kazdé¢ d’alSie nadzemné
podlaZie presahujuce 1/3 zastavanej plochy.

Stcasne s tym plati, Ze vSetky vysSie uvedené sadzby dane zo stavieb a jednotiek sa nasobia
alebo sa moézu nasobit’ d’alsSim koeficientom urCenym zdkonom alebo vyhlaSkou obce.
V pripade nehnutelnosti sliziacich na podnikatel'ské ticely potom konkrétne plati, ze sadzba sa
nasobi koeficientom 1,5, ak to obec urci obecne zavéznou vyhlaskou.

7. Vypo&et dane z nehnutelnosti v Ceskej republike

Daii z nehnutelnosti v Ceskej republike sa v zmysle vyssie uvedeného poéita ako suéin
zakladu a sadzby dane. V tejto suvislosti vSak zaroven plati, obec moze vSeobecne zaviaznou
vyhlaskou pre vSetky nehnutel'né veci na svojom tizemi urcit’ jeden miestny koeficient vo vyske
2, 3, 4 alebo 5, ktorym sa nasobi vypocitana sadzba dane.**

135 Zakon €. 338/1992, § 12
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3.1.2

Vybrané priklady zdanovania nehnutelnosti sliZiacich na podnikatel’ské
ucely v zmysle ¢eskej pravnej apravy

Nasledovna &ast analyzy je zamerand na zndzornenie dane z nehnutelnosti v Ceskej
republike postihujticej tie typy nehnutelnosti, ktoré si z pohl'adu MSP typické z hladiska
charakteru nehnutel'nosti, s konkrétnymi parametrami potrebnymi pre vypocet dane.

Priklad ¢é. 1:

Vstupné parametre:
e pozemok 0 vymere 5 000 m?
e na ktorom st vyrobné priestory — jednopodlaznd vyrobna hala, vratane
priestorov na skladovanie vlastnej produkcie aadministrativy o vymere
2 500 m?
e natzemiobce s po¢tom obyvatel'ov od 15 000 - 20 000 (vybrana obec Beroun
S poctom obyvatel'ov 19 641 podl'a s¢itania k 1.1.2020)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Nezastavana &ast’ pozemku o vymere 2 500 m? je z Kategérie ostatna plocha, pri
ktorej zakladna sadzba dane z nehnutelnosti ¢ini 0,2 K& / m2. Zakladna vypo&itana
dafi z pozemku teda ¢ini 2 500 x 0,2 = 500 K& (cca. 18,36 eur®3®).

Pri zastavanej &asti pozemku o vymere 2 500 m? sa dai z pozemku neuplatiiuje,
uplatnuje sa vSak dan zo stavby, ktorej sadzba pri jednopodlaznej budove daného
druhu ¢ini 10 K&/ m?2. Mesto Beroun na svojom tizemi vyhlaskou zaviedlo koeficient
1,5, ktorym sa zakladnd sadzba dane zo stavby urCenej na podnikatel'ské ucely
navysuje na 15 K&/ m2,

Zékladna vypocitana dan zo stavby teda ¢ini 2 500 x 15 =37 500 K¢ (cca. 1 377 eur).

Zékladna vypocitana dan z pozemku a stavby spolu ¢ini 500 K¢ + 37 500 K¢ =
38 000 K¢ (cca. 1 395,36 eur).

Nakol’ko mesto Beroun vo svojej vyhlaske nestanovuje miestny koeficient, ktorym
by sa zékladna vypocitana dan nasobila, suma 38 000 K¢ (1 395,36 eur) je kone¢na
danl z vysSie uvedenych nehnutelnosti.

Poznamka: Ak by mesto Beroun na svojom uzemi teoreticky zaviedlo miestny
koeficient 2, vypocitana dail by sa zdvojnasobila, pri miestnom koeficiente 3 by sa
strojnasobila atd’.

Priklad ¢. 2:

Vstupné parametre:
e pozemok 0 vymere 5 000 m?
e na ktorom st vyrobné priestory — jednopodlaznd vyrobna hala, vratane
priestorc;v na skladovanie vlastnej produkcie a administrativy 0 vymere
2500 m

136 Prepocitané kurzom 1 EUR = 27,23 K¢&

54



Zdanovanie nehnutel’'nosti podnikatel’skych subjektov a jeho vplyv na MSP SBA

e nauzemiobce s po¢tom obyvatel'ov 200 000 - 300 000 (vybrana obec Ostrava
S poctom obyvatel'ov 287 968 podla s¢itania k 1.1.2020)

Vypocet dane z nehnutel’'nosti:

Nezastavana &ast pozemku o vymere 2 500 m? je z kategérie ostatna plocha,
pri ktorej zakladna sadzba dane z nehnutel'nosti ¢ini 0,2 K& / m?. Zékladna vypo¢itand
dan z pozemku teda ¢ini 2 500 x 0,2 = 500 K¢ (cca. 18,36 eur).

Pri zastavanej &asti pozemku o vymere 2 500 m? sa dafi z pozemku neuplatiiuje,
uplatiiuje sa vSak dan zo stavby, ktorej sadzba pri jednopodlaznej budove daného
druhu ¢ini 10 K&/ m?. Mesto Ostrava na svojom tizemi vyhlaskou zaviedlo koeficient
1,5, ktorym sa zakladnd sadzba dane zo stavby urcenej na podnikatel'ské ucely
navysuje na 15 K&/ m?,

Zakladna vypocitana dan zo stavby teda ¢ini 2 500 x 15=37 500 K¢ (cca. 1 377 eur).

Zéakladna vypocitana dan z pozemku a stavby spolu ¢ini 500 K¢ + 37 500 K¢ =
38 000 K¢ (cca. 1 395,36 eur).

Nakol'’ko mesto Ostrava vo svojej vyhlaske nestanovuje miestny koeficient, ktorym
by sa zakladna vypocitana dain nasobila, suma 38 000 K¢ (1 395,36 EUR) je kone¢na
dan z vysSie uvedenych nehnutel'nosti.

Poznamka: Ak by mesto Ostrava na svojom uUzemi teoreticky zaviedlo miestny
koeficient 2, vypocitana dan by sa zdvojnasobila, pri miestnom Kkoeficiente 3 by sa
strojnasobila atd’.

Priklad €. 3:

Vstupné parametre:
e pozemok 0 vymere 2 000 m?
¢ na ktorom je budova na skladovanie (napr. obchodnej spolo¢nosti) o vymere
1 000 m?
e nauzemiobce s po¢tom obyvatel'ov od 15000 - 20 000 (vybrana obec Beroun
s po¢tom obyvatel'ov 19 641 podla s¢itania k 1.1.2020)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Nezastavana ¢ast’ pozemku o vymere 1 000 m? je z kategorie ostatna plocha, pri
ktorej zakladna sadzba dane z nehnutelnosti ¢ini 0,2 K¢ / m?. Zakladna vypoéitand
dan z pozemku teda ¢ini 1 000 x 0,2 = 200 K¢ (cca. 7,34 eur).

Pri zastavanej &asti pozemku o vymere 1 000 m? sa dafi z pozemku neuplatiiuje,
uplatiiuje sa vSak dan zo stavby, ktorej sadzba pri jednopodlaznej budove daného
druhu ¢ini 10 K&/ m?. Mesto Beroun na svojom uzemi vyhlaskou zaviedlo koeficient
1,5, ktorym sa zakladnd sadzba dane zo stavby urcenej na podnikatel'ské ucely
navysuje na 15 K&/ m2.

Zakladna vypocitana dan zo stavby teda ¢ini 1 000 x 15 =15 000 K¢ (cca. 550,80 eur).
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Zakladna vypocitana dan z pozemku a stavby spolu ¢ini 200 K¢ + 15 000 K¢ =
15 200 K¢ (cca. 527,84 eur).

Nakol'ko mesto Beroun vo svojej vyhlaske nestanovuje miestny koeficient, ktorym
by sa zékladna vypocitana dan ndsobila, suma 15 200 K¢ (cca. 527,84 eur) je kone¢na
dan z vyssie uvedenych nehnutel'nosti.

Poznamka: Ak by mesto Beroun na svojom uzemi teoreticky zaviedlo miestny
koeficient 2, vypocitana dan by sa zdvojnasobila, pri miestnom koeficiente 3 by sa
strojnasobila atd’.

Priklad ¢. 4:

Vstupné parametre:
e pozemok 0 vymere 2 000 m?
¢ na ktorom je budova na skladovanie (napr. obchodnej spolo¢nosti) o vymere
1 000 m?
e nauzemiobce s po¢tom obyvatel'ov 200 000 - 300 000 (vybrana obec Ostrava
S poctom obyvatel'ov 287 968 podla s¢itania k 1.1.2020)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Nezastavana &ast pozemku o vymere 1 000 m? je z kategérie ostatna plocha, pri
ktorej zakladna sadzba dane z nehnutelnosti ¢ini 0,2 K& / m2. Zakladna vypo&itana
dan z pozemku teda ¢ini 1 000 x 0,2 = 200 K¢ (cca. 7,34 eur).

Pri zastavanej &asti pozemku o vymere 1 000 m? sa dafi z pozemku neuplatiiuje,
uplatiiuje sa vSak dan zo stavby, ktorej sadzba pri jednopodlaznej budove dané¢ho
druhu &ini 10 K&/ m?. Mesto Ostrava na svojom tizemi vyhlaskou zaviedlo koeficient
1,5, ktorym sa zakladna sadzba dane zo stavby urcenej na podnikatel'ské ucely
navysuje na 15 K&/ m2,

Zékladna vypocitana dan zo stavby teda ¢ini 1 000 x 15 =15 000 K¢ (cca. 550,80 eur).

Zékladna vypocitana dan z pozemku a stavby spolu ¢ini 200 K¢ + 15000 K¢ =
15 200 K¢ (cca. 527,84 eur).

Nakol'ko mesto Ostrava vo svojej vyhlaske nestanovuje miestny koeficient, ktorym
by sa zékladna vypocitana dan ndsobila, suma 15 200 K¢ (cca. 527,84 eur) je kone¢na
dail z vysSie uvedenych nehnutelnosti.

Poznamka: Ak by mesto Ostrava na svojom tzemi teoreticky zaviedlo miestny
koeficient 2, vypocitana dail by sa zdvojnasobila, pri miestnom koeficiente 3 by sa
strojnasobila atd’.

Priklad €. 6:

Vstupné parametre:
e dvojpodlazna administrativna budova (kancelarie) s plochou s plochou
prizemia 500m? a s plochou 1. NP 500m?
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e nauzemiobce s potom obyvatel'ov 200 000 - 300 000 (vybrana obec Ostrava
S poctom obyvatel'ov 287 968 podla s¢itania k 1.1.2020)

Vypocet dane z nehnutel’'nosti:

V pripade budovy sa uplatituje dan zo stavby, ktorej sadzba pri dvojpodlaznej budove
daného druhu ¢ini 10,75 K& / m?, nakol’ko zékladna sadzba 10 K& / m? sa za kazdé
nadzemné podlazie navysuje o 0,75 K¢. Mesto Ostrava na svojom uzemi vyhlaskou
zaviedlo koeficient 1,5, ktorym sa zakladnd sadzba dane zo stavby urcenej na
podnikatel'ské u¢ely navysuje na 16,125 K&/ m?.

Zakladna vypocitana dan z dvojpodlaznej stavby teda ¢ini (500 + 500) x 16,125 =
16 125 K¢ (cca. 592 eur).

Nakol'’ko mesto Ostrava vo svojej vyhlaske nestanovuje miestny koeficient, ktorym
by sa zékladna vypocitana dan nasobila, suma 16 125 K¢& (cca. 592 eur) je kone¢na
dan z vysSie uvedenych nehnutel'nosti.

Poznamka: Ak by mesto Ostrava na svojom Uzemi teoreticky zaviedlo miestny
koeficient 2, vypocitana dan by sa zdvojnasobila, pri miestnom koeficiente 3 by sa
strojnasobila atd’.

Priklad €. 7:

Vstupné parametre:
e obchod (nebytovy priestor) v bytovom dome 0 vymere 500 m?
e natzemiobce s po¢tom obyvatel'ov od 15 000 - 20 000 (vybrana obec Beroun
S poc¢tom obyvatel'ov 19 641 podl'a s¢itania k 1.1.2020)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

V pripade nebytového priestoru klasifikovaného ako jednotka (podobne ako byt) sa
uplatituje dait z jednotky, ktorej zékladna sadzba ¢&ini 10 K& / m?, nakolko ide
0 jednotku ur¢ent na podnikanie. Mesto Beroun na svojom tzemi vyhlaSkou zaviedlo
koeficient 1,5, ktorym sa zakladna sadzba dane z jednotky urCenej na podnikatel'ské
Gigely navysuje na 15 K&/ m?,

Zakladna vypocitana dan z jednotky teda ¢ini 500 x 15 =7 500 K¢& (cca. 275,4 EUR).

Nakol'’ko mesto Beroun vo svojej vyhlaske nestanovuje miestny koeficient, ktorym
by sa zakladna vypocitana dain nasobila, suma 7 500 K¢ (cca. 275,4 EUR) je kone¢na
dan z vysSie uvedenych nehnutel'nosti.

Poznamka: Ak by mesto Beroun na svojom uzemi teoreticky zaviedlo miestny
koeficient 2, vypocitana dan by sa zdvojnasobila, pri miestnom koeficiente 3 by sa
strojnasobila atd’.

57



Zdanovanie nehnutel’'nosti podnikatel’skych subjektov a jeho vplyv na MSP SBA

Priklad €. 8:

Vstupné parametre:
e obchod (nebytovy priestor) v bytovom dome o vymere 500 m?
e nauzemiobce s po¢tom obyvatel'ov 200 000 - 300 000 (vybrana obec Ostrava
S poctom obyvatel'ov 287 968 podla s¢itania k 1.1.2020)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

V pripade nebytového priestoru klasifikovaného ako jednotka (podobne ako byt) sa
uplatiiuje dafi z jednotky, ktorej zakladna sadzba &ini 10 K& / m?, nakolko ide
0 jednotku ur¢enti na podnikanie. Mesto Ostrava na svojom uzemi vyhlaSkou
zaviedlo koeficient 1,5, ktorym sa zdkladna sadzba dane z jednotky urCenej na
podnikatel'ské ucely navysuje na 15 K&/ m?,

Zakladna vypocitana dan z jednotky teda ¢ini 500 x 15 =7 500 K¢ (cca. 275,4 EUR).

Nakol'’ko mesto Ostrava vo svojej vyhlaske nestanovuje miestny koeficient, ktorym
by sa zakladna vypocitana dan nasobila, suma 7 500 K¢ (cca. 275,4 EUR) je kone¢na
dan z vysSie uvedenych nehnutel'nosti.

Poznamka: Ak by mesto Ostrava na svojom uzemi teoreticky zaviedlo miestny
koeficient 2, vypocitana dan by sa zdvojnasobila, pri miestnom koeficiente 3 by sa
strojnasobila atd’.

3.1.3 Zhrnutie pravnej ipravy v Ceskej republike vratane vybranych prikladov

Vzhl'adom na to, Ze konstrukcia dane z nehnutelnosti v Ceskej republike a uplatiiovanie
roznych koeficientov sa moze na prvy pohl'ad javit komplikovane, v nasledovnej ¢asti buda
zhrnuté podstatné informacie o tejto dane, vratane modelovych prikladov, v kontexte
zdanovania nehnutel'nosti uréenych na podnikatel'ské ticely MSP.

Krajina Ceska republika
Daii z titulu vlastnictva nehnutel’nosti Ano
Zakonna a podzakonna tGprava Zakon ¢. 338/1992 Sb. o dani z nemovitych
véci

VyhlaSky obci upravujice  pouzitie
zdkonom stanovenych koeficientov
Predmet dane Pozemky (napr. pol'nohospodarska pdda)

Budovy (napr. nebytové komplexy,
vyrobné haly, sklady)

Jednotky (byty a kancelarie)

Danovnik Vlastnik,  vynimo¢ne tiez  uZivatel
nehnutel'nosti
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Pravidelnost’ platby dane

Rocne, splatnost’ do 31.5.

Ziklad dane pri stavbach a jednotkach

Sucin vymery a ceny stanovenej zakonom /
vyhlaskou  pri  niektorych  druhoch
pozemkov (napr. pozemky vyuzivané na
pol'nohospodarstvo)

Vymera vm? pri niektorych druhoch
pozemkov (napr. spevnené plochy sluziace
na  podnikanie,  zastavené  plochy
a nadvoria, stavebné pozemky)

Vymera v m? pri stavbach

Vymera vm? vynasobena koeficientom
1,22 alebo 1,2 pri jednotkach

Zikladna sadzba dane v pripade
nehnutel’nosti uréenych k podnikaniu

Zakladna sadzba
¢. 338/1992:

stanovena zakonom

Pozemok z kategorie pozemkov urenych
na pol'nohospodarstvo: 0,75%

Pozemok z kategoérie pozemkov z kategorie
trvalych trdvnych porastov ¢i rybnikov:
0,25 %

Ostatné pozemky: od 0,2 — 5 K&/ m?

Stavba/jednotka uréena  na podnikanie
V priemysle, stavebnictve, doprave,
energetike av ,,ostatnej*

pol'nohospodarskej vyrobe: 10 K& / m?

Stavba/jednotka  uréena  na podnikanie
k ostatnym druhom podnikania: 10 K&/ m?

U ostatnych stavieb: 6 K&/ m?

U ostatnych jednotiek: 2 K&/ m?

ZvySovanie/zniZzovanie zakladnej sadzby
dane v pripade nehnutel’nosti uréenych
k podnikaniu

ZvySovanie/znizovanie zakladnej sadzby
dane stanovené zakonom ¢&. 338/1992
a miestnou vyhlaskou:

Zakladna sadzba na 1m? sa podla zékona
zvySuje 00,75 K¢ pri kazdom dalSom
nadzemnom podlazi
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Zakladna sadzba (navySend v zavislosti od
poctu nadzemnych podlazi) sa d’alej moze
nasobit’ koeficientom 1,5, ak tento

koeficient uréi obec zaviznou vyvhlaskou

ZvySovanie / zniZzovanie vypocitanej dane

ZvySovanie/znizovanie vypocitanej dane

miestnou vyhlaskou

Celkova vypocitana dan sa dalej modze
nasobit’ koeficientom vo vyske 2, 3, 4 alebo
5, ak to stanovi miestna vyhlaska

Modelové priklady vypoctu dane z nehnutel’nosti

Priklad €. 1:

Pozemok o0 vymere 5 000 m?, na ktorom st
vyrobné priestory — jednopodlazna
vyrobna hala, vratane priestorov na
skladovanie vlastnej produkcie

a administrativy o vymere 2 500 m?,

Umiestnenie: Obec Beroun s po¢tom
obyvatelov 19 641.

Dan z pozemku:
500 K¢ (cca. 18,36 eur)

Dan zo stavby:
37 500 K¢ (cca. 1 377 eur)

Dan celkovo:
38 000 K¢ (cca. 1 395,36 eur)

Priklad €. 2:

Pozemok o0 vymere 5 000 m?, na ktorom su
vyrobné priestory — jednopodlazna
vyrobna hala, vratane priestorov na
skladovanie vlastnej produkcie

a administrativy o vymere 2 500 m?,

Umiestnenie: Obec Ostrava s po¢tom
obyvatel’ov 287 968.

Dan z pozemku:
500 K¢ (cca. 18,36 eur)

Dan zo stavby:
37 500 K¢ (cca. 1 377 eur)

Dan celkovo:
38 000 K¢ (cca. 1 395,36 eur)

Priklad €. 3:

Pozemok o vymere 2 000 m?, na ktorom je
budova na skladovanie (napr. obchodnej
spolo¢nosti) o vymere 1 000 m?,

Umiestnenie: Obec Beroun s po¢tom
obyvatelov 19 641.

Dan z pozemku:
200 K& (cca. 7,34 eur)

Daii zo stavby:
15 000 K¢ (cca. 550,80 eur)

Dan celkovo:
15 200 K¢ (cca. 527,84 eur)

Priklad ¢. 4:

Pozemok o vymere 2 000 m?, na ktorom je
budova na skladovanie (napr. obchodnej
spolo¢nosti) o vymere 1 000 m?.

Dan z pozemku:
200 K¢ (cca. 7,34 eur)

Dan zo stavby:
15 000 K¢ (cca. 550,80 eur)
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Umiestnenie: Obec Ostrava s po¢tom Dan celkovo:
obyvatelov 287 968. 15 200 K& (cca. 527,84 eur)
Priklad ¢&. S: Dai zo stavby:

16 125 K¢ (cca. 592 eur)
Dvojpodlazna administrativna budova
(kancelarie) s plochou prizemia 500 m?
a s plochou 1. NP 500 m2,

Umiestnenie: Obec Beroun s po¢tom
obyvatel’ov 19 641.

Priklad ¢. 6: Dan zo stavby:

16 125 K¢ (cca. 592 eur)
Dvojpodlazna administrativna budova
(kancelarie) s plochou prizemia 500 m?
a s plochou 1. NP 500 m2,

Umiestnenie: Obec Ostrava s po¢tom
obyvatelov 287 968.

Priklad ¢&. 7: Dan z jednotky:

7 500 K¢ (cca. 275,4 eur)
Obchod (nebytovy priestor) v bytovom
dome o0 vymere 500 m?.

Umiestnenie: Obec Beroun s poétom
obyvatelov 19 641.

Priklad ¢. 8: Dan z jednotky:

7 500 K¢ (cca. 275,4 eur)
Obchod (nebytovy priestor) v bytovom
dome o0 vymere 500 m?.

Umiestnenie: Obec Ostrava s po¢tom
obyvatel’ov 287 968.

Iné dane suvisiace s danou z nehnutel’ nosti

Dan z titulu prevodu/nadobudnutia Nie
nehnutel’nosti

3.2 Pravna uprava dane z nehnutel’nosti v Mad’arsku

Mad’arsko sa v otdzke zdanovania nehnutel'nosti zarad’uje medzi krajiny, ktoré tato dan
zaviedli a dlhodobo ju tiez na svojom tzemi uplatiiuji. V pripade Mad’arska sa vSak na rozdiel
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od Slovenskej pravnej upravy stretdvame s vyrazne odliSnou koncepciou urcovania a vyberu
dane, nakol’ko miestne samospravy maju v tejto suvislosti omnoho vicSie kompetencie.
Vysledkom je stav, kedy uprava dane z nehnutel'nosti v dvoch ro6znych madarskych obciach
moze byt’ Uplne odlisna, pricom ustredny zédkon platny na tizemi celého Mad’arska urcuje len
niektoré podmienky ¢i limity. Pre MSP to znamena, Ze pre vykon svojej podnikatel'skej ¢innosti
si nickedy mozu vybrat’ izemie tej obce, ktorej uprava dane z nehnutel'nosti im viac vyhovuje,
avSak s vedomim rizika, ze rovnako, ako sa na Slovensku moze zmenit’ ustredny zdkon, moze
V Mad’arsku dojst’ zmene miestnych pravnych predpisov upravujucich dan z nehnutel’nosti
na lokalnej urovni.

3.2.1 Danové naleZitosti dane z nehnutel’nosti v Mad’arsku
1. Pravna dprava dane z nehnutel’nosti a stvisiacich dani ¢i poplatkov

Zdanovanie nehnutel'nosti v Mad’arsku na ustrednej tirovni upravuje zakon ¢. 100 z roku
1990, zédkon o miestnych daniach (1990. évi C. toérvény a helyi adokrol, d’alej len ako ,,zakon
¢. 100/1990”). Tento zakon na rozdiel od Slovenska prenechava miestnym samospravam
omnoho vicsiu rozhodovaciu pravomoc v otazke uréovania a vyberu dane z nehnutel'nosti, ¢o
znamena, ze konkrétny spdsob urcenia ¢i vyska dane z nehnutel'nosti je v Mad’arsku stanoveny
vzdy miestnou vyhlaskou — v d’alSich Castiach tejto analyzy budu preto v zaujme porovnania
analyzované miestne vyhlasky vybranych madarskych obci.

V danej savislosti zaroveii vhodné spomenut, Ze podobne ako v inych krajinich EU,
aj Mad’arsko okrem dane z nehnutelnosti (t. j. dane z titulu vlastnictva nehnutel'nosti) aplikuje
tiez jednorazovd dan z nadobudnutie nehnutelnosti vo vyske 4 % z ceny nehnutelnosti.
Nakol'ko hlavnym predmetom tejto analyzy je vSak pravidelne hradena dan suvisiaca
s dlhodobym vlastnictvom nehnutelnosti, dain znadobudnutia nehnutelnosti bude dalej
analyzovana len okrajovo ako druh dane, ktora s vlastnictvom nehnutel'nosti uzko suvisi.

2. Predmet dane z nehnutePnosti v Mad’arsku

Zékon €. 100/1990 rozliSuje medzi danou z pozemku (tzv. telekadd) a datiou zo stavby
zahfhajlicej byty, budovy aj nebytové priestory (tzv. Epitményad6)!®’. Pokial ide o konkrétny
druh pozemku (napr. pol'nohospodarska pdda ¢i stavebny pozemok), ako aj o druh stavby
(napr. administrativna budova ¢i rodinny dom), resp. o Gcel vyuZitia pozemku a stavby,
rozdiely vyplyvaju vzdy aZ z konkrétnej miestnej vyhlaSky. Miestna vyhlaSka moze zaroven
stanovit, €1 sa v pripade pozemku zastavaného stavbou v rozsahu tejto stavby vyberie dan
Z pozemku alebo zo stavby (sibezné uplatnenie oboch dani na rovnaku zdanitel'na plochu je
nepripustné).

3. Danovnik v Mad’arsku

Danovnikom, t. j. platitelom dane zpozemku ¢i stavby, je vlastnik nehnutelnosti
k 1. januaru daného kalendarneho roka®®, za ktory sa predmetna dai vybera v zmysle miestnej
vyhlasky. Danovnikom teda méze byt fyzicka aj pravnicka osoba, pri¢om pokial je tychto osdb,
viac, danovl povinnost’ nesu spolocne s tym, ze dail hradia pomerne k vlastnickemu podielu,
pokial' sa nedohodnu inak. Z okruhu danovnikov vSak moézu byt vynaté niektoré osoby
Vv zmysle niZSie popisanych vynimiek.

137§ 11 a nasl. zakona ¢. 100/1990
138 § 12 a 18 zakona ¢&. 100/1990
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4. Oslobodenie od dane z nehnutePnosti v Mad’arsku

Podl'a zékona €. 100/1990 su od dane z nehnutel'nosti v Mad’arsku automaticky oslobodené
niektoré verejnopravne institucie ¢i medzindrodné organizacie, a zaroven tiez sukromni
vlastnici niektorych druhov nehnutelnosti. Medzi nehnutelnosti, ktoré st automaticky
oslobodené¢ od dane, zakon ¢. 100/1990 zarad’'uje napr. ambulancie lekarov, stodoly, skleniky
&i iné stavby stivisiace s po'nohospodarskou vyrobou3, aviak miestne vyhlasky mozu rozsah
oslobodenia od dane aj zvacsit. Miestne samospravy Spravidla ustanovuji vo svojich
vyhlaskach oslobodenie pre vlastnikov bytov a sikromnych rekreacnych budov, t. j. z pohl'adu
podnikatel'skych subjektov nie je oslobodenie typické.

5. Zaklad dane z nehnutel’nosti v Mad’arsku

Zakon ¢. 100/1990 stanovuje, ze V pripade pozemkov aj stavieb si obec moze vybrat’,
¢i za zéklad dane uréi vymeru nehnutelnosti, t. j. GZitkova podlahovii plochu v m? alebo
vymeru pozemku v m?, alebo tzv. upravent trhovi hodnotu nehnutelnosti.

Miestne samospravy uprednostiiuju ako zaklad pre uplatinovanie dane z nehnutelnosti
uzitkovu podlahovu plochu. Dovodom zrejme je, ze tato forma sa da definovat’ a kontrolovat’
jednoduchsie, pretoze je l'ahSie urcit’ podlahova plochu nehnutel’nosti ako jej trhovi hodnotu.
TaktieZ by spOsob urCovania zakladu dane podla trhovej hodnoty vyZzadoval zo strany obci
Specifikovanie presnych postupov pre ohodnocovanie nehnutelnosti, zaistenie odbornikov
v oblasti ohodnocovania a nevyhli by sa mnohym odvolaniam vlastnikov proti stanoveniu
hodnoty nehnutel'nosti.

V praxi sa preto za najcastejsi zaklad dane povazuje plocha nehnutelnosti.

6. Sadzba dane z nehnutelnosti v Mad’arsku

Zakon €. 100/1990 stanovuje, ze sadzbu dane si obec modze upravit’ miestnou vyhlaskou,
avsak v danej stvislosti tieZ stanovuje maximalne hodnoty dane z nehnutelnosti.

V pripade pozemkov je tato sadzba podla zdkona €. 100/1990 limitovana sumou 200 HUF
/ m? vymery pozemku, aviak uvedena hodnota sa kazdoro¢ne valorizuje na zéklade vyhlagky
mad’arského ministerstva financii. K 1.1.2020 bola tato hodnota napr. valorizovana na sumu
VO vyske max. 354,8459 HUF / m?.

Pokial' sa obec rozhodne stanovit' dain na zdklade upravenej trhovej hodnoty pozemku
Vv zmysle zakona ¢. 100/1990 je maximalna sadzba dane z pozemku limitovana 3 % z tejto
hodnoty.

V pripade stavieb plati, Ze podl'a zdkona ¢. 100/1990 méZe byt maximalna sadzba dane
limitovand sumou 1 100 HUF / m? uzitkovej plochy stavby, pri¢om aj tato sadzba moze byt
kazdorocne valorizovand na zaklade vyhlaSky ministerstva financii. K 1.1.2020 bola tato
hodnota napr. valorizovana na sumu vo vyske max. 1 951,65 HUF / m? uzitkovej plochy stavby.

Pokial' sa obec rozhodne stanovit' dain na zaklade upravenej trhovej hodnoty pozemku
v zmysle zakona ¢. 100/1990 je maximalna sadzba dane zo stavby limitovana 3,6 % z tejto
hodnoty.

Jednotlivé obce moéZzu v ramci vyhlaSok vydanych v samostatnej posobnosti stanovit
jednotnu sadzbu pre vSetky typy stavieb, alebo zvolit’ rozlicné sadzby pre rozne typy stavieb.
V niektorych pripadoch obce volia taktiez rozliSenie sadzieb podl'a umiestnenia Stavby v ramci
spravovaného tizemia.

139°§ 13 a 19 zakona &. 100/1990
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7. Vypocet dane z nehnutelnosti v Mad’arsku

Vysledna dan z nehnutel'nosti v Mad’arsku je stanovena ako sucin zakladu a sadzby dane.
Nakol’ko kazda obec si stanovuje sadzby dane a typy zdanovanych nehnutel'nosti individualne,
nie je na narodnej Urovni stanoveny ziadny koeficient, ktory by upravoval vysku dane
Vv zavislosti od velkosti obce, resp. poctu obyvatel'ov.

3.2.2 Vybrané priklady zdanovania nehnutelnosti sliziacich na podnikatel’ské
ucely v zmysle mad’arskej pravnej upravy

Nasledovna Cast’ analyzy je zamerand na znazornenie dane z nehnutelnosti v Mad’arsku
postihujucej tie typy nehnutelnosti, ktoré¢ su z pohl'adu MSP typické z hl'adiska charakteru
nehnutel’nosti, s konkrétnymi parametrami potrebnymi pre vypocet dane.

Priklad €. 1:

Vstupné parametre:

e pozemok 0 vymere 5 000 m?

e na ktorom su vyrobné priestory — jednopodlazna vyrobna hala, vratane
priestorov na skladovanie vlastnej produkcie a administrativy o vymere
2 500 m?

e na Uzemi obce s poctom obyvatelov od 15 000 - 20 000 (vybrana obec
Oroslan s poctom obyvatel'ov 18 823 podl'a poslednych Statistickych udajov
zr.2019)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:
Dan z pozemku nie je v obci Oroslan zavedena.

Pre stavby vyhl4ska obce stanovuje sadzbu dane vo vyske 860 HUF / m? bez ohl'adu
na druh stavby (vyrobnd hala x sklad x administrativna budova) ¢i jej ucel
(podnikatel'ska ¢innost’ x nepodnikatel'ska ¢innost’).

Zakladna vypocitana dan zo stavby teda ¢ini 2 500 x 860 = 2 150000 HUF
(cca. 6 047,48 EUR),

Nakol'ko mesto Oroslan vo svojej vyhlaske nestanovuje Ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zékladn4 sadzba dane alebo vypocitana dan d’alej upravovala, suma
2150000 HUF (cca. 6 047,48 EUR) je kone¢na dan zvysSie uvedenych
nehnutelnosti.

Priklad ¢. 2:

Vstupné parametre:

e pozemok 0 vymere 5 000 m?

e na ktorom st vyrobné priestory — jednopodlazna vyrobna hala, vratane
priestorov na skladovanie vlastnej produkcie a administrativy o vymere
2 500 m?

e na uzemi obce s poctom obyvatelov 200 000 — 300 000 (vybrana obec
Debrecen s poctom obyvatel'ov 202 402 podl'a poslednych Statistickych
udajov z r. 2019)

140 Prepocitané kurzom 1 EUR = 355,519 HUF
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Vypocet dane z nehnutel’nosti:
Dan z pozemku nie je v obci Debrecen zavedena.

Pre stavby vyhlaska obce stanovuje sadzbu dane vo vyske 750 HUF / m? bez ohl'adu
na druh stavby (vyrobnd hala x sklad x administrativna budova) ¢i jej ucel
(podnikatel'ska ¢innost’ x nepodnikatel'ska ¢innost’).

Zékladnd vypocitand dan zo stavby teda ¢ini 2 500 x 750 =1 875000 HUF
(cca. 5 273,96 EUR).

Nakol'ko mesto Debrecen vo svojej vyhlaske nestanovuje ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zékladna sadzba dane alebo vypocitana dain d’alej upravovala, suma
1875000 HUF (cca. 5 273,96 EUR) je konecnd dan zvysSie uvedenych
nehnutelnosti.

Priklad ¢é. 3:

Vstupné parametre:

e pozemok 0 vymere 2000 m?

e na ktorom je budova na skladovanie (napr. obchodnej spolo¢nosti) o vymere
1000 m?

e na Uzemi obce s poctom obyvatelov od 15 000 - 20 000 (vybrana obec
Oroslan s po¢tom obyvatel'ov 18 823 podl'a poslednych Statistickych udajov
zr.2019)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Dan z pozemku nie je v obci Oroslan zavedena.

Pre stavby vyhlaska obce stanovuje sadzbu dane vo vyske 860 HUF / m? bez ohl'adu
na druh stavby (vyrobnd hala x sklad x administrativna budova) ¢i jej ucel
(podnikatel'ska ¢innost’ x nepodnikatel'ska ¢innost’).

Zakladna vypocitand dai zo stavby teda ¢ini 1 000 x 860 = 860 000 HUF
(cca. 2 418,99 EUR).

Nakol’ko mesto Oroslan vo svojej vyhlaske nestanovuje Ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zdkladnd sadzba dane alebo vypocitana dan d’alej upravovala, suma
860 000 HUF (cca. 2 418,99 EUR) je kone¢na dan z vysSie uvedenych nehnutel'nosti.

Priklad €. 4:

Vstupné parametre:
e pozemok 0 vymere 2 000 m?
¢ na ktorom je budova na skladovanie (napr. obchodnej spolo¢nosti) o vymere
1 000 m?
e na uzemi obce s poctom obyvatelov 200 000 — 300 000 (vybrand obec
Debrecen s poétom obyvatel'ov 202 402 podl'a poslednych Statistickych
udajov z r. 2019)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:
Dan z pozemku nie je v obci Debrecen zavedena.

Pre stavby vyhlaska obce stanovuje sadzbu dane vo vyske 750 HUF / m? bez ohl'adu
na druh stavby (vyrobnd hala x sklad x administrativna budova) ¢i jej ucel
(podnikatel'ska ¢innost’ x nepodnikatel'ska ¢innost’).
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Zakladna vypocitand dain zo stavby teda ¢ini 1 000 x 750 = 750 000 HUF
(cca. 2 109,59 EUR).

Nakol'’ko mesto Debrecen vo svojej vyhlaske nestanovuje Ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zdkladna sadzba dane alebo vypocitana dan d’alej upravovala, suma
750 000 HUF (cca. 2 109,59 EUR) je kone¢na dan z vysSie uvedenych nehnutel'nosti.

Priklad ¢. 5:

Vstupné parametre:
e dvojpodlazna administrativna budova (kancelérie) s plochou prizemia 500m?
a's plochou 1. NP 500m?
e na Uzemi obce s poctom obyvatelov od 15 000 - 20 000 (vybrana obec

Oroslén s poctom obyvatel'ov 18 823 podla poslednych Statistickych udajov
zr. 2019)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Pre stavby vyhlaska obce stanovuje sadzbu dane vo vyske 860 HUF / m? bez ohl'adu
na druh stavby (vyrobnd hala x sklad x administrativna budova) ¢i jej ucel
(podnikatel'ska ¢innost’ x nepodnikatel’'ska ¢innost). Pocet podlazi taktiez nezohrava
ulohu, a preto do vypoctu dane z nehnutel’'nosti vstupuje len celkova plocha budovy.

Zakladna vypocitana dan zo stavby teda ¢ini 1 000 x 860 = 860 000 HUF
(cca. 2 419 EUR).

Nakol'’ko mesto Oroslan vo svojej vyhlaske nestanovuje Ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zakladna sadzba dane alebo vypocitand dan d’alej upravovala, suma
860 000 HUF (cca. 2 419 EUR) je konec¢na dan z vyssie uvedenych nehnutel'nosti.

Priklad €. 6:

Vstupné parametre:
e dvojpodlazna administrativna budova (kancelarie) s plochou s plochou
prizemia 500m? a s plochou 1. NP 500m?
e na uzemi obce s poctom obyvatelov 200 000 — 300 000 (vybrana obec
Debrecen s poctom obyvatelov 202 402 podla poslednych statistickych
udajov z r. 2019)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Pre stavby vyhlaska obce stanovuje sadzbu dane vo vyske 750 HUF / m? bez ohl'adu
na druh stavby (vyrobnd hala x sklad x administrativna budova) ¢i jej ucel
(podnikatel'sk4 ¢innost’ x nepodnikatel’skd ¢innost’).Pocet podlazi taktiezZ nezohrava
ulohu, a preto do vypoctu dane z nehnutelnosti vstupuje len celkova plocha budovy.

Zékladna vypocitana dan zo stavby teda ¢ini 1 000 x 750 = 750 000 HUF
(cca. 2 109,58 EUR).

Nakol'’ko mesto Debrecen vo svojej vyhlaske nestanovuje Ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zdkladnd sadzba dane alebo vypocitana dan d’alej upravovala, suma
750 000 HUF (cca. 2 109,58 EUR) je kone¢na dan z vyssie uvedenych nehnutel'nosti.
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Priklad é. 7:

Vstupné parametre:
e obchod (nebytovy priestor) v bytovom dome o vymere 500 m?
e na Uzemi obce s poctom obyvatelov od 15 000 - 20 000 (vybrana obec

Orosléan s poc¢tom obyvatel'ov 18 823 podla poslednych Statistickych udajov
zr. 2019)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Pre stavby vyhlaska obce stanovuje sadzbu dane vo vyske 860 HUF / m? bez ohl'adu
na druh stavby (vyrobnd hala x sklad x administrativna budova) ¢i jej ucel
(podnikatel’'ska ¢innost’ x nepodnikatel'ska ¢innost’). Pocet podlazi taktiez nezohrava
ulohu, a preto do vypoctu dane z nehnutelnosti vstupuje len celkova plocha budovy.

Zakladna vypocitand dan zo stavby teda ¢ini 500 x 860 = 430000 HUF
(cca. 1209,50 EUR).

Nakol'ko mesto Oroslan vo svojej vyhlaske nestanovuje ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zadkladna sadzba dane alebo vypocitana daii d’alej upravovala, suma
430 000 HUF (cca. 1209,50 EUR) je kone¢na dan z vysSie uvedenych nehnutelnosti.

Priklad €. 8:

Vstupné parametre:
e obchod (nebytovy priestor) v bytovom dome 0 vymere 500 m?
e na Uzemi obce s poctom obyvatelov 200 000 — 300 000 (vybranid obec
Debrecen s poétom obyvatel'ov 202 402 podl'a poslednych Statistickych
udajov z r. 2019)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Pre stavby vyhlaska obce stanovuje sadzbu dane vo vyske 750 HUF / m? bez ohl'adu
na druh stavby (vyrobnd hala x sklad x administrativna budova) ¢i jej ucel
(podnikatel'sk4 ¢innost’ x nepodnikatel’skd ¢innost’).Pocet podlazi taktiezZ nezohrava
ulohu, a preto do vypoctu dane z nehnutelnosti vstupuje len celkova plocha budovy.

Zakladna vypocitand dan zo stavby teda ¢ini 500 x 750 = 375000 HUF
(cca. 1 054,79 EUR).

Nakol'’ko mesto Debrecen vo svojej vyhlaske nestanovuje Ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zdkladnd sadzba dane alebo vypocitana dai d’alej upravovala, suma
375 000 HUF (cca. 1 054,79 EUR) je kone¢na dan z vysSie uvedenych nehnutel'nosti.

3.2.3

Zhrnutie pravnej apravy v Mad’arsku vratane vybranych prikladov

Nasledovna cast’ analyzy obsahuje komplexné zhrnutie tykajice sa dane z nehnutelnosti
vV Mad’arsku, vratane modelovych prikladov zdatiovania vybranych nehnutelnosti urc¢enych

na podni

katel'ské ucely.
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Krajina

Mad’arsko

Dan z titulu vlastnictva nehnutelP’nosti

Ano

Zakonna uprava

Zakon ¢. 100/1990 o miestnych daniach
(1990. évi C. torvény a helyi adokrol)

Predovsetkym vSak miestne vyhlasky
upravujuce VvacsSinu aspektov dane z
nehnutelnosti

Predmet dane

Pozemky (napr. pol'nohospodarska poda)

Stavby (napr. nebytové komplexy, vyrobné
haly, sklady)

Konkrétne rozdeleniec podl'a  druhov
pozemkov astavieb (a stym suvisiacu
rozdielnu sadzbu dane) méze obec stanovit’
vyhlaskou.

Danovnik

Vlastnik,  vynimocne tiez  uzivatel

nehnutel’nosti

Pravidelnost’ platby dane

Roc¢ne, do 31.1. prislusného roka

Zaklad dane

Obec si moze vybrat, ¢i za zaklad dane urci
vymeru nehnutelnosti, t. j. UZitkovl
podlahovi plochu vm? alebo vymeru
pozemku v m?, alebo tzv. upraveni trhovii
hodnotu nehnutelnosti.

Vzhladom na komplikované stanovovanie
upravenej trhovej hodnoty obce vo vacsine
pripadov za zdklad dane oznacuju vymeru.

Zakladna sadzba dane v pripade
nehnutelnosti uréenych k podnikaniu

Sadzbu si stanovuje individudlne kazda
obec.

Zakon ¢.  100/1990 stanovuje len
maximalnu hranicu sadzby dane, aktuédlne
vo vyske

354,8459 HUF / m? v pripade pozemkov
1 951,65 HUF / m? v pripade stavieb

alebo
36 % z upravenej trhovej hodnoty
nehnutel’'nosti
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ZvySovanie/znizovanie zakladnej sadzby
dane v pripade nehnutel’nosti urcenych
k podnikaniu

Zakon ¢. 100/1990 vynimocné zvysenie Ci
znizenie sadzby dane neupravuje. Obce st
viazané¢ len maximalnou sadzbou dane
v zmysle vyssie uvedeného.

ZvySovanie / zniZovanie vypocitanej dane

Zakon ¢. 100/1990 vynimoc¢né zvySenie Ci
zniZzenie vypocitanej dane neupravuje.
Obce st viazané len maximalnou sadzbou
dane v zmysle vysSie uvedeného.

Modelové priklady vypoctu dane z nehnutel’nosti

Priklad é. 1:

Pozemok o0 vymere 5 000 m?, na ktorom st
vyrobné priestory — jednopodlazna vyrobna
hala, vratane priestorov na skladovanie
vlastnej produkcie a administrativy
0 vymere 2 500 m?,
Umiestnenie: Obec Oroslan
obyvatelov 18 823

s poctom

Dan z pozemku:
0

Dan zo stavby:
2 150 000 HUF (cca. 6 047,48 EUR)

Dan celkovo:
2 150 000 HUF (cca. 6 047,48 EUR)

Priklad €. 2:

Pozemok 0 vymere 5 000 m?, na ktorom st
vyrobné priestory — jednopodlazna vyrobna
hala, vratane priestorov na skladovanie
vlastnej produkcie a administrativy
0 vymere 2 500 m?.

Umiestnenie: Obec Debrecen s poctom
obyvatel’ov 202 402

Dan z pozemku:
0

Dari zo stavby:
1 875 000 HUF (cca. 5 273,96 EUR)

Dan celkovo:
1 875 000 HUF (cca. 5 273,96 EUR)

Priklad €. 3:

Pozemok o vymere 2 000 m?, na ktorom je
budova na skladovanie (napr. obchodnej
spolo¢nosti) o vymere 1 000 m?.
Umiestnenie: Obec Oroslan
obyvatel’ov 18 823

s poctom

Dan z pozemku:
0

Dan zo stavby:
860 000 HUF (cca. 2 418,99 EUR)

Dan celkovo:
860 000 HUF (cca. 2 418,99 EUR)

Priklad ¢. 4:

Pozemok o vymere 2 000 m?, na ktorom je
budova na skladovanie (napr. obchodnej
spolo¢nosti) o vymere 1 000 m?,

Dan z pozemku:
0

Dan zo stavby:
750 000 HUF (cca. 2 109,59 EUR)
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Umiestnenie: Obec Debrecen s po¢tom
obyvatel’ov 202 402

Dan celkovo:
750 000 HUF (cca. 2 109,59 EUR)

Priklad ¢. 5:

budova
2

Dvojpodlazna administrativna
(kancelarie) s plochou prizemia 500 m
a s plochou 1. NP 500 m2,

Dai zo stavby:
860 000 HUF (cca. 2 419 EUR)

(kancelarie) s plochou prizemia 500 m?
a s plochou 1. NP 500 m?.

Umiestnenie: Obec Oroslan s poétom
obyvatelov 18 823
Priklad ¢. 6: Dan zo stavby:
750 000 HUF (cca. 2 109,58 EUR)
Dvojpodlaznd administrativna budova

Umiestnenie: Obec Debrecen s poétom

obyvatel’ov 202 402

Priklad ¢&. 7: Dan zo stavby (zahfiiajlicej aj byty
a nebytové priestory):

Obchod (nebytovy priestor) v bytovom | 430 000 HUF (cca. 1 209,50 EUR)

dome o vymere 500 m?.

Umiestnenie: Obec Oroslan s poctom

obyvatel’ov 18 823

Priklad ¢. 8: Dan zo stavby (zahffiajucej aj byty
a nebytové priestory):

Obchod (nebytovy priestor) v bytovom | 375 000 HUF (cca. 1 054,79 EUR)

dome o vymere 500 m?.

Umiestnenie: Obec Debrecen s poc¢tom

obyvatel’ov 202 402

Iné dane suvisiace S danou z nehnutel’nosti

3.3 Pravna uprava dane z nehnutel’nosti v Rakusku
| ked danovd ststava v Rakusku rozozndva niektoré Specifické dane, akou je

napr. protipoziarna ¢i poistovacia daf, v otdzke zdanovania majetku ma podobné Crty ako
danovy systém na Slovensku. Aj v Rakusku je preto dan z nehnutelnosti (tzv. Grundsteuer)
mozné povazovat' za stabilnu zlozku miestnej dafiovej sustavy. Samotna dan z nehnutel'nosti
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sa potom vyznacuje mnohymi Specifikami, ktoré¢ ju od dane z nehnutel'nosti na Slovensku
vyznamnym sposobom odliSuju. Rovnako ako v Madarsku, aj v Rakusku je pre dan
Z nehnutel'nosti charakteristické, Ze niektoré podmienky upravuje ustredny zakon, ktory
sa na urovni vSetkych 9 spolkovych casti Rakuska uplatiiuje rovnako, avSsak mnohé aspekty
su d’alej regulované na miestnej tirovni jednotlivych obci.

3.3.1 Darnové naleZitosti dane z nehnutel’nosti v Rakisku
1. Pravna Gprava dane z nehnutel’nosti a suvisiacich dani ¢i poplatkov

Zdanovanie nehnutelnosti v Raktisku na tustrednej urovni upravuje zakon ¢. 149 o dani
z majetku z roku 1955 (Grundsteuergesetz 1955 — GrStG 1955, BGBI. Nr. 149/1955, d’alej len
ako ,,zakon ¢. 149/1955”), zakon ¢. 84 o poplatku z pol'nohospodarskych a lesnickych ¢innosti
zroku 1960 (Bundesgesetz 1960- BGBI. Nr. 84/1960, d’alej len ako zakon ¢&. 84/1960)
a napokon zakon o poplatku z hodnoty pozemkov ¢. 285 z roku 1960 (Bodenwertabgabegesetz
1960 - BWADbgG 1960, BGBI. Nr. 285/1960, d’alej len ako ,,zakon ¢. 285/1960%).

Zatial' ¢o zakon ¢. 149/1955 upravuje dan z niektorych druhov pozemkov a stavieb
natychto pozemkoch postavenych, zdkon 84/1960 ma doplnkova funkciu voci
nehnutel'nostiam uréenym na polnohospodarsku a lesnicku podnikatel'ski ¢innost’ a zdkon
¢. 285/1960 ma doplnkovl funkciu voci stavebnym pozemkom a pozemkom, ktoré je mozné
vyuzit na stavebné ucely.!*! To znamen4, Ze nezastavany &i stavebny pozemok alebo pozemok
sliziaci na polnohospodarske ¢i lesnicke ¢innosti bude podliehat’ zdaneniu podla viacerych
predpisov.

Federalnu pravnu upravu potom dopliaju a upresiiujii vyhlasky rakaskych miestnych
samosprav, ktoré mozu uréovat’ odlisnt vysku dane z nehnutel'nosti.

Pre ucely tejto analyzy bude preto d’alej posudzovany len zakon €. 149/1955, ktory postihuje
tie nehnutel'nosti, ktoré MSP vyuzivaju na bezné podnikatel'ské ucely, v spojeni s vybranymi
vyhlaskami miestnych samosprdv, na ktorych je mozné zndzornit' rozdiely uplatiiované
na lokalnej urovni.

Na zaver tejto Casti analyzy je vhodné spomentt, Ze sucastou rakuskej pravnej Upravy,
ktora tizko suvisi s danou z nehnutel'nosti, je dan z prevodu nehnutelnosti, ktoré je rovnako ako
v d’al§ich analyzovanych krajinach uplatiiovana jednorazovo pri prevode nehnutelnosti, pricom
danovnikom je nadobudatel’ (kupujuci ¢i obdarovany) a vySka dane ¢ini 3,5 % z hodnoty
nehnutel'nosti.

2. Predmet dane z nehnutel’nosti v Rakusku

Zasadnym rozdielom rakuskej tpravy dane z nehnutelnosti oproti Slovensku je ten, Ze
stavby sa v Rakusku povazuju za sucast’ pozemkov, na ktorych su postavené, alebo za stcast’
tzv. prava stavby. To znamena, Ze predmetom dane z nehnutel'nosti moze byt bud’ pozemok,
ktorého sucastou je stavba zvySujuca jeho hodnotu, alebo pravo stavby (ktorého stucastou je
stavba pravne oddelend od pozemku, vratane bytov a nebytovych priestorov) zriadené
V prospech inej osoby neZ vlastnika pozemku (podobne ako vecné bremeno), ktoré sa taktieZ
posudzuje ako nehnutelnost’.

Podl'a zdkona €. 149/1955 konkrétne plati, ze osobitnym predmetom dane z nehnutel'nosti
st bud’ pol'nohospodarske a lesnicke pozemky, d’alej ostatné druhy nehnute'ného majetku
(napr. pozemok s rodinnym domom ¢i pravo stavby, ktorého sti¢astou je obytna budova),
a napokon nehnutel’nosti sluziace na podnikatel'ské ucely ako aktiva zahrnuté v obchodnom

141 Dsvodom pre zavedenie tohto typu dane bolo prisnejsie postihnit’ stavebné pozemky a tie pozemky, pri ktorych
sa da predpokladat, ze budi v budicnosti zastavané.
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majetku. Predmetom dane, ktory je pre MSP najzdsadnejsSim, je teda tretia spominana skupina
nehnutelnosti, ktora sa oceniuje inak, nez predoslé dve skupiny, ktoré sluzia na iné nez
podnikatel'ské ucely.#?

3. Danovnik v Rakisku

Danovnikom podla rakuskych predpisov je primarne vlastnik — fyzicka alebo pravnicka
osoba. V niektorych pripadoch vSak moéze byt danovnikom aj osoba, ktorej prinalezi uz
Sspominané pravo stavby, pripadne osoba, ktora obhospodaruje pol'nohospodarsky pozemok.

4. Oslobodenie od dane z nehnutel’nosti v Rakiasku

Pri oslobodeni od dane z nehnutel'nosti sa v Rakusku rozlisuje oslobodenie, ktoré je ¢asovo
obmedzené, alebo oslobodenie, ktoré je ¢asovo neobmedzené. Casovo neobmedzené
oslobodenie od dane z nehnutelnosti sa tyka vylu¢ne niektorych druhov subjektov (1zemnych
samospravnych celkov, v§eobecne prospesnych spolkov, cirkvi, Sportovych zdruzeni a i.), ak je
ich nehnutelny majetok pouzivany na ucely stanovené zakonom (napr. za ucelom konania
bohosluzieb), zatial’ ¢o casovo obmedzené oslobodenie vychadza z miestnych vyhlasok, ktoré
pre niektoré druhy osdb a nehnutel'nosti mézu stanovit’ urcité danové lavy. Pre nehnutelnosti
zahrnuté v obchodnom majetku, ktoré sluzia na podnikatel'ské ucely MSP, vSak
VO vSeobecnosti plati, ze tieto nie su predmetom ziadneho osobitného oslobodenia od dane.

5. Zaklad dane z nehnutel’nosti v Rakusku

Jednym z najpodstatnejSich rozdielov rakuskeho systému zdafovania nehnutel'nosti oproti
Slovensku je skuto¢nost’, ze zdkladom dane z nehnutel'nosti v Rakusku je vzdy trhova hodnota
nehnutel'nosti (tzv. Einheitswert). Zatial’ ¢o na Slovensku sa vychadza z vymery nehnutel'nosti,
v Rakusku je vymera nehnutel'nosti len jednym z mnohych prvkov, ktoré sa bert do tivahy pri
stanoveni hodnoty nehnutelnosti, t. j. zdkladu dane.

V Rakusku plati, Ze hodnota nehnutel'nosti pre danové ucely sa urcuje v sulade s postupmi
stanovenymi zakonom ¢. 231 o ocenovani majetku z roku 1955 (Bewertungsgesetz 1955 -
Nr. 231/1955, d’alej len ako zakon €. 231/1955), pricom danovnikom je tdto hodnota oznamena
prislusnym spravcom dane spolo¢ne s platobnym vymerom na Uthradu dane. Urcenie hodnoty
nehnutelnosti sluziacej ako zaklad dane je v Rakusku mozné najméa vd’aka uplnej elektronizacii
udajov o nehnutel'nostiach, ktoré ma spravca dane pri ur€ovani dane k dispozicii.

Vo vSeobecnosti vSak zaroven plati, ze hodnota nehnutel'nosti pre danové ucely, ktora je
uréend zékonom stanovenymi ocefiovacimi postupmi, je podstatne nizSia, nez trhova hodnota
nehnutelnosti, ¢o je tiez dovodom odbornych diskusii o tom, Ze dai z nehnutel'nosti by
v Rakusku mala byt navysena.!4®

6. Sadzba dane z nehnutel’nosti v Rakiasku

Zakladni zdkonnu sadzbu dane z nehnutelnosti v Rakusku urcuje ust. § 19 zdkona
¢. 149/1955, podla ktorého plati, Ze tato sadzba sa odvija od hodnoty nehnutel'nosti (stanovenej
prisluSnym spravcom dane podl'a spominanych oceniovacich predpisov), ako aj od spdsobu jej
vyuzitia. Konkrétne sa teda uplatituju sadzby uvedené v nasledujucej tabul’ke:

1428 1 ods. 1 zakona & 149/1955
143 Der Standard. Wifo-Chef Aiginger fiir hohere Grundsteuer. Derstandard.at. [online]. [cit. 20.10.2020].
Dostupné na: https://www.derstandard.at/story/1358304106827/wifo-chef-aiginger-fuer-hoehere-grundsteuer
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Tabul'ka 9 Sadzby dane z hodnoty nehnutePnosti v Rakusku

Druh nehnutel’nosti Sadzba z hodnoty Sadzba z hodnoty Zostavajuca sadzba
nehnutel’nosti do nehnutel’nosti za z hodnoty
3650 EUR d’alsich 7 300 EUR nehnutelnosti nad
10 950 EUR
Pol'nohospodarske 0,16 % 0,16 % 0,2 %
a lesnicke pozemky
Domy a byty v osobnom 0,05 % 0,10 % 0,2%
vlastnictve
Prenajimané domy 0,10 % 0,15 % 0,2 %
a domy s roznym
vyuzitim
Ostatné nehnutel'nosti, 0,10 % 0,10 % 0,2%
t. j. vratane
nehnutel’nosti slaziacich
na podnikanie

Zdroj: vlastné spracovanie

7. Vypocet dane z nehnutel’nosti v Rakisku

Zakladna sadzba dane je v Rakusku pocitana ako sucin zékladu a sadzby dane, t. j. ako sucin
hodnoty nehnutel'nosti urcenej spravcom dane v zmysle zavdznych oceiovacich predpisov
a percentualnej sadzby urcenej v zavislosti od hodnoty a vyuzitia nehnutel'nosti.

Takto uréena sadzba moze byt d’alej nasobend v sulade s miestnou vyhlaskou obce, ktora
moze dan multiplikovat’ na hodnotu max. 500 % z hodnoty urcenej podl'a zakona ¢. 149/1955.

3.3.2  Vybrané priklady zdanovania nehnutel’nosti sliZiacich na podnikatel’ské
ucely v zmysle rakiskej pravnej upravy

Vzhladom na to, Ze rakuska Uprava dane z nehnutelnosti je vel'mi Specifickd, pricom
uréenie dane z nehnutel'nosti je individudlne pre kazdi nehnutel’'nost’ a je zavislé od platobného
vymeru obsahujuce detailné odévodnenie vypoctu dane, uvedenie modelovych prikladov
pre Rakusko nie je objektivne mozné.

Aj v pripade, kedy by boli pre ucely analyzy poskytnuté relevantné udaje zo strany
raktskeho spravcu dane, tieto Udaje nemusia mat’ v blizkej dobe komparativny vyznam
nakol’ko v ¢ase pripravy analyzy v Rakusku prebiehali odborné diskusie ohl'adom
pravdepodobného vyrazného navySenia dane — sti¢asna tprava a platobné vymery vychadzaji
este z dat zo 70. rokov minulého storodia.

3.3.3 Zhrnutie pravnej upravy v Rakisku

Nasledovna cast’ analyzy obsahuje komplexné zhrnutie tykajiice sa dane z nehnutel'nosti
v Rakusku.
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Krajina

Rakusko

Dan z titulu vlastnictva nehnutelP’nosti

Ano

Zakonna uprava

Zakon ¢. 149/1955 o dani z majetku
(Grundsteuergesetz 1955 — GrStG 1955,
BGBI. Nr. 149/1955)

Zakon ¢. 84/1960 o poplatku

Z pol'nohospodarskych a lesnickych
¢innosti

(Bundesgesetz 1960- BGBI. Nr. 84/1960)

Zakon ¢. 285/1960 o poplatku z hodnoty
pozemkov (Bodenwertabgabegesetz 1960
— BWADbgG 1960, BGBI. Nr. 285/1960)

Miestne vyhlasky upravujuce multiplikaciu
dane z majetku (z nehnutel'nosti)

Predmet dane

Pozemky (napr. pol'nohospodarska pdda)

Stavby (napr. nebytové komplexy, vyrobné
haly, sklady)

Danovnik

Vlastnik, vynimocne tiez uZivatel
nehnutel’nosti

Pravidelnost’ platby dane

Rocne do 15.5., ak sadzba dane
nepresiahne sumu 75 EUR.

V ostatnych pripadoch " dane do 15.2.,
15.5.,15.8. a 15.11.

Zaklad dane

Trhova hodnota nehnutel'nosti urcena
a ozndmena priamo spravcom dane,
v zmysle zavdznych ocenovacich
postupov.

Zakladna sadzba dane v pripade
nehnutel’nosti uré¢enych k podnikaniu

0,1 % z hodnoty do prvych 3 650 EUR, 0,2
% z d’al$ej hodnoty.

ZvySovanie/zniZovanie zakladnej sadzby
dane v pripade nehnutel’nosti ur¢enych
k podnikaniu

Zakon €. 149/1955 vynimoc¢né zvySenie i
zniZenie sadzby dane neupravuje. Obce st
viazané len maximalnou moznou mierou
navysenie vypocitanej dane na sumu 500
%.
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ZvySovanie / zniZovanie vypocitanej dane Obce st opravné miestnou vyhlaskou
multiplikovat’ vypocitana dan az na
hodnotu 500 % z p6évodnej vypocitanej
dane.

Iné dane suvisiace s danou z nehnutel’nosti

Daii z titulu prevodu/nadobudnutia Ano, vo vyske 3,5 % z ceny nehnutelnosti.
nehnutel’nosti Dan z nadobudnutie hradi nadobudatel’.

3.4 Pravna uprava dane z nehnutel’nosti v Pol’sku

Pol'sko je d’alSou z krajin Europskej tnie, ktora mé k Slovensku blizko z geografického,
kultarneho, spolocenského i ekonomického hl'adiska, a preto ma vyznam zaoberat’ sa fiou aj
v kontexte regulacie dane z nehnutel'nosti. Podobne ako pri ostatnych analyzovanych krajinach,
aj v Pol'sku sa systém zdanovania nehnutel'nosti od toho slovenského vyznamne 1isi, pricom aj
Vv pripade Pol'ska mozno pozorovat rovnaké tendencie ako v Rakusku a Madarsku, teda
omnoho vicSie kompetencie miestnych samosprav, ktoré st pri regulovani dane
Z nehnutelnosti limitované len niektorymi spoloénymi pravidlami zavedenymi Ustrednym
zakonom. V nasledujicej Casti bude dan znehnutelnosti v Pol'sku taktiez analyzovana
s dorazom na zdanovanie nehnutel'nosti uréenych na podnikatel’ské ucely.

3.4.1 Darnové nalezitosti dane z nehnutel’nosti v Pol’'sku
1. Pravna tprava dane z nehnutel’nosti a stvisiacich dani ¢i poplatkov

Zdanovanie nehnutel'nosti v Pol'sku na tUstrednej urovni upravuje zédkon z 12.1.1991
0 miestnych daniach a poplatkoch (Ustawa z dnia 12.01.1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych, t.j. Dz.U. z 1991 r. Nr 9, poz. 31 ze zm., d’alej len ako ,,zakon o miestnych daniach
a poplatkoch®), zakon z 15.11.1984 0 pol'nohospodarskej dani (Ustawa z dnia 15.11.1984 r.
o podatku rolnym, tj. Dz.U. z 2006 r. Nr 136, poz.969 ze zm., dalej len ,zdkon
0 pol'nohospodarskej dani”) a napokon zakon z 30.10.2006 o lesnej dani (Ustawa z dnia
30.10.2002 1. o podatku lesnym, t.j. Dz.U. Nr 200, poz. 1682 ze zm., d’alej len ako ,,zdkon
0 lesnej dani”).

Zatial ¢o zdkon o miestnych daniach a poplatkoch upravuje v§eobecntl dani z nehnutel’nosti,
t. J. zpozemkov astavieb, zakon o polnohospodarskej dani zdanuje pol'nohospodarske
pozemky urcené na polnohospodarske, avSak zarovein nepodnikatel'ské vyuzitie, a zakon
0 lesnej dani zdanuje lesné pozemky urcené na lesnicke, avSak nepodnikatel'ské vyuZitie.
Pokial’ je poI'nohospodarsky ¢i lesnicky pozemok vyuZzivany na podnikatel'ské ticely, potom sa
zdanuje v stilade so v§eobecnym zakonom o miestnych daniach a poplatkoch namiesto d’alsich
dvoch spominanych zakonov, ktoré¢ sa v takomto pripade neuplatnia.

Celostatnu pol'ski Gipravu dane z nehnutelnosti potom dopinajii a upresiujii vyhlagky
pol'skych miestnych samosprav, ktoré mézu urcovat odlisné podmienky aj vySku dane
Z nehnutel'nosti.

Pre ucely tejto analyzy bude preto d’alej posudzovany len zakon o miestnych daniach
a poplatkoch, ktory osobitne postihuje nehnutel'nosti uréené na podnikatel'ské tcely, v spojeni
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S vybranymi vyhlaSkami miestnych samosprav, na ktorych je mozné znazornit' rozdiely
uplatiiované na lokdlnej urovni.

Stucastou pol'skej pravnej upravy, ktora tizko suvisi s daiiou z nehnutelnosti, je eSte dan
Z obcianskopravnych ukonov vo vyske 2 % zhodnoty nehnutelnosti, ktorej platitelom je
kupujtci ¢i obdarovany.

2. Predmet dane z nehnutePnosti v Pol’sku

Predmetom dane znehnutelnosti v zmysle pol'ského zakona o miestnych daniach
a poplatkoch su bud’ pozemky, budovy (napr. obytné domy, haly ¢i sklady) alebo tzv. ostatné
stavby, ktoré su definované ako stavebné objekty, ktoré nie sit budovou ani tzv. objektom malej
architektary, ako aj stavebné ¢i konsStruk¢né zariadenia spojené so stavebnym objektom, ktoré
zaistuju vyuzitie stavebného objektu v sulade s jeho ucelom (napr. cestné komunikacie,
reklamné zariadenia a pod.). Pri takomto deleni predmetov dane je potom v zmysle pol'ského
zakona o miestnych daniach a poplatkoch este podstatné, na aky ucel dana nehnutel'nost’ sluzi.
Ak totiz slizi na podnikatel'ské ti¢ely, hodnota nehnutel'nosti pre daiiové ucely aj sadzba dane
sa stanovuju odlisne.

3. Darnovnik v Pol’'sku

Danovnikom v Pol'sku je rovnako ako v ostatnych analyzovanych krajinach zésadne
vlastnik alebo drzitel’ (v pripade pozemkov sltiziacich na pol'nohospodarske ucely) ako fyzicka
alebo pravnicka osoba, okrem Statnych alebo komunalnych nehnutel'nosti, kde je dafiovnikom
ten, kto ma faktickii moc nad pozemkom.

4. Oslobodenie od dane z nehnutePnosti v Pol’sku

Tak ako na Slovensku, aj pol'sky dafiovy systém obsahuje zoznam zédkonnych oslobodeni
od dane z nehnutelnosti, napr. pre Skoly, verejné letiskd, nehnutel'nosti zapisané v registri
kultirnych pamiatok a pod. Zastupitel'stvo obce vSak moze vyhlaSkou zaviest aj iné
oslobodenie vecného (t. j. nie osobného) charakteru. Pre nehnutelnosti sluziace
na podnikatel'ské ucely preto podobne ako v ostatnych analyzovanych krajindch v zasade
ziadne oslobodenie od dane z nehnutel'nosti neexistuje.

5. Zaklad dane z nehnutel’nosti v PolP’sku

Pri pozemkoch abudovéach sa za ziklad dane v Pol'sku povazuje vymera v m? pricom
pri budovach je tato vymera dana uzitkovou plochou bez plochy schodist’ a vytahovych $acht.
V pripade ostatnych stavieb (cestné komunikacie, reklamné konstrukcie a pod.) je za zaklad
dane povaZovana danovad hodnota stanovena k 1. janudru dafiového roka, tvoriaca zaklad
pre vypocet odpisov pre tento rok, nezniZzenu o odpisy, a v pripade plne odpisanych ostatnych
stavieb ich hodnota k 1. januaru roka, v ktorom boli vykonané posledné odpisy
(podl'a predpisov o dani z prijmov). V pripade, ze ostatna stavba sa neodpisuje, zakladom dane
je jej trhova hodnota.

Pre vicsSinu stavieb v slovenskom ponimani, t. j. pre vac¢Sinu ré6znych budov sluZiacich
na podnikanie, je teda zakladom dane z nehnutel'nosti uzitkova plocha v m?,

6. Sadzba dane z nehnutel’nosti v Pol’sku

Sadzba dane z nehnutel'nosti v Pol'sku je plne v kompetencii obci, ktoré ju stanovuji formou
obecnych vyhlasok. Zakon o miestnych daniach a poplatkoch stanovuje len maximalnu moznu
ro¢nu sadzbu dane, ktorti obce nemdzu prekro€it. Zmena v hornych zakonnych sadzieb dane
Z nehnutel'nosti potom prebieha kazdoro¢ne prostrednictvom nariadenia pol’ského ministerstva
financii.

76



Zdanovanie nehnutel’'nosti podnikatel’skych subjektov a jeho vplyv na MSP SBA

V zmysle zadkona o miestnych daniach a poplatkoch potom konkrétne plati, Ze sadzby dane
Z nehnutel’nosti pre rok 2020 st nasledovné:

Pozemky:
a) Pozemky pouzivané na podnikatel'ské ¢innosti: 0,95 zt za 1m?;
b) Plochy vodnych nadrzi a nadrzi, na ktorych st vodné elektrarne: 4,80 zt za 1 ha;
c) Ostatné pozemky - 0,50 zt za Im?.

Budovy:

a) Obytné budovy: 0,81 zt za 1m? Gzitkovej plochy;

b) Budovy urfené na podnikatel'ské ¢innosti (vratane rezidenénych nehnutelnosti
uréenych na podnikanie): 23,90 zt za 1m? uzitkovej plochy:;

c) Budovy pouzivané sa na podnikanie v oblasti obchodu s certifikovanym
osivom - 11,18 zt za 1m? izitkovej plochy;

d) Budovy suvisiace s poskytovanim zdravotnickych sluZieb: 4,87 zt za 1m? uzitkovej
plochy,

e) Iné budovy, vratane budov sluZiacich vo verejnom zaujme: 8,05 zt za 1m? uzitkovej

plochy.

Ostatné stavby:
2 % z hodnoty stavby.

Pri ur€ovani vysky sadzieb uvedenych vyssie v§ak moze obecné zastupitel'stvo rozliSovat’
ich vysku pre jednotlivé druhy zdaniteI'nych predmetov, pricom zohl'adni najmi umiestnenie
nehnutelnosti, druh podnikania, druh zastavby, Gcel a sposob vyuzivania pozemku atd’.

7. Vypocet dane z nehnutel’nosti v Pol’sku

Vysledna dan z nehnutel’nosti sa v Pol'sku pocita ako sucin zékladu a sadzby dane, pricom
podla zéakona o miestnych daniach a poplatkoch sa neuplatiiuje ziaden zvlastny koeficient.
Vysledni sadzbu dane z nehnutelnosti tak v niektorych pripadoch moéze ovplyvnit' iba
nastavenie dane z nehnutel'nosti na lokalnej Grovni, pokial’ sa napr. obec rozhodne diferencovat
sadzbu dane pre rozne druhy podnikatel'skych nehnutelnosti.

3.4.2 Vybrané priklady zdanovania nehnutelnosti sliZiacich na podnikatel’ské
ucely v zmysle pol’skej pravnej apravy

Nasledovna cast’ analyzy je zamerand na zndzornenie dane z nehnutelnosti v Pol'sku
postihujtcej tie typy nehnutelnosti, ktoré su z pohl'adu MSP typické z hl'adiska charakteru
nehnutel’nosti, s konkrétnymi parametrami potrebnymi pre vypocet dane.

Priklad ¢. 1:

Vstupné parametre:

e pozemok 0 vymere 5 000 m?

e na ktorom st vyrobné priestory — jednopodlazna vyrobna hala, vratane
priestorov na skladovanie vlastnej produkcie a administrativy o vymere
2 500 m?

e na Uzemi obce s poctom obyvatelov od 15 000 - 20 000 (vybrana obec
Jedrzejow s poctom obyvatelov 15471 podla poslednych Statistickych
udajov z r. 2019)
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Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Nezastavana ¢ast pozemku o vymere 2 500 m? je z kategérie pozemkov sliiziacich na
podnikanie, pri ktorych zakladna sadzba dane z nehnutelnosti ¢ini 0,81 zt / m?.
Zakladna vypocitand dan zpozemku teda ¢ini 2 500 x 0,81 = 2 025 zi
(cca. 456,36 EUR).

Pri stavbe uréenej k podnikaniu s plochou nad 100 m? vyhlaska stanovuje sadzbu
dane vo vyske 23,80 zt / m? bez ohl'adu na druh stavby (vyrobna hala x sklad x
administrativna budova), nakol’ko rozhodujuci je len el jej vyuzitia (podnikatel'ska
¢innost).

Zéakladna vypocitand dain zo stavby teda ¢ini 2 500 x 23,80 = 59 500 zi
(cca. 12 988,71 EUR4),

Zakladna vypocitana dan z pozemku a stavby spolu ¢ini 2 025 zt + 59 500 zt =
61 525 zt (cca. 13 455,07 EUR).

Nakol'’ko mesto Jedrzejow vo svojej vyhlaSke nestanovuje Ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zakladna sadzba dane alebo vypocitand dan d’alej upravovala, suma
61 525 zt (cca. 13 455,07 EUR) je konecnd dan z vysSie uvedenych nehnutel'nosti.

Priklad €. 2:

Vstupné parametre:

e pozemok 0 vymere 5 000 m?

e na ktorom st vyrobné priestory — jednopodlazna vyrobna hala, vratane
priestorov na skladovanie vlastnej produkcie a administrativy o vymere
2 500 m?

e natzemi obce s poctom obyvatel'ov 200 000 — 300 000 (vybrana obec Torun
s poctom obyvatelov 201447 podla poslednych Statistickych udajov
zr. 2020)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Nezastavana ast pozemku o vymere 2 500 m? je z kategérie pozemkov sluziacich
na podnikanie, pri ktorych zakladna sadzba dane z nehnutelnosti ¢ini 0,88 zt / m?
Zakladna vypocitana dail z pozemku teda €ini 2 500 x 0,88 = 2 200 zt (cca.
495,80 EUR).

Pri stavbe urcenej k podnikaniu vyhlaska stanovuje sadzbu dane vo vyske 23,55 zt /
m? bez ohl'adu na vymeru a druh stavby (vyrobna hala x sklad x administrativna
budova), nakol'’ko rozhodujuci je len ucel jej vyuzitia (podnikatel'sk4 ¢innost).

Zakladna vypocitand dan zo stavby teda ¢ini 2 500 x 23,55 = 58 875 zt
(cca. 13 268,20 EUR).

Zakladna vypocitana dan z pozemku a stavby spolu ¢ini 2 200 zt + 58 875 zt =
61 075 zt (cca. 13 764 EUR).

144 prepocitané kurzom 1 EUR = 4,58 zi
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Nakol'ko mesto Toruni vo svojej vyhlaSke nestanovuje Ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zdkladna sadzba dane alebo vypocitana dan d’alej upravovala, suma
61 525 zt (cca. 13 455,07 eur) je konecna dan z vyssie uvedenych nehnutel'nosti.

Priklad ¢. 3:

Vstupné parametre:
e pozemok 0 vymere 2000 m?
¢ na ktorom je budova na skladovanie (napr. obchodnej spolo¢nosti) o vymere
1000 m?
e na uzemi obce s poctom obyvatel'ov od 15 000 - 20 000 (vybrand obec
Jedrzejow s poctom obyvatelov 15471 podla poslednych Statistickych
udajov z r. 2019)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Nezastavana ast pozemku o vymere 1 000 m? je z kategérie pozemkov sluziacich
na podnikanie, pri ktorych zakladna sadzba dane z nehnutelnosti ¢ini 0,81 zt / m?.
Zakladna vypocitand dan zpozemku teda ¢ini 1 000 x 0,81 = 810 zt
(cca. 182,54 EUR).

Pri stavbe uréenej k podnikaniu s plochou nad 100 m? vyhlaska stanovuje sadzbu
dane vo vyske 23,80 zt / m? bez ohl'adu na druh stavby (vyrobna hala x sklad x
administrativna budova), nakol’ko rozhodujtci je len icel jej vyuzitia (podnikatel'ska
¢innost’).

Zékladnd vypocitana dai zo stavby teda ¢ini 1 000 x 23,80 = 23 800 zt
(cca. 5 363,62 eur).

Zékladna vypocitana dan z pozemku a stavby spolu ¢ini 810 zt + 23 800 zt =
24 610 zt (cca. 5 546,17 eur).

Nakol'’ko mesto Jedrzejow vo svojej vyhlaske nestanovuje ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zékladn4 sadzba dane alebo vypocitana dan d’alej upravovala, suma
24 610 zt (cca. 5 546,17 eur) je konecna dan z vyssie uvedenych nehnutelnosti.

Priklad ¢. 4:

Vstupné parametre:
e pozemok 0 vymere 2 000 m?
¢ na ktorom je budova na skladovanie (napr. obchodnej spolo¢nosti) o vymere
1 000 m?
e natzemi obce s poctom obyvatel'ov 200 000 — 300 000 (vybrana obec Torun
S po¢tom obyvatelov 201 447 podla poslednych Statistickych udajov
zr. 2019)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Nezastavan ¢ast’ pozemku o vymere 1 000 m? je z kategérie pozemkov sliZiacich
na podnikanie, pri ktorych zakladna sadzba dane z nehnutelnosti ¢ini 0,88 zt / m?.
Zékladna vypocitana dan z pozemku teda ¢ini 1 000 x 0,88 = 880 zt (cca. 198,32 eur).
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Pri stavbe urcenej k podnikaniu vyhlaska stanovuje sadzbu dane vo vyske 23,55 zt /
m? bez ohl'adu na vymeru a druh stavby (vyrobna hala x sklad x administrativna
budova), nakol'’ko rozhodujuci je len ucel jej vyuzitia (podnikatel'ska ¢innost’).

Zéakladnd vypocitana dain zo stavby teda ¢ini 1 000 x 23,55 = 23 550 zt
(cca. 5 307,28 eur).

Zakladna vypocitana dan z pozemku a stavby spolu ¢ini 880 zt + 23 550 zt =
24 350 zt (cca. 5 487,57 eur).

Nakol'ko mesto Toruii vo svojej vyhlaSke nestanovuje ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zdkladnd sadzba dane alebo vypocitana dan d’alej upravovala, suma
24 350 zt (cca. 5 487,57 eur) je konecna dan z vyssSie uvedenych nehnutelnosti.

Priklad €. 5:

Vstupné parametre:
e dvojpodlazna administrativna budova (kancelarie) s plochou prizemia 500m?
a's plochou 1. NP 500m?
e na Uzemi obce s poctom obyvatelov od 15 000 - 20 000 (vybrana obec
Jedrzejow s pocétom obyvatelov 15471 podla poslednych Statistickych
udajov z r. 2019)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Pri stavbe uréenej k podnikaniu s plochou nad 100 m? vyhlaska stanovuje sadzbu
dane vo vyske 23,80 zt / m? bez ohl'adu na druh stavby (vyrobna hala x sklad x
administrativna budova), nakol'ko rozhodujuci je len ucel jej vyuzitia (podnikatel'ska
¢innost)). Pocet podlazi taktiez nezohrava ulohu, apreto do vypoctu dane
Z nehnutel’nosti vstupuje len celkova plocha budovy.

Zakladna vypocitand dan zo stavby teda ¢ini 1 000 x 23,80 = 23 800 zl (cca.
5 363,62 eur).

Nakol'ko mesto Jedrzejow vo svojej vyhlaske nestanovuje ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zékladna sadzba dane alebo vypocitana dan d’alej upravovala, suma
23 800 zt (cca. 5 363,62 eur).

Priklad €. 6:

Vstupné parametre:
e dvojpodlazna administrativna budova (kancelarie) s plochou s plochou
prizemia 500m? a s plochou 1. NP 500m?
e natzemi obce s poctom obyvatel'ov 200 000 — 300 000 (vybrana obec Torun
s poctom obyvatelov 201 447 podla poslednych Statistickych udajov
zr.2019)
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Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Pri stavbe urcenej k podnikaniu vyhlaska stanovuje sadzbu dane vo vyske 23,55 zt /
m? bez ohl'adu na vymeru a druh stavby (vyrobna hala x sklad x administrativna
budova), nakol'’ko rozhodujuci je len ucel jej vyuzitia (podnikatel'ska ¢innost’). Pocet
podlazi taktiez nezohrava tlohu, a preto do vypoctu dane z nehnutel’nosti vstupuje
len celkova plocha budovy.

Zéakladnd vypocitana dain zo stavby teda ¢ini 1 000 x 23,55 = 23 550 zt
(cca. 5 307,28 EUR).

Nakol'’ko mesto Toruni vo svojej vyhlaske nestanovuje ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zadkladna sadzba dane alebo vypocitana dan d’alej upravovala, suma
23 550 zt (cca. 5 307,28 eur) je konecna dan z vyssie uvedenych nehnutelnosti.

Priklad é. 7:

Vstupné parametre:
e obchod (nebytovy priestor) v bytovom dome o0 vymere 500 m?
e na Uzemi obce s poctom obyvatelov od 15 000 - 20 000 (vybrana obec
Jedrzejow s poétom obyvatelov 15471 podla poslednych Statistickych
udajov z r. 2019)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Pri stavbe uréenej k podnikaniu s plochou nad 100 m? vyhlaska stanovuje sadzbu
dane vo vyske 23,80 zt / m? bez ohl'adu na druh stavby (vyrobna hala x sklad x
administrativna budova), nakol'’ko rozhodujuci je len ucel jej vyuZitia (podnikatel'ska
¢innost’). Polet podlazi taktiez nezohrava ulohu, apreto do vypoctu dane
z nehnutel'nosti vstupuje len celkova plocha budovy.

Zékladnd vypocitand dan zo stavby teda ¢ini 500 x 23,80 = 11 900 =z
(cca. 2 681,81 eur).

Nakol'’ko mesto Jedrzejow vo svojej vyhlaske nestanovuje Ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zakladna sadzba dane alebo vypocitana dan d’alej upravovala, suma
11900 zt (cca. 2 681,81 eur).

Priklad ¢. §:

Vstupné parametre:

e obchod (nebytovy priestor) v bytovom dome o vymere 500 m?

e na Uzemi obce s poctom obyvatelov 200 000 — 300 000 (vybrana obec Torun
S poctom obyvatel'ov 201 447 podl'a poslednych Statistickych udajov z r. 2019)

Vypocet dane z nehnutel’nosti:

Pri stavbe ur¢enej k podnikaniu vyhlaSka stanovuje sadzbu dane vo vyske 23,55 zt /
m? bez ohladu na vymeru a druh stavby (vyrobna hala x sklad x administrativna
budova), nakol’ko rozhodujuci je len ucel jej vyuzitia (podnikatel'ska ¢innost’). Pocet
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len celkova plocha budovy.

(cca. 2 653,64 eur).

podlazi taktiez nezohrava ulohu, a preto do vypoctu dane z nehnutelnosti vstupuje

Zéakladnd vypocitana dan zo stavby teda ¢ini 500 x 23,55 = 11 775 z

Nakol'’ko mesto Toruii vo svojej vyhlaske nestanovuje ziaden miestny koeficient,
ktorym by sa zdkladna sadzba dane alebo vypocitana dan d’alej upravovala, suma
11 775 zt (cca. 2 653,64 eur) je konecna dan z vyssie uvedenych nehnutelnosti.

343 Zhrnutie pravnej upravy v Pol’sku vratane vybranych prikladov

Nasledovna Cast’ analyzy obsahuje komplexné zhrnutie tykajuce sa dane z nehnutel'nosti
V Pol'sku, vratane modelovych prikladov zdanovania vybranych nehnutel'nosti uréenych na

podnikatel'ské ucely.

Krajina

Pol’sko

Dan z titulu vlastnictva nehnutel’nosti

Ano

Zaikonna uprava

Zakon z12.1.1991 o miestnych daniach
a poplatkoch

(Ustawa z dnia 12.01.1991 r. o podatkach i
optatach lokalnych, t.j. Dz.U. z 1991 r. Nr 9)

Zakon z15.11.1984 o pol'nohospodarskej
dani (Ustawa z dnia 15.11.1984 r. o podatku
rolnym, t.j. Dz.U. z 2006 r. Nr 136, p0oz.969
zezm.)

Zakon z 30.10.2006 o lesnej dani
(Ustawa z dnia 30.10.2002 r. o podatku
lesnym, t.j. Dz.U. Nr 200, poz. 1682 ze zm.)

PredovSetkym vSak miestne vyhlasky
upravujuce vacsinu  aspektov dane z
nehnutelnosti

Predmet dane

Pozemky (napr. pol'nohospodarska poda)

Budovy (napr. nebytové komplexy, vyrobné
haly, sklady)

Ostatné stavby (napr. cestné komunikacie,
reklamné konstrukcie)

Danovnik Vlastnik, = vynimo¢ne  tiez  uzivatel
nehnutel'nosti

Pravidelnost’ platby dane Fyzické osoby - 4 splatky dane:
- do 15. 3,
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-do 15. 5.,
-do 15. 9.,
-do 15. 11.
Pravnické osoby - kazdy mesiac

Vv pomernych splatkach, vzdy do 15. dia
V mesiaci, okrem januara, kedy je splatnost’
do 31. 1.

V pripade dane nizSej ako 100 zl je dan
splatna naraz v prvom termine splatnosti.

nehnutelnosti urcenych k podnikaniu

Zaklad dane Vymera pri  pozemkoch abudovach
zahfnajucich tiez byty a nebytové priestory.
Danova hodnota pri ostatnych stavbach.

Zakladna sadzba dane v pripade | Sadzbu dane si obce urcuji obecnou

vyhlaskou, priCom v zmysle zakona
0 miestnych daniach a poplatkoch sa aplikuje
len nasledovna maximalna sadzba:

Pozemky pouzivané podnikatel'ské
¢innosti: 0,95 zt za 1m?

na

Budovy urcené na podnikatel'ské c¢innosti
(vratane rezidencnych nehnutelnosti
uréenych na podnikanie): 23,90 zt za 1m?
uzitkovej plochy

Ostatné stavby: 2 % z hodnoty

ZvySovanie/zniZovanie zakladnej sadzby
dane v pripade nehnutelnosti urcenych
k podnikaniu

Zakon o miestnych daniach a poplatkoch
vynimoc¢né zvysenie ¢i zniZzenie sadzby dane
neupravuje. Obce su viazané len maximalnou
sadzbou dane v zmysle vyssie uvedeného.

Zvysovanie / zniZovanie vypocitanej dane

Zakon o miestnych daniach a poplatkoch
vynimoc¢né zvySenie €i zniZenie vypocitanej
dane neupravuje. Obce st viazané len
maximalnou sadzbou dane v zmysle vyssie
uvedeného.

Modelové priklady vypoctu dane z nehnutel’nosti

Priklad €. 1:

Pozemok 0 vymere 5 000 m?, na ktorom st
vyrobné priestory — jednopodlazna vyrobna
hala, vratane priestorov na skladovanie
vlastnej produkcie a administrativy
0 vymere 2 500 m?.

Umiestnenie: Obec Jedrzejow
obyvatelov 15 471

S poctom

Dan z pozemku:
2 025 zt (cca. 456,36 eur)

Dan zo stavby:
59 500 zt (cca. 12 988,71 eur)

Dan celkovo:
61 525 zt (cca. 13 455,07 eur)

Priklad ¢. 2:

Dan z pozemku:
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Pozemok o vymere 5 000 m?, na ktorom siui
vyrobné priestory — jednopodlazna vyrobna
hala, vratane priestorov na skladovanie
vlastnej produkcie a administrativy
0 vymere 2 500 m?.

Umiestnenie: Obec  Torui s poétom
obyvatel’ov 201 447

2 200 zt (cca. 495,80 eur)

Dan zo stavby:
58 875 zt (cca. 13 268,20 eur)

Dan celkovo:

58 875 zt =61 075 zt (cca. 13 764 eur)

Priklad ¢. 3:

Pozemok 0 vymere 2 000 m?, na ktorom je
budova na skladovanie (napr. obchodnej
spolo¢nosti) o vymere 1 000 m?,

Umiestnenie: Obec Jedrzejow s po¢tom
obyvatel’ov 15 471

Dan z pozemku:
810 zt (cca. 182,54 eur)

Dan zo stavby:
23 800 zt (cca. 5 363,62 eur)

Dan celkovo:
24 610 zt (cca. 5 546,17 eur)

Priklad ¢. 4:

Pozemok o vymere 2 000 m?, na ktorom je
budova na skladovanie (napr. obchodnej
spolo¢nosti) o vymere 1 000 m?,

Umiestnenie: Obec Toruii s poctom
obyvatelov 201 447

Dan z pozemku:
880 zt (cca. 198,32 eur)

Dan zo stavby:
23 550 zt (cca. 5 307,28 eur)

Dan celkovo:
24 350 zt (cca. 5 487,57 eur)

Priklad €. 5:

Dvojpodlazna administrativna budova
(kancelarie) s plochou prizemia 500 m?
a s plochou 1. NP 500 m2.

Umiestnenie: Obec Jedrzejow s poctom
obyvatel’ov 15 471

Dan zo stavby:
23 800 zt (cca. 5 363,62 eur)

Priklad €. 6:

Dvojpodlazna  administrativna budova
(kancelarie) s plochou prizemia 500 m?
a s plochou 1. NP 500 m?.

Umiestnenie: Obec  Torui s poétom
obyvatelov 201 447

Daii zo stavby:
23 550 zt (cca. 5 307,28 eur)

Priklad €. 7:

Obchod (nebytovy priestor) v bytovom
dome o vymere 500 m?.

Dan zo stavby (zahfiajucej
a nebytové priestory):
11 900 zt (cca. 2 681,81 EUR)

3]

byty
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Umiestnenie: Obec Jedrzejow s poctom
obyvatel’ov 15 471

Priklad ¢. 8: Dain zo stavby (zahfiiajucej aj byty
a nebytové priestory):

Obchod (nebytovy priestor) v bytovom | 11 775 zt (cca. 2 653,64 eur)

dome o vymere 500 m?.

Umiestnenie: Obec Torun s poétom
obyvatel’ov 201 447

Iné dane suvisiace s daniou z nehnutel’nosti

Dan z titulu prevodu/nadobudnutia | Ano, vo vyske 2 % z ceny nehnutelnosti. Daii
nehnutel’nosti Z nadobudnutie hradi nadobudatel’.

3.5 Komparacia vySky dane 2z nehnutel’'nosti v SR aV ostatnych
analyzovanych krajinach na vybranych prikladoch

V niz8ie uvedenych tabulkach mozno poukazat’ na rozdiely vo vyske dane z nehnutelnosti
za zdanovacie obdobie kalendarny rok 2020 vybranych typov nehnutelnosti sliziacich na
podnikatel'ské ucely v krajinach, ktoré su predmetom tejto analyzy. Pri vybere obci
v Slovenskej republike, resp. v ostatnych krajinach sa prihliadalo na to, aby boli porovnatel'né
S vybranymi obcami Vv jednotlivych okolitych krajindch. Doéraz bol kladeny jednak
na vymedzenie obce z hladiska poctu jej obyvatelov (mensia obec s poctom obyvatelov
15000— 20000, v&csia obec spoctom obyvatelov 200000 — 300 000), a zaroven
na skuto¢nost, aby S§lo oobce spodobnou Struktirou ekonomiky, v naSom pripade
0 priemyselné obce. Uvedenym kritéridm zodpovedali na Slovensku vybrané mestd — KoSice
aZiar nad Hronom, pridom ako porovnatelné boli vybrané dalie mesta uvedené
v sumariza¢nych tabulkach. Hlavné rozdiely a komentar k vysledkom v stru¢nosti uvadzame
pod tabul’kami.
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Tabulka 9: Dan z nehnutel’nosti v mensej obci s 15 000 — 20 000 obyvatel’mi
Slovensko Ceska Mad’arsko Pol’sko
(obec  Ziar | republika (obec Oroslan) (obec Jedrzejow)
nad Hronom) | (obec Beroun)
Pozemok o vymere 5 000 m?, 38 000 K¢ 2 150 000 HUF | 61 525 zt
na ktorom sa vyrobné (cca. 1395,36 | (cca.
priestory — jednopodlazna | 10 190,95 EUR) 6 047,48 EUR) (cca. 1345507
vyrobna hala, vratane | EUR EUR)
priestorov. na skladovanie
vlastnej produkcie
a administrativy o vymere 2
500 m?
Pozemok o vymere 2 000 m?, 15200 K¢ | 860 000 HUF (cca. | 24 610 zt
na ktorom je budova na | 4 076,38 | (cca. 527,84 | 2419 EUR) (cca. 5546,17
skladovanie (napr. obchodnej | EUR EUR) EUR)
spolo¢nosti) o vymere 1 000 m?
Dvojpodlazna administrativna 16 125 K& | 860000 HUF (cca. | 23 800 zt (cca.
budova (kancelarie) s plochou | 2 042,75 | (cca. 592 | 2419 EUR) 5 363,62 EUR)
prizemia 500 m? a s plochou 1. | EUR EUR)
NP 500 m?
Obchod (nebytovy priestor) 7 500 K¢ | 430000 11 900 zt
v bytovom dome o vymere 500 HUF (cca. | (cca.
m? 2200 EUR (cca. 275,40 | 1 209,50 EUR) 2 681,81 EUR)
EUR)

Zdroj: Vlastné spracovanie.

Tabulka 10: Dan Z nehnutel’nosti vo vicSej obcei s 200 000 — 300 000 obyvatel’'mi

Slovensko Ceska Mad’arsko Pol’sko
(obec republika (obec Debrecen) (obec Toru)
Kosice) (obec Ostrava)
Pozemok o vymere 5 000 m?, 38000 K¢ (cca. | 1 875000 HUF | 61 075 zt
na ktorom sa vyrobné 1 395,36 EUR) (cca.
priestory - jednopodlazna | 13 090,93 5 273,96 EUR) (cca. 13 764 EUR)
vyrobna hala, vratane | EUR
priestorov. na skladovanie
vlastnej produkcie
a administrativy o0 vymere 2
500 m?
Pozemok o0 vymere 2 000 m?, 15200 K¢ (cca. | 750 000 HUF | 24 350 zt (cca.
na ktorom je budova na |7 566,37 | 527,84 EUR) (cca. 2 109,59 | 548757 EUR)
skladovanie (napr. obchodnej | EUR EUR)
spolo¢nosti) o vymere 1 000 m?
Dvojpodlazna administrativna 16 125 K¢ (cca. | 750 000 HUF | 23 550 zt (cca.
budova (kancelarie) s plochou | 3 830 EUR 592 EUR) (cca. 2 109,59 | 5307,28 EUR)
prizemia 500 m? a s plochou 1. EUR)
NP 500 m?
Obchod (nebytovy priestor) 7 500 K& (cca. | 375000 HUF | 11 775 zt (cca.
v bytovom dome o vymere 500 | 2 000 EUR 275,40 EUR) (cca. 1 054,79 | 2 653,64 EUR)
m? EUR)

Zdroj: Vlastné spracovanie.

Na zaklade vyssie uvedenych udajov mozno konstatovat,, ze danové zatazenie rovnakych
typov nehnutelnosti sliziacich na podnikatel'ské ucely je vo vécSine pripadov najvyssie
v Pol'sku. Nasleduje Slovensko, Mad’arsko a napokon Ceska republika, kde je toto zataZenie
VO vybranych obciach omnoho nizsie.

V pripade Pol'ska mozeme hovorit’ o relativne malych rozdieloch vo vyske vyslednej
danovej povinnosti oproti vysledkom zo Slovenska, avSak pokial’ ide o sposob vypoctu dane,
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v Pol'sku existuju len tri r6zne druhy nehnutelnosti (budovy, pozemky a reklamné stavby),
pri ktorych sa rozlisuji len dva ticely vyuzitia, a to komer¢né a nekomeréné, 0d coho sa odvijaju
len dve rézne sadzby dane. Na Slovensku sa zohl'adiuje viac sposobov vyuZitia nehnutel’nosti.

Okrem toho, obce analyzované na Slovensku — Kosice a Ziar nad Hronom — sa vo svojich
vSeobecne zaviaznych nariadeniach vo vzt'ahu k dani z nehnutel’nosti rozhodli vyuzit’ moznost’
ustanovit’ odli$nu (resp. urcit’ si vlastni) roént sadzbu dane z pozemkov, dane zo stavieb a dane
Z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome v porovnani s ich zakladnymi ro¢nymi
sadzbami dane uvedenymi v zékone €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach. V kazdom z tychto
pripadov si pritom tieto obce zvolili moznost’ ustanovenia vysSej rocnej sadzby dane
z pozemkov, dane zo stavieb a dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome, nez je
ich zakladna ro¢nd sadzba dane uvedend v tomto predpise. Rovnako tieto slovenské obce
vyuzili aj moznost’ ustanovenia roznych ro¢nych sadzieb dane z nehnutel'nosti pre jednotlivé
Casti obce alebo jednotlivé katastralne tizemia obce.

Porovnanie Mad’arska a Slovenska je podobné ako v pripade Pol'ska — hlavnym rozdielom
pri zdanovani nehnutel'nosti v tychto krajinach je ten, ze na Slovensku je viac sadzieb dane nez
Vv Mad’arsku, ¢o vedie k vdcsej diferenciacii pri vypocéte dane v zavislosti od konkrétneho
druhu, resp. ucelu vyuzitia nehnutel'nosti (administrativne priestory, pol'nohospodarske stavby
atd’.). Analyzované obce v Mad’arsku sa navySe za zdklad dane rozhodli vyuzit vymeru
nehnutel’'nosti namiesto trhovej hodnoty nehnutel'nosti, preto je mozné oc¢akavat, ze pokial’ by
vybrané¢ obce za zaklad dane urcili trhova hodnotu, zistené rozdiely vo vyske danovej
povinnosti by mohli byt’ vicsie.

Pokial’ ide o vyrazné rozdiely medzi Slovenskom a Ceskou republikou, kde je systém
a spdsob zdanovania nehnutel'nosti nastaveny vel'mi podobne, tento je dany predovsetkym tym,
7e vysledna vyska dane v Ceskej republike zavisi tieZ od toho, ¢i sa prisluina obec rozhodne
pouzit’ koeficient, ktorym sa vySka vypocitanej dane multiplikuje. Pre Gcely tejto analyzy boli
vybrané obce, ktoré su z hl'adiska poctu obyvatel'ov ¢i Grovne rozvinutosti priemyslu podobné,
a preto boli v ramci Ceskej republiky analyzované obce Beroun a Ostrava. Ani v jednej obci
vSak nebol vSeobecne zaviaznou vyhlaskou vyhlaseny koeficient s hodnotou 2, 3, 4 alebo 5.
Pokial’ by sa vSak obec rozhodla takyto koeficient aplikovat’, vypocitana dan v zmysle tabulky
by sa pri koeficiente shodnotou 2 zdvojnasobila, pri koeficiente s hodnotou 3 by sa
strojnasobila atd’. Obce Beroun a Ostrava sa teda rozhodli takito moznost’ nevyuzit', a preto je
vypocitana danl na vybranych prikladoch omnoho niz$ia nez na Slovensku.

Vzhl'adom na spdsob nastavenia zdaflovania nehnutel'nosti v Rakusku (ktory je preferovany
z hl'adiska Europskej komisie ¢i OECD a ktory vychadza z kombinacie vymery a trhovej
hodnoty nehnutelnosti stanovenej zavdznymi postupmi) astym spojent nedostupnost’
rozhodujucich udajov, Rakusko nebolo predmetom porovnania.
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4 Identifikacia bariér a odporucania v oblasti dane
Z nehnutel’nosti

Stvrta ast’ analyzy zdatiovania nehnutelnosti podnikatelskych subjektov a jeho vplyvu
na MSP sa zaobera vysledkami kvalitativneho prieskumu zameraného na konkrétne dopady
u slovenskych MSP, ako aj navrhmi a odporGi¢aniami pri moznych upravach zdanovania
nehnutelnosti s oh'adom na MSP.

4.1 Kbvalitativny prieskum

V obdobi od januara do februara 2021 bol uskuto¢neny kvalitativny prieskum zamerany
na zistenie konkrétnych dopadov zdanovania nehnutel'nosti v MSP vlastniacich nehnutelnosti
v Slovenskej republike, predovsetkym v obdobi vyrazného zvySovania danovej zataze od roku
2020. V case tohto vyrazného zvySovania dane znehnutelnosti eSte samospravy netusili,
ze vV roku 2020 dojde k nepriaznivej situacii spojenej s pandémiou koronavirusu. Pre MSP
je vsak tato situacia 0 to komplikovanejSia. ZvySenie danovej zataze, vypadok prijmov, ale aj
najomcov v pripade, ak svoje budovy prenajimaji, sposobilo firmam nemalé problémy.

Prieskum bol vykonany na vzorke desiatich podnikov, pricom podl'a europskej klasifikacie
iSlo o dva mikropodniky, sedem malych podnikov a jeden stredny podnik. V ramci ciel'ovej
vzorky bolo potrebné zabezpecit’ najmi regiondlnu réznorodost’, vo vSetkych pripadoch ide
0iné mestd, prip. iné mestské casti. V tabulke nizSie uvadzame prehl'ad oslovenych
respondentov aich charakteristiku. Nehnutel'nosti vlastnili uvedené MSP spravidla v kraji,
ktory je pri charakteristike uvedeny.

Tabulka 11: Stru¢ny prehl’ad respondentov a ich charakteristika

Respondent Pravna | Kraj Oblast’ Pocet Trzby Rok Charakteristika
forma podnikania zamestnancov | (v €) vzniku | podniku
Respondent1 | s.r.o. Banskobystricky | Sluzby —audit | 10 — 49 do 2 mil. 1991 maly podnik
Respondent2 | a.s. Banskobystricky | Sluzby — | do9 do 2 mil. 1993 mikropodnik
gastro
Respondent 3 | s.r.o. Bratislavsky Sluzby — IT 50 — 249 10-50 1993 stredny podnik
mil.
Respondent4 | s.r.o. Bratislavsky Sluzby -110-49 do 2 mil. 1992 maly podnik
prendjom
Respondent5 | s.r.o. Kosicky Vyroba do 9 do 2 mil. 2014 mikropodnik
Respondent6 | s.r.o. Kosicky Vyroba 10-49 2-10 2006 maly podnik
mil.
Respondent 7 | s.r.o. Presovsky Maloobchod 10-49 2-10 2008 maly podnik
mil.
Respondent8 | s.r.o. Trenc¢iansky Velkoobchod | 10-49 2-10 2005 maly podnik
mil.
Respondent9 | s.r.o. Trenéiansky Maloobchod 10-49 do2mil. | 2014 maly podnik
Respondent S.r.o. Zilinsky Cestovny ruch | 10 —49 do 2 mil. | 2009 maly podnik
10

Zdroj: Vlastné spracovanie na zaklade kvalitativneho prieskumu

Rozhovory prebiehali kvoli prebiehajicej pandémii spdsobenej Sirenim choroby COVID-
19 prostrednictvom on-line nastrojov alebo telefonicky. Respondentmi boli majitelia podnikov,
prip. zamestnanci ekonomického oddelenia. Di’ka kazdého rozhovoru trvala v rozmedzi
30 — 45 minut, pricom na spracovani sa podiel'ali spravidla dve osoby. Jeden spracovatel
prieskumu vykonaval samotny rozhovor a druhy bol v pozicii zapisovatela. Respondenti
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si nezelali, aby z rozhovoru bol zhotoveny zvukovy zaznam. Zistené poznatky z jednotlivych
rozhovorov su agregované do vystupu, ktory je uvedeny nizsie.

Pre uvedeny prieskum bola zostavena ramcova Struktura otazok, pomocou ktorej boli
rozhovory vykonavané. Otazky pre Struktarovany rozhovor boli nasledovné:

1. Aké nehnutelnosti vlastni vasa firma?

2. Aky dopad na vase podnikanie ma dan z nehnutel'nosti? (vSeobecne, ¢i ovplyviiuje vase
rozhodovanie o rozsirovani priestorov, prip. v ktorej lokalite a pod.)

3. Aky dopad na vase podnikanie a aké dosledky malo zvySovanie dane z nehnutel'nosti
v ostatnych rokoch (predovsetkym v roku 2020)?

4. Aké problémy ste mali tykajlice sa dane z nehnutel'nosti (ak aj iné, ako len jej vyska)?
5. Aké vylepsenia by ste navrhovali v oblasti dane z nehnutel'nosti v pravnej uprave SR?

Rozhovor prebiehal tak, ze spracovatel’ prieskumu postupne prechadzal s respondentom
jednotlivé otdzky ohladne zdanovania nehnutelnosti, ktoré su predmetom tejto analyzy.
Castokrat bol rozhovor doplneny o d’alsie otazky, ktoré vyplynuli z rozhovoru alebo o diskusiu
ohl'adne navrhov rieSenia problémov.

Ciel’om Struktirovaného rozhovoru so zastupcami malych a strednych podnikov bolo
predovsetkym:

e zistit dopady zvySovania dane znehnutelnosti na konkrétne MSP, prip. ich
kvantifikovat’,

e identifikovat’ problémy a bariéry, ktoré su spojené sdafiou z nehnutelnosti
Vv konkrétnych MSP.

V druhej Casti tejto kapitoly sa zameriame na navrhy a odporucania pri moznych tpravach
zdanovania nehnutel'nosti s oh'adom na MSP, ktoré budu formulované na zaklade teoretickych
vychodisk sti¢asne so zohl'adnenim vysledkov kvalitativneho prieskumu z pohl'adu MSP.

Vystup z kvalitativneho prieskumu v MSP

Respondenti z oslovenych MSP vlastnia rozne typy nehnutelnosti — vyrobné haly,
obchodné priestory, priestory na vlastnii administrativu a skladovanie tovaru, penzion
s kaviariou, penzion s restauraciou, skladovacie priestory (na prenajom), vratane pozemkov
(zastavané plochy a pril'ahlé pozemky). Okrem vlastnictva maju dvaja podnikatelia k dispozicii
aj vyrobné priestory, ktoré si prenajimaju, t. j. v tomto pripade nie st priamo danovnikmi dane
Z nehnutel’nosti, ale prenajimatel’ zohl'adiiuje dan z nehnutelnosti v cene ndjomného, ktoré
za vyuzivanie priestorov platia. Obaja podnikatelia si priestory prenajimaju v Kosickom Kraji
a obom sa najom za tieto priestory zvysil. Jeden respondent uvadza, Ze zvySenie nastalo uz
od septembra 2020, kedy prenajimatel’ cenu za m? bez DPH zvysil zo 4,60 eura na 5,10 eura
(zvysenie 0 10,9 %). Pri vymere vyrobnej haly 500 m? ide o rast mesaéného ndjomného
z 2 300 eur bez DPH na 2 550 eur bez DPH, rozdiel je vo vyske 250 eur mesaéne. V ro¢nom
vyjadreni ide o zvysenie nakladov az 0 3 000 eur. Rovnaku skusenost’ ma aj druhy respondent.
Za vyrobné priestory prenajimatel’ pozadoval od oktobra 2020 ndjomné vo vyske 3,67 eur/m?
oproti povodnym 3,33 eur/m? (zvysenie o 10,2 %). Pri vymere priestorov 550 m? je teda
mesacné najomné vo vyske 2 018,50 eur bez DPH, oproti pévodnej sume 1 831,50 eur. V tomto
pripade ide o zvySenie ndjomného o 187 eur mesacne, Vrocnom vyjadreni o2 244 eur.
Prenajimatelia argumentovali zvySovanie cien prave zvySenim dane z nehnutelnosti, ale
zvySenim miestneho poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady, ktoré nastalo
rovnako od 1. januara 2020. Mesto teda v roku 2019 s G¢innost'ou od januara 2020 schvalilo
vyrazné zvysenie oboch tychto miestnych dani, ktoré sa nasledne premietaji do cien najmov.
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Uvedeni respondenti nie su aktudlne koronakrizou zasiahnuti, resp. po zmene sortimentu
sposobeného prave koronakrizou a rozmachu e-shopov v tomto obdobi sa firmam dari este viac,
preto zvysenie cien akceptuju a vd’aka dostatoénym trzbam im zvySenie nespdsobi vyrazné
problémy. Ak by to tak nebolo a obrat by ostal na pévodnej alebo nizsej sume, zvySenie ro¢nych
nakladov o 2 000 — 3 000 eur by pocitila najméa mensia z firiem vyraznejSie.

Co sa tyka vysky samotnej dane z nehnutelnosti v oslovenych MSP, moZno skonstatovat’,
ze tato dan je pre nich sucast’ nakladov, s ktorou pocitaju a nevnimaji ju vyrazne negativne.
Hovorime 0 tych podnikatel'och, ktorych vyska dane z nehnutelnosti neprevysuje 1 500 eur
za rok. Problém s uvedenou dainou nastava v pripade, ak ide o skokovity narast, na ktory neboli
podnikatelia pripraveni, alebo ak nastane situdcia, ze trzby st nulové, prip. nizke a budovy
nevyuzivané. V roku 2020 sa udiala prave kombinacia tychto faktorov, vo vicSine obci doslo
k narastu dane a zaroven sa mnohym firmam znizili trzby. V oslovenych MSP ide napriklad
0 reStauraciu, kaviaren, ubytovacie zariadenia a niektoré maloobchodné prevadzky, ktoré firmy
velku Cast’ roka na podnikanie vyuzivat nemohli (a tento stav pokracuje aj v roku 2021, kedy
ostali sadzby dane z nehnutel'nosti takmer vo v§etkych mestach na zvys$enej arovni z roku 2020,
so zopar vynimkami, ktoré niektoré dane znizilil*°, aviak niektoré obce pristapili kvoli vypadku
prijmov od roku 2021 napriek pandemickej situacii aj k zvyseniu*®). Ani jeden z podnikatel'ov
vSak neuvazoval ozmene miesta podnikania z dovodu vysky dane z nehnutelnosti, ani
pri rozhodovani o rozSirovani pobociek do inych miest nie je dan z nehnutel'nosti klI'ai¢ovym
kritériom (spravidla firma najprv vyuziva prenajaté priestory, nez investuje v inom meste
do kapy nehnutelnosti).

Z oslovenych firiem mal najvacsi problém s ndrastom dane z nehnutelnosti podnikatel
z firmy, ktora svoje budovy prenajima. V jeho pripade ide predovsetkym o skladovacie
priestory v Bratislave. Podnikatel nam poskytol tdaje 0 jeho skladovacich priestoroch
v mestskej ¢asti Ruzinov 0 vymere 375 m? a ktoré porovndme vo viizbe na prijmy z prenajmu.
Z hl'adiska dane znehnutelnosti ide o stavbu zaradenu do kategérie stavby na ostatné
podnikanie ana zdrobkovii cinnost, skladovanie a administrativu suvisiacu s ostatnym
podnikanim a so zarobkovou ¢innostou. V tomto pripade abstrahujeme od pozemku a pozrieme
sa vyluéne na dan zo stavieb (pricom dan z pozemkov sa medzi rokmi 2019 a 2020 zvysila este
viac ako dan zo stavieb). Dan z nehnutel'nosti je pocitanad zo zastavanej plochy, no nakol’ko
podnikatel' neprenajima obvodové mury, priecky, schodiskd, chodby, socidlne zariadenia,
spolo¢né priestory a pod., redlne je mozné prenajat’ priblizne 80 % zastavanej plochy. V pripade
prijmov teda méZeme ratat’ s nagjomnym len za 300 m2. Pre mestsku ¢ast’ Ruzinov bola vyska
dane z nehnutelnosti v sume 6 eur za 1 m? za kalendarny rok. Od roku 2020 sa tato daii zvysila
na 8,50 eura/m2. Celkova roéna dafi zo stavieb je pre rok 2019 bola vo vyske 2 250 eur, v roku
2020 sa zvysila na 3 187,50 eur. Na prelome rokov bola cena najomného skladovacich
priestorov v Ruzinove V rozpiti 3,50 — 5 eur za 1 m? za mesiac, pri¢om zavisi aj od konkrétnej
lokalizacie skladu aod stavu budovy. Zaroven je bezné, Ze priestory nie st prenajimané
nepretrzite cely rok, ale obvykle ide priblizne o 10 mesiacov, ako plati aj pre situaciu nasho
respondenta. V nasom pripade vSak ide 0 novsi sklad a prendjom je teda mozny realizovat
VO vysSej cene.

145 Ide napriklad o Detvu, ktora zniZila dane na nebytovy priestor o 83,33 %, Brezno, ktoré zniZilo dane za ostatné
stavby 0 50 % a Ziar nad Hronom, ktory znizil o 14,3 % sadzbu dane za priemyselné stavby a stavby na ostatné
podnikanie (Zdroj: Podnikatel'ska aliancia Slovenska. Mesta podnikatelom daniami nehnutelnosti v roku 2021
nepomozu. Alianciapas.sk. [online]. [cit. 21.02.2021]. Dostupné na:
https://www.alianciapas.sk/2021/02/21/mesta-podnikatelom-danami-nehnutelnosti-v-roku-2021-nepomozu/)

146 Tde napriklad o Bardejov, Myjavu a Krupinu.
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Tabulka 12: Priklad na zdanenie nehnutel’nosti v roku 2019 a 2020

Rok 2019 2020 (aj 2021)
Rozloha stavby v m? 375 375
Prenajimana Gast’ stavby v m? 300 300
Sadzba dane zo stavieb za 1 m? za kalendarny rok (v eurdch) 6.00 8,50
Celkova ro¢na dan zo stavieb (v eurach) 2 250 3 187,50
Cena najomného za 1 m? za kalendarny mesiac (v eurach) 5,00 5,00
Celkové najomné za kalendarny mesiac (v eurach) 1500 1500
Celkové ndjomné za kalendarny rok (v eurach) 15 000 15000
Podiel dane z nehnutelnosti na prijmoch z prendjmu 15% 21,25 %

Zdroj: Vlastné spracovanie

V roku 2019 predstavovala dan z nehnutel'nosti 15 % ro¢nych prijmov z prenajmu. Ak by
najomné ostalo nezmenené, od roku 2020 by bol podiel dane na ro¢nych prijmoch az vo vyske
21,25 %. Zaroven je potrebné dodat, ze o zvySeni nakladov na buduci rok sa dozvedel
podnikatel’ najskor 12. decembra 2019, kedy bolo vSeobecne zavdzné nariadenie schvalené.
Okrem toho ma samozrejme podnikatel’ d’alSie vydavky na udrziavanie nehnutel'nosti, aj iné,
stvisiace s beznym chodom firmy, takze po odpocitani dane z nehnutel'nosti nejde o Cisty zisk
Z tejto Cinnosti. Ani Standardne, no najmé s prichodom koronakrizy sa podnikatelia snazili
nezvysSovat’ hned’ ceny najmov, ale hladali najprv usporu nakladov. U nasho respondenta
uvazovali o obmedzeni udrzby ploch a zelene, taktiez o Setreni na fasadach ¢i architekture.
Pravdepodobne niektori zacali v ramci Setrenia porusovat’ bezpe¢nostné a technické normy.
V oslovenej firme dokonca uvazovali, ze skladové priestory postupne zmenia na iné tcely.
Postupne v8ak ceny najmov aj napriek pretrvavajicej koronakrize dosahuju vys$siu troven
(pre Ruzinov ide max. o sumu cca 7 eur/m?).

V stvislosti s vySkou dane z nehnutel'nosti podnikatelia uvadzali nedostavanie adekvatnych
sluzieb od mesta ¢i obce a z ich pohladu jej zvySovanim zvic$a nedochadza K zvySovaniu
kvality sluZieb.

Dalej sa osloveni podnikatelia vyjadrovali k problémom tykajiicim sa dane z nehnutel'nosti
aj k navrhom moznych riefeni. Ako Casty problém uvadzali zloZzitost vyplhania priznania
k dani z nehnutel'nosti (najmé u tych, u ktorych nastavaji zmeny castejsie, pretoze ak sa nic¢
nemeni, povinnost’ podat’ priznanie nie je). Mnohi pri vyplneni priznania i§li radSej osobne
na urad, kde im pracovnik pomohol so spravnym vyplnenim tlaciva. Uvitali by vSak urcité
prepojenie medzi informa¢nymi systémami, ktoré by im povinnost’ podavania priznania k dani
Z nehnutel'nosti ul'ah¢ilo.

Zaroven ako problém, ktory je eSte vypuklejsi v case pandémie, kedy je potrebné
minimalizovat’ osobny kontakt, je nemoznost podat’ V niektorych obciach priznanie
elektronicky. Zaroven sa podnikatelia stretavaju s tym, ak maji nehnutelnosti v réznych
obciach, Ze systém na podanie priznania je Uplne iny. Napriklad, portal hlavného mesta
Bratislava vyzera a funguje uplne inak neZ napriklad portdl mesta Zilina. Ustredny portal
verejnej spravy slovensko.sk tak podnikatel'ovi pomoéZe jedine v tom, Ze dant sluzbu vyhlada
vo svojom kataldgu a presmeruje ho na Specializovany portal, ktory vSak nefunguje ako modul
ustredného portalu, preto bude pre kazda obec iny.

Na dals$i problém upozornil podnikatel' vlastniaci historicki budovu v centre Banskej
Stiavnice, ktory ju vyuZiva aj na ubytovanie zékaznikov. Ked'ze ide o historicki budovu, mé
vysoké ndklady na jej tdrzbu, napr. kiirenie takmer pocas celého roka, preto uvazoval v tomto
smere nad zohladnenim nakladov, ktoré sbudovou podnikatel ma, vo vyske dane
Z nehnutelnosti. Podnikatelia vSak cCastejSie upozoriiovali na zmenu pristupu v zdaiovani
nehnutel’nosti vo vézbe na prijmy, ato najmi v suvislosti s aktualnou koronakrizou. Ak
podnikatel'’ nehnutelnost’ vlastni, ale nedosahuje z nej Ziadne prijmy, nemal by platit’ dai
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z nehnutel’nosti (resp. ak ju nevyuziva, prip. nemdze vyuzivat’ na podnikanie, dan by mala byt
nizsia). Zatial' v§ak zo strany miest a obci k ziadnym ul'avam nedochadza. V pripade, Ze je
podnikatel’ najomcom a mal prevadzku zatvorent ¢i obmedzend, napriklad v budove mesta
a dostal od tohto mesta ako prenajimatela zI'avu na najomnom, mohol v rovnakej vyske ziadat’
0 dotaciu na najomné. Na rozdiel od toho, ak ide o podnikatel’a, ktory budovu vlastni, od mesta
dostane vymer na plni sumu dane z nehnutelnosti bez ul'av.

Respondenti vSak wuviedli aj opacny pripad tykajuci sa dosahovania prijmov
Z nehnutel’nosti. Ak prenajimatel’ (fyzickd osoba) dosahuje prijmy z prendjmu, mal by platit
»podnikatel'sku‘, teda vyssiu dan.

Relevantné namety zprieskumu boli zapracované do navrhov a odportcani, ktoré
uvadzame V nasledujucej podkapitole.

4.2 Navrhy aodporucania pri Wprave zdanovania nehnutelnosti
v SR

1. problém: vSeobecne zavizné nariadenia obci upravujice dan z nehnutel’nosti
nemusia byt’ verejnosti k dispozicii v konsolidovanom zneni

Popis problému:

Dan z nehnutel'nosti upravuje zakon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach. Spravca dane
Z nehnutel'nosti — teda prislu$né obec, na ktorej izemi sa nehnutel'nost’ nachadza — sa vS§ak moze
vSeobecne zavdznym nariadenim odchylit’ (resp. niektoré aspekty dane z nehnutel'nosti si ur¢it’
podrla vlastného uvazenia) od zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach napriklad v oblasti
zakladu dane z pozemkov, sadzby dane znehnutelnosti, znizenia dane z nehnutelnosti
a oslobodenia od dane z nehnutelnosti. Vsetky tieto aspekty dane z nehnutelnosti, ktoré je
mozné upravit vo vSeobecne zavdznom nariadeni obce, maju vplyv na vysku dane
Z nehnutel'nosti. Zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
neustanovuje povinnost’ obce vyhlasovat konsolidované znenie vSeobecne zavdzného
nariadenia obce, ako je tomu napriklad v pripade zdkonov, nariadeni, vyhlaSok a opatreni podl'a
zakona €. 400/2015 Z. z. o tvorbe pravnych predpisov a o Zbierke zakonov Slovenskej
republiky a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov. VSeobecne
zaviazné nariadenia obci upravujuce daii z nehnutelnosti sa Castejiie menia a doplhaji
prostrednictvom inych vSeobecne zavdznych nariadeni obci, nez sa nahradzaju novymi
vSeobecne zavdznymi nariadeniami. Z tohto dovodu v pripade mnohych obci neexistuju
k dispozicii ucelené informacie 0 v§etkych aspektoch dane z nehnutel'nosti platnych a t¢innych
Vv prislusnom zdanovacom obdobi. Ziskanie ucelenych informacii o vSetkych aspektoch dane
z nehnutel'nosti v podobe vytvorenia si vlastného konsolidovaného znenia prislusného
vieobecne zavizného nariadenia obce je preto v mnohych pripadoch velmi pracne a zdihavé.
Zaroven by bolo uzito¢né, keby jednotlivé vSeobecne zavdzné nariadenia obci boli sustredené
na jednom mieste, napriklad vytvorenim samostatnej sekcie na pravnom a informa¢nom portali
slov-lex.sk.

Navrh mozného rieSenia:

Riesenim uvedeného problému je zavedenie povinnosti obce vyhlasovat’ aj konsolidované
znenia v§eobecne zavidznych nariadeni (v idedlnom pripade vSetkych, prinajmensom vsak tych,
ktoré upravuji miestne dane), ktoré by boli pravne zavazné.
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2. problém: nedostato¢ne jednozna¢né vymedzenie niektorych druhov stavieb

Popis problému:

Zékon €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach ¢leni stavby do niekol’kych skupin, pre ktoré
moze spravca dane ustanovit’ rozne sadzby dane zo stavieb. Medzi dve z rozliSovanych skupin
stavieb patria:

e priemyselné stavby, stavby sluziace energetike, stavby sluziace stavebnictvu, stavby
vyuzivané na skladovanie vlastnej produkcie vratane stavieb na vlastni administrativu,

e stavby na ostatné podnikanie a na zarobkovu ¢innost’, skladovanie a administrativu
suvisiacu s ostatnym podnikanim a so zarobkovou ¢innost’ou.

V mnohych pripadoch moéze byt zatriedenie konkrétnej stavby do jednej z dvoch
uvedenych skupin nejednoznacné a diskutabilné. Dévodom je podla ndsho nazoru pouzitie
prili§ vSeobecnych a vagnych formulécii vo vymedzeni tychto dvoch skupin stavieb. Zakon
¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach teda v ustanoveniach § 10 ods. 1 pism. g) a h) nie je
dostatocne urcity, o spdsobuje ich stazeny pravny vyklad a nésledne aj aplikaciu v praxi.
Z pravnej upravy d’alej nie je zrejmé, ¢o sa presne rozumie pod pojmom ,,0statné podnikanie®.
Rovnako zo zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach nie je jednoznacné to, aky je rozdiel
medzi vlastnou administrativou a administrativou suvisiacou s ostatnym podnikanim.

Navrh mozného rieSenia:

Riesenie uvedené¢ho problému spociva V precizovani formuldcii uvedenych
v ustanoveniach § 10 ods. 1 pism. g) ah) zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
a pripadne aj suCasnym roz¢lenenim tychto dvoch skupin stavieb na viacero skupin stavieb
napriklad takto:

stavby sluZiace priemyslu, stavby sluZiace energetike, stavby sluZiace stavebnictvu,
stavby vyuzivané na skladovanie vysledkov vlastnej ¢innosti,

stavby vyuzivané na skladovanie vysledkov inej ako vlastnej ¢innosti,

stavby vyuzivané na administrativu, ktorej vysledky st uréené pre vlastnu potrebu,
stavby vyuzivané na administrativu, ktorej vysledky nie st urené pre vlastnl potrebu,
stavby vyuzivané na podnikanie neuvedené v predchadzajticich pismenach,

alebo takto:
e stavby sluziace priemyslu, stavby sliziace energetike, stavby sliziace stavebnictvu,
stavby vyuzivané¢ na skladovanie vysledkov vlastnej cinnosti, stavby vyuzivané
na administrativu, ktorej vysledky st urcené pre vlastnu potrebu,

e stavby vyuzivané na podnikanie neuvedené v predchadzajucich pismenach.

3. problém: absencia legislativnej skratky ,,daii* a s tym spojené problémy

Popis problému:

Zékon €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach pouziva slovo ,,dan‘ bez toho, aby bola tato
legislativna skratka vobec zavedena. Tento predpis upravuje az osem miestnych dani a preto ak
sa slovo ,,dan“ pouziva bez akéhokol'vek vysvetlenia alebo privlastku (dokonca aj v ¢astiach
upravujucich odlisné miestne dane), spdsobuje to nejednoznacnost’ pravnej upravy.
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Navrh mozného rieSenia:

Zavedenie legislativnej skratky ,,dan‘ podl'a naSho nazoru nie je spravne, pretoze zakon
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach upravuje niekol’ko miestnych dani a pre kazdu platia
Specifické pravidla. Vhodnym rieSenim je doplnenie slova ,,dain* o privlastok zodpovedajuci tej
miestnej dani, ktora text zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach na mieste, kde sa toto
slovo nachadza, upravuje. V sulade s tym by sa napriklad slovo ,,dan“ v Casti upravujucej dan
zo stavieb nahradilo slovnym spojenim ,,dan zo stavieb®.

4. problém: komplikované vypiiianie priznania k dani z nehnutelnosti

Popis problému:

Pre mnohych podnikatel'ov je vyplnenie priznania k dani z nehnutel'nosti, ktorého sticast'ou
je aj priznanie Kinym miestnym daniam, velmi komplikované. To modze sposobovat
chybovost’, ktord méze mat’ za nasledok vyrubenie dane z nehnutel'nosti v nespravnej vyske.
V priznani k dani z nehnutelnosti si danovnik dan z nehnutelnosti sam nevypoditava, ale len
poskytuje udaje potrebné na vypocet dane z nehnutel'nosti, ktory vykond az spravca dane.
Mnohé z tychto informacii st sicast'ou informacnych systémov verejnej spravy.

Navrh mozZného rieSenia:

Vyssie formulovany problém navrhujeme vyriesit’ jednym z dvoch uvedenych sposobov:

e Predvyplnené elektronické priznanie k dani z nehnutelnosti: Informacény systém
katastra nehnutelnosti S takmer vSetkym tidajmi o nehnutel'nostiach na tcely vyplnenia
priznania K dani z nehnutel'nosti je sti€astou informacného systému verejnej spravy.
V pripade vyuZitia viacerych informacnych systémov verejnej spravy by mohli byt
podnikatel'om do elektronickej schranky na zaciatku zdanovacieho obdobia zasielané
predvyplnené priznania k dani z nehnutelnosti. V pripade predvyplneného priznania
k dani z nehnutelnosti by potom stacilo, aby podnikatel’ doii doplnil nevyplnené udaje
(napriklad o ucele vyuzitia stavby, ucele vyuzitia nebytového priestoru v bytovom
dome) a nasledne ho podal spravcovi dane.

e Vyplhanie udajov na i¢ely priznania k dani z nehnutel'nosti ako stiéast’ navrhu na vklad
vlastnickeho prava k nehnutel'nosti do katastra nehnutelnosti. V zmysle tohto navrhu
by sa udaje potrebné na ucely vyplnenia priznania k z nehnutel’nosti, ktoré¢ nie su
zapisované do katastra nehnutel'nosti, uvadzali ako sucast’ ndvrhu na vklad vlastnickeho
prava k nehnutel'nosti do katastra nehnutel'nosti. Vhodnym prepojenim informaénych
systémov (predovsetkym informa¢ného systému katastra nehnutel'nosti a informaéného
systému spravcu dane) a vzajomnou vymenou informécii medzi nimi by uz potom
zanikla potreba podavat’ priznanie k dani z nehnutel'nosti. Nad’alej by vSak mala byt
ponechana moznost’ v lehote do 31. januara podat’ priznanie k dani z nehnutel'nosti,
ktoré by v takomto pripade malo charakter opravného priznania k dani z nehnutel'nosti.
Dovodom ponechania takejto moznosti je, Ze medzi ditom podania navrhu na vklad
vlastnickeho préva k nehnutel'nosti do katastra nehnutel'nosti a 1. januarom méze dojst’
k zmene niektorych tdajov a na ucely vyrubenie dane z nehnutel'nosti je rozhodujuci
stav k 1. januaru zdanovacieho obdobia.
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5. problém: priznanie k dani z nehnutePnosti v elektronickej podobe — nejednotnost’
sluZby, neexistencia sluzby a neakceptovanie vieobecného podania

Popis problému:

V stvislosti s podanim priznania k dani z nehnutel'nosti v elektronickej podobne evidujeme
niekol’ko praktickych problémov. Prvym z tychto problémov pre podnikatel'ov je ten, Ze obce
ako spravcovia dane z nehnutel'nosti nie st povinné mat’ zriadent elektronickt sluzbu na ucely
podavania priznani k dani z nehnutelnosti'*’. V praxi existuje vela obci, ktoré takuto
elektronick sluzbu zriadent nemaju, a pritom mnohi podnikatelia by z racionalnych dévodov
radSej priznanie k dani z nehnutelnosti podali elektronicky. Podanie priznania k dani
z nehnutelnosti takejto obci cez tzv. ,,vieobecnt agendu® Ustredného portalu verejnej spravy

www.slovensko.sk nemusi byt’ (a v praxi Castokrat nie je) prislusnou obcou akceptované.

Druhym problémom je ten, ze ak obec ma zriadenu elektronicku sluzbu na podanie
priznania k dani z nehnutelnosti, tak vSetky aspekty tykajlice sa spdsobu jej pouZivania
(napriklad spdsob prihlasovania sa do elektronickej sluzby, jej prostredie a funkcionalita) mézu
byt (a v praxi Castokrat si) u kazdej obci diferentné. V dosledku toho vznika nejednotnost’
medzi rovnakou elektronickou sluzbou, ale jej réznymi poskytovatel'mi.

Navrh mozného rieSenia:

Vyssie uvedené problémy navrhujeme vyriesit’ tak, aby vsetky obce na Slovensku mali
povinnost’ mat’ zriadenu elektronicki sluzbu na podanie priznania k dani z nehnutelnosti.
Vyznam elektronizacie rastie napriklad aj pocas prebichajicej pandémie. Splnenie tejto
povinnosti si nevyzaduje Ziadne dodato¢né naklady, ked’ze existuje portal Datové centrum obci
a miest www.dcom.sk zastreSovany Zdruzenim miest a obci Slovenska a Ministerstvom
financii Slovenskej republiky, vramci ktorého moézu obce bezplatne vyuzivat' projekt
miniDCOM+, ktorého stGéastou je aj elektronickd sluzba na podanie priznania k dani
Z nehnutelnosti. V pripade, ze by povinnost’ mat’ zriadent elektronick(l sluzbu na podanie
priznania k dani z nehnutel'nosti obciam nebola uloZena, navrhujeme, aby tie obce, ktoré
nebudt mat’ zriadenu elektronickd sluzbu na podanie priznania k dani z nehnutel'nosti, boli
povinné akceptovat’ podanie priznania k dani z nehnutelnosti v elektronickej podobe cez
tzv. ,,vieobecni agendu® Ustredného portalu verejnej spravy www.slovensko.sk.

Povazujeme za vhodné, aby vsetky zriadené elektronické sluzby na podanie priznania
k dani z nehnutel'nosti musia byt katalogizované, resp. zverejnené aj na Ustrednom portali
verejnej spravy www.slovensko.sk'*®. To v§ak neriesi spominany problém nejednotnosti tychto
elektronickych sluZieb. V tejto stvislosti by bolo idedlnym rieSenim, aby vSetky elektronické
sluzby na podanie priznania k dani z nehnutel'nosti boli prevadzkované na jednotnom portali,
akym je napriklad Datové centrum obci a miest www.dcom.sk alebo Ustredny portal verejnej
spravy wWww.slovensko.sk.

147 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 98b ods. 1.
148 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 98b ods. 3.
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6. problém: moZnost’® uplatnenia neprimerane Kkratkej legisvaka¢nej lehoty
pri zmenach tykajucich sa dane z nehnutel’nosti spravcom dane

Popis problému:

Ako uz bolo viackrat uvedené, spravca dane z nehnutel'nosti — teda prislusna obec, na ktore;j
uzemi sa nehnutelnost’ nachddza — sa modze vSeobecne zavdznym nariadenim odchylit
(resp. niektoré aspekty dane z nehnutelnosti si urcit’ podla vlastného uvazenia) od zakona
¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach napriklad v oblasti zakladu dane z pozemkov, sadzby
dane z nehnutel’nosti, znizenia dane z nehnutel’nosti a oslobodenia od dane z nehnutel'nosti.
Na vyrubenie dane z nehnutelnosti je rozhodujtci stav k 1. januaru zdafiovacieho obdobia.**°
Vseobecne dan znehnutelnosti mozno zaviest a zruSit, uréit a zmenit sadzbu dane
Z nehnutel'nosti, hodnotu pozemku, priplatok za podlazie, oslobodenie od dane z nehnutelnosti
alebo zniZenie dane z nehnutelnosti len k 1. janudru zdanovacieho obdobia.>®

Podl'a zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov v§eobecne
zavazné nariadenie obce nadobuda ucinnost’ patnastym ditlom od jeho vyhlasenia vyvesenim
na tiradne;j tabuli v obci, ak v fiom nie je ustanoveny neskorsi zac¢iatok G¢innosti.'>! Uvedené
znamend, ze obecné zastupitel'stvo mdze uznesenim najneskor 17. decembra schvalit
vSeobecne zavdzné nariadenie tykajuce sa dane z nehnutelnosti, ktoré po jeho vyhléaseni
vyvesenim na tUradnej tabuli vobci vten isty den nadobudne ucinnost od 1. januara
nasledujuceho kalendarneho roka. Podla nasho nazoru je v takomto pripade legisvakacna
lehota'®? neprimerane kratka vzhladom na to, aby sa so zmenami tykajucimi sa dane
Z nehnutel'nosti danovnici stihli oboznamit” a pripravili sa na ich zavdznost’. Prax ukazuje, ze
uplatnenie takejto neprimerane kratkej legisvakacnej lehoty nie je vynimocné. Napriklad
mestské zastupitel'stvo mesta Bratislava dita 12. decembra 2019 uznesenim schvalilo navrh
vSeobecne zaviazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 13/2019
0 dani z nehnutelnosti, ktoré nadobudlo G¢innost’ od 1. januara 2020 a ktorym sa napriklad
pre stavby druhu priemyselné stavby, stavby sliziace energetike, stavby sluZiace stavebnictvu,
stavby vyuzivané na skladovanie vlastnej produkcie vratane stavieb na vlastni administrativu
zvysila sadzba dane zo stavieb o 58 %. Dalsim prikladom je mestské zastupitel'stvo mesta
Trencin, ktoré dia 16. decembra 2020 uznesenim schvalilo navrh v§eobecne zavdzné nariadenie
mesta Trenéin ¢. 38/2020, ktorym sa meni a dopliia vieobecne zavizné nariadenie mesta
Trencin €. 14/2013 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné
stavebné odpady, ktoré nadobudlo Gc¢innost’ od 1. januara 2021.

Navrh mozného rieSenia:

Vyssie uvedeny problém spocivajuci v moznosti uplatnenia neprimerane kratkej
legisvakacnej lehoty pri zmendch tykajacich sa dane znehnutelnosti spravcom dane
navrhujeme vyriesit' tak, ze vSeobecne zavdzné nariadenie obce, ktoré sa tyka dane
Z nehnutel'nosti (v idedlnom pripade vSetkych miestnych dani), by podl'a zdkona ¢. 369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov nadobtdalo G¢innost’ nie patnastym, ale
az devitdesiatym diiom od jeho vyhlasenia vyvesenim na tradnej tabuli v obci, ak v iom
nebude ustanoveny neskorSi zaciatok ucinnosti. V tejto suvislosti bude potrebné zmenit
a doplnit’ § 6 ods. 8 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

149 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 18 ods. 2.

150 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 98.

151 Vyvesenie vSeobecne zavizného nariadenia na uradnej tabuli v obci je podmienkou jeho platnosti (zdkon
¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, § 6 ods. 9).

152/ tomto pripade je to lehota, ktora uplynie medzi diiom nadobudnutia platnosti vieobecne zavizného nariadenia
jeho vyvesenim na aradnej tabuli v obci a diiom nadobudnutia G¢innosti vSeobecne zavdazného nariadenia.
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Zaroven by vhodnym odporacanim bolo prijatie zasad tykajucich sa legislativneho procesu
na celo$tatnej irovni aj na trovni samosprav. Ide najméa o pripomienkovanie pravnych noriem,
vycisl'ovanie vplyvov prijimanych zmien a zohl'adiiovani postrehov z praxe.

7. problém: nemoZnost’ ustanovit’ rozne ro¢né sadzby dane z bytov a z nebytovych
priestorov v bytovom dome pre byty podPla rozneho uéelu ich vyuzitia

Popis problému:

%

Zékon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach umoziiuje spravcovi dane vSeobecne
zavaznym nariadenim podl'a miestnych podmienok v obci, v jej jednotlivej casti alebo
v jednotlivom Kkatastralnom tzemi ustanovit rdzne ro¢né sadzby dane z pozemkov
pre jednotlivé skupiny pozemkov, rdézne roéné sadzby dane z0 stavieb pre jednotlivé druhy
stavieb, rézne ro¢né sadzby dane zbytov aznebytovych priestorov v bytovom dome
pre nebytové priestory v bytovom dome podl'a rozneho ugelu ich vyuzitia.'®® Pre byty ako
pre jedint kategdriu nehnutel'nosti nemoze obec vSeobecne zaviznym nariadenim ustanovit’
rozne ro¢né sadzby dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome podl'a rézneho
ucelu ich vyuzitia. Rovnaka sadzba dane z bytov a z nebytovych priestorov v bytovom dome
sa tak napriklad uplatituje na byt, ktory sluzi na dosahovanie prijmov z prenajmu, a aj na byt,
ktory nesluzi na dosahovanie prijmov z prenajmu. Podl'a nasho nazoru to nie je spravodlivé
vo vztahu k ostatnym kategoridm nehnutelnosti a ani vo vzt'ahu k tomu, ¢o bolo uvedené
Vv predchadzajicej vete. Mame za to, ze obec by mala mat’ moznost’ ustanovit’ vyssiu sadzbu
dane zbytov aznebytovych priestorov v bytovom dome pre byty, ktoré sa vyuzivaju
na dosahovanie prijmov z prenajmu, a niz§iu sadzbu dane z bytov a z nebytovych priestorov
v bytovom dome pre byty, ktoré sa vyuzivaju na zabezpecCenie zdkladnych zivotnych potrieb
danovnika alebo blizkych os6b daniovnika.

Navrh mozného rieSenia:

Predmetny problém navrhujeme rieSit zavedenim moznosti spravcu dane vSeobecne
zavdznym nariadenim podla miestnych podmienok v obci, v jej jednotlivej Casti alebo
v jednotlivom katastralnom tizemi ustanovit’ rozne ro¢né sadzby dane z bytov a z nebytovych
priestorov v bytovom dome pre byty podl'a rozneho ucelu ich vyuZitia.

V tejto stvislosti postacuje sucasné znenie § 16 ods. 3 zakona ¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych
daniach nahradit’ tymto znenim: ,, Sprdvca dane méze vseobecne zaviznym nariadenim*® podla
miestnych podmienok v obci, v jej jednotlivej casti alebo v jednotlivom katastralnom vzemi
ustanovit' rézne rocné sadzby dane z bytov pre byty alebo nebytové priestory podla rézneho
ucelu ich vyuzitia. Takto ustanovend rocna sadzba dane z bytov pre byty alebo nebytove
priestory nesmie presiahnut’ 10-ndsobok najnizsej rocnej sadzby dane z bytov pre byty alebo

nebytové priestory ustanovenej vo v§eobecne zdaviznom nariadeni.*V

7w

8. problém: vysoké sadzby dane z nehnutel’'nosti sliZiacich na podnikatel’ské ucely

Popis problému:

Sadzba dane zo stavieb sliziacich na podnikatel'ské ucely je na Slovensku zédkonom
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach stanovena jednotne, pricom d’alej tito sadzbu upravuji
obce. Zatial’ ¢o do roku 2005 existovala vacsia zakonna diferenciacia sadzieb dane zo stavieb
pre rozne druhy stavieb sliZiacich na podnikatel'ské ucely (napr. 1 Sk za 1m? stavieb uréenych
na pddohospodarstvo, 5 Sk za 1m? stavieb sluziacich stavebnictvu a 10 Sk za 1m? u ostatnych

153 Zakon &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, § 8 ods. 2, § 12 ods. 2, § 16 ods. 3.
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stavieb sluziacich na podnikatel'ské ticely), od roku 2005 s sadzby dane zo stavieb zjednotené,
pricom zékladna sadzba dane zo stavieb vratane stavieb urenych na podnikatel'ské ucely je
0,33 EUR za 1m2,

Navrh mozZného rieSenia:

Z pohl'adu podnikatel'ov sa preto ako vhodnejSia moze javit’ vacsSia diferenciacia sadzieb
dane zo stavieb, akéd bola na Slovensku platna do roku 2005 a aka je v stcasnosti typicka
napriklad pre Cesku republiku. Vigsia diferenciacia sadzieb dane z nehnutelnosti tak znamena
adresnejSie daflové zat'azenie v zavislosti od konkrétneho ti¢elu, na aky nehnutelnost’ sluzi.

9. problém: platenie dane z nehnutelnosti, ktoré nemézu byt vyuZivané
na podnikatel’sku ¢innost’

Popis problému:

Ide 0 aktualny problém suvisiaci s pandémiou ochorenia COVID-19, ktory doposial’ nebolo
potrebné riesit. Od marca 2020 totiz vlada v boji S pandémiou upravuje rézne obmedzenia
tykajuce sa moznosti otvarania prevadzok, teda aj moznosti vyuzivania niektorych
nehnutelnosti na podnikanie. Mnohé prevadzky boli z dovodu nariadeni vlady vel'ka ¢ast roka
2020 zatvorené a tento stav pokracuje aj v roku 2021. Povinnost’ platit’ dan z nehnutel'nosti vSak
pretrvava.

Navrh mozZného rieSenia:

Znizenie dane alebo oslobodenie od dane by bolo vhodné zapracovat’ priamo do zékona
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach, ktory v § 17 upravuje tito oblast’. Ako vhodné sa javi
oslobodenie doplnit’ do § 17 ods. 3 pism. c), ktorého stcasné znenie je: Sprdvca dane moze
vSeobecne zaviznym nariadenim podla miestnych podmienok v obci alebo jej jednotlivej casti
ustanovit zniZenie dane alebo oslobodit od dane zo stavieb alebo od dane z bytov stavby alebo
byty, ktorych vyuzitie je obmedzené z dovodu rozsiahlej rekonstrukcie, stavebnej uzavery alebo
umiestnenia na podkopanom pozemku. V tomto smere navrhujeme rozsirit uvedené
ustanovenie o tie stavby, byty anebytové priestory v bytovom dome, ktorych vyuzitie je
obmedzené z dovodu vyhlasenej mimoriadnej situacie. Samotné oslobodenie, prip. znizenie
dane by bolo v kompetencii prislusnej obce, ktoré by uréilo konkrétne ul'avy pre podnikatel'ov.
Obdobne, ako st nastavené pravidla pre dotdcie na ndjomné za obdobie staZeného uzivania'>,
navrhujeme postupovat’ aj pri dani z nehnutel'nosti. Podnikatelia, ktori nemohli v tomto obdobi
vyuZivat’ nehnutelnosti na podnikatel'skll ¢innost’ a nedosahovali tak prijmy, by mali na dani
z nehnutel'nosti ul'avy, ktoré by si uplatnili v priznani k dani z nehnutel'nosti. Problémom je
vSak ucinnost’ takéhoto vSeobecne zavdzného nariadenia, ktoré nie je mozné vykonat’ spitne,
napriklad na rok 2020 a aktudlne uz ani na rok 2021%°. Mnohé mesta a obce promptne

1% Obdobim stazeného uzivania sa rozumie obdobie, pocas ktorého bolo uZivanie predmetu najmu znemoZnené:

povinnym uzavretim prevadzky; preruSenim vyucCovania na Skolach a v Skolskych zariadeniach; podstatne
obmedzené zadkazom pritomnosti verejnosti v predmete najmu; podstatne obmedzené zakazom vychadzania
verejnosti z dévodu prijatia obmedzenia slobody pohybu a pobytu.

155 Zopar miest niektoré zo svojich dani zniZili. Ide napriklad o Detvu, ktord zniZila dane za nebytovy priestor
0 83,33 %, Brezno, ktoré znizilo dane za ostatné stavby o 50 %, a Ziar nad Hronom, ktory znizil o 14,3 % sadzbu
dane za priemyselné stavby a stavby na ostatné podnikanie. ZniZenie sadzby dane vyuzila aj Bratislava. Niektoré
z mestskych Casti znizili dan za trvalé travne porasty, a to o cca 50 %. Niektoré obce na Slovensku dokonca dan
z nehnutel’nosti od roku 2021 zvySovali, napriklad Bardejov, Myjava a Krupina. (Zdroj: Podnikatel'ska aliancia
Slovenska. Mestd podnikatelom dafiami nehnutelnosti v roku 2021 nepomézu. Alianciapas.sk. [online].
[cit. 15.02.2021]. Dostupné na:  https://www.alianciapas.sk/2021/02/21/mesta-podnikatelom-danami-
nehnutelnosti-v-roku-2021-nepomozuy/).
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zareagovali na situaciu v oktobri 2020, od kedy nebolo mozné predavat pokrmy a napoje
V interiérovych cCastiach prevadzok a od dane za uZzivanie verejného priestranstva oslobodili
letné terasy a predajné zariadenia pri prevadzkach predavajucich vystaveny tovar. Dan za
uzivanie verejného priestranstva vSak nepatri medzi tie miestne dane, ktoré mozno podl'a § 98
zékona zaviest' a zrusit, urcit' a zmenit sadzby dane, hodnotu pozemku, priplatok za podlaZie,
oslobodenie od dane alebo zniZenie dane len k 1. janudaru zdanovacieho obdobia. Dan
Z nehnutel'nosti medzi tieto miestne dane spada, takze Gpravy je potrebné vykonat vzdy len
pred 1. januarom na nové zdanovacie obdobie. Podl'a aktualnej pravnej upravy teda nie je
mozné vykonat' spédtne upravy, ktoré by podnikatelom umoznili platit’ nizSiu dan
z nehnutelnosti. Riesenim by bolo pridanie novej kompetencie vldde SR pocas vyhlasenej
mimoriadne;j situacie, ktorou by mohla takéto upravy vykonat’ retrospektivne, resp. umoznila
by samospravam vykonat’ takéto upravy spitne.

10. problém: nedostatona diferenciacia dafového zat’aZzenia obdobnych
nehnutel’nosti s r6znou trhovou hodnotou

Popis problému a navrh rieSenia:

Jednym zmoznych rieSeni nedostatoéne diferencovaného danového zatazenia
nehnutel’nosti sluziacich na podnikatel'ské tcely moze byt zdanenie vychadzajuce z trhovej
hodnoty nehnutelnosti (metoda ad valorem). Vzhladom na to, Ze rozne ulely vyuZitia
nehnutel’nosti ¢i umiestnenie nehnutelnosti mé6zu mat’ vyznamny vplyv na jej celkova trhovi
hodnotu, aj dai z nehnutel'nosti vychadzajica z trhovej hodnoty mdze byt v réznych pripadoch
znacne odlis$na.

Zdanovanie nehnutelnosti podla hodnotového principu je téma, ktora je v roku 2021
na Slovensku vysoko aktudlna. Uvadza sa v Programovom vyhléaseni vlady SR, s cielom zvysit’
danovu spravodlivost a efektivnost' v oblasti miestnych dani. Vo vSeobecnosti sa tento systém
zdanenia povazuje za spravodlivejsi ako systém zdanenia len na zaklade vymery nehnutel'nosti.
Podl'a vyjadrenia ministra financii SR Eduarda Hegera by v st€asnosti (februar 2021) malo
Ministerstvo financii pripravovat’ cenovi mapu, ktord by mohla novy systém uviest’ do praxe.
Tato téma nie je na Slovensku nova, podobnd zmena dane z nehnutelnosti bola avizovana
vV Narodnom programe reforiem Slovenskej republiky uz v roku 2012. Vzhladom
na komplexnost’ problematiky vSak Ministerstvo financii planovalo zavedenie najskor na rok
2015. Ziadna zmena sa viak neuskuto¢nila a téma je opét’ otvorena od roku 2020. Zatial’ viak
nie st zname takmer ziadne podrobnosti. Vo vladnom materiali Narodny program reforiem
pre rok 2013 sa uvadzalo, Ze na zdklade ziskanych dat o cendach inzerovanych rezidencnych
nehnutelnosti bude navrhnuty model, ktory po zohladneni vstupnych charakteristik umozni
odhadnut’ trhovii hodnotu nehnutelnosti. Tento nacrtnuty spdsob vytvaral otazky, ¢i skutocne
bude systém zdanenia zaloZeny na hodnote inzerovanych nehnutelnosti spravodlivy. Dostupna
databaza na Slovensku je cenova mapa nehnutel’nosti, ktorej garantom je Néarodné asociécia
realitnych kancelarii Slovenska a vyuziva ju aj Narodna banka Slovenska. Ta vSak upozoriiuje
na ur¢ité nedostatky, ktoré by malo Ministerstvo financii pre Uc¢ely dane z nehnutelnosti
odstranit’. In$pirovat’ sa je mozné v krajinach, ktoré uz tento spdsob zavedeny maji, z nami
analyzovanych krajin ide o Rakusko. Napriklad Dénsko v§ak malo vyrazné problémy tykajuce
sa aktualizacie ocenovania, ktoré sa realizuje na dvojro¢nej baze. Preceniovanie z roku 2011

156 Napriklad, 28. januara 2021 bolo do zékona &. 563/2009 Z. z. o sprave dani (datiovy poriadok) a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v z. n. p. doplnené, Ze vlada Slovenskej republiky moze nariadenim ustanovit
podmienky zaniku dafiového nedoplatku zodpovedajuceho nezaplatenej sankcii alebo podmienky upustenia
od ulozenia pokuty alebo vyrubenia Groku z omeskania podla tohto zakona alebo osobitnych predpisov.
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bolo az v 75 % pripadov vyhodnotené ako nespravne a preceniovanie, ktoré malo prebehnit’
v roku 2013 bolo odlozené az na rok 2015 z dovodu zavadzania nového systému ocefiovania.®’

Préve urcenie ,,hodnoty* je kI'aiCové pre tento typ zdanenia, preto je dolezité sa touto témou
dokladne zaoberat. Ked'ze vo februdri 2021 eSte nie je zndma ani predbeznad informacia
k novele zakona tykajucej sa zdanovania nehnutel'nosti a Ministerstvo avizuje G¢innost’ zmien
od januara 2022, da sa predpokladat’, ze nepdjde o dostatok casu na komplexnu pripravu. Aj
v minulosti si Ministerstvo financii na zmenu vyhradilo minimalne dva roky. V ramci
legislativneho procesu bude potrebné a ziaduce vyuzit vo velkej miere konzulticie aj
s prizvanim podnikatel'skych organizécii, dosledné vyhodnotenie pripomienkového konania,
dosledné vycislenie vplyvov na podnikatel'ské prostredie, ale aj administrativnych ndkladov,
ktoré pri reforme vzniknu na strane Statu (¢i samosprav). Nevyhnutné je tiez kvalifikovane
odhadnit’ prinosy tejto zmeny.

Podl'a Eurdpskej komisie ¢i OECD zdanenie vychadzajtice z trhovej hodnoty nehnutelnosti
predstavuje spravodlivejsi systém. Na Slovensku sa avizuje najma ako vysSie zdanenie drahsich
nehnutelnosti. Ministerstvo financii, aj mesta a obce si od tohto systému sl'ubuja vyssie prijmy,
takze sa nepredpoklada, Ze by sa ,,chudobnej$im™ dane znizili, ale pravdepodobne pdjde
0 agresivne progresivne zdafiovanie, aby bol vyber dane skuto¢ne vyss$i. Z mala dostupnych
informacii Ministerstvo financii planuje zvysit’ vyber majetkovych dani z aktudlnych 0,4 %
HDP az trojnasobne, na 1,2 % HDP. Po vyraznom zvySovani dane z nehnutelnosti od roku
2020, kedy uz su sadzby pre podnikatel'ov v niektorych pripadoch neprimerane vysoké, by tak
mohla od roku 2022 nastat dalSia vyraznd vlna zvySovania, ¢o v Case pandémie
a obmedzovania ¢innosti podnikatel'ov nie je spravny krok. Zohl'adnit' by sa mal aj princip
primeranosti, ktorého ulohou je postavit’ na rovnakll Groven zaujmy Statu pri vyberani dani
a zaujmy danovych subjektov. Primeranost’ je potrebné uplatnit’ aj vo vzt'ahu k dosahovanym
prijmom z nehnutel'nosti ur¢enych na podnikanie.

Systém zdanenia zaloZeny na hodnote nehnutelnosti je vSak omnoho komplikovanejsi
a administrativne naroc¢nej$i, ako sucasny systém. Primarnym problémom je urcenie
,»spravodlivej* cenovej mapy (hoci nikdy nebude existovat’ 100 % objektivny model uréovania
hodnoty, nakol’ko kazd4 nehnutel'nost’ je jedinec¢nd, ale ti nepredstavuje ani sucasny model),
d’alSie problémy prinaSa pravidelnd aktualizicia. Vzhl'adom na vykyvy realitného trhu je
periodicita prehodnocovania taktiez klucova. Zaroven je potrebné zabezpelit, aby Slo
0 administrativne jednoduché ukony, ktoré nebudu generovat’ neprimerane vysoké naklady.
Zatazovat’ by nemala tiez samotného danovnika, napriek tomu by mala byt daitlovnikovi zndma
vySka dane, ktoru bude §tat od neho pozadovat uz pred zaciatkom zdanovacieho obdobia,
na ktoré bude dan platit’. AvSak prili§ skoré urcenie ceny Uz nemusi odzrkadl'ovat’ realitu.

Mnohé krajiny pouzivaji systém zdanenia na zaklade hodnoty nehnutelnosti. Je vSak
dolezité upozornit, ze uz v si¢asnom zakone ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady Vv z. n. p. je hodnota spomenuta, a to
konkrétne pri pozemkoch. Zékladom dane z pozemkov, ktorymi s zdhrady, zastavané plochy
a nadvoria, ostatné plochy a stavebné pozemky, je hodnota pozemku uréena vynasobenim
vymery pozemkov v m? a hodnoty pozemkov za 1 m? uvedenej v prilohe &. 2 zdkona
€. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach. Nejde vSak o trhovi hodnotu, ale hodnotu fixne
stanovenu zadkonom.

Z nami analyzovanych okolitych krajin je systém zdanenia na zaklade hodnoty pouzivany
v Rakusku, ¢iastocne sa vyuziva v Mad’arsku aj v Pol'sku. Skor neZ zhrnieme urcité atributy

157 BRZESKI, W.J. Country Case Study — Denmark and Poland. Market value-based taxation of Real property:
Lessons from International experience, Lincoln Institute of Land Policy & Center of Excellence in Finance.
Ljubljana, Slovenia: 17.-21. 3. 2014.
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zdanovania v tychto krajinach, je vhodné poukazat’ na skuto¢nost’, aky bol podiel majetkovych
dani na HDP tychto krajin v roku 2019. Znazorneny je v tabul’ke nizsie.

Tabul'ka 13: Podiel majetkovych dani na HDP v roku 2019

Krajina Podiel na HDP krajiny (v %)
Slovensko 0,401
Ceska republika 0,428
Rakusko 0,539
Mad’arsko 0,954
Pol’'sko 1,275
Priemer EU 1,6

Zdroj: OECD. Tax property. Data.oecd.org [online]. [cit. 23.2.2021]. Dostupné na: https://data.oecd.org/tax/tax-
on-property.htm#indicator-chart

Argumentom Ministerstva financii SR je, ze Slovensko ma tento pomer vel'mi nizky.
S uvedenym tvrdenim sa dé stihlasit’. Podl'a dat OECD spomedzi nami analyzovanych krajin je
analyzované krajiny). Porovnatelny vyber majetkovych dani ma Slovensko s Ceskou
republikou, nasleduje vSak prave Rakusko, ktoré ma ako jediné plne zavedeny systém
ad valorem. Z uvedenych krajin ma najvyssi vynos majetkovych dani Pol'sko, ktoré zdanovanie
primarne vykonava podl'a vymery nehnutelnosti, v pripade ostatnych stavieb vSak vychadza
z danovej, resp. trhovej hodnoty (pre vacsinu stavieb v slovenskom ponimani, t. j. pre va¢sinu
r6znych budov sluziacich na podnikanie, je teda zdkladom dane z nehnutelnosti Gzitkova
plocha v m?). Stcastou pol'skej pravnej tipravy, ktora izko suvisi s dafiou z nehnutelnosti
a patri medzi majetkové dane, je eSte dan z ob¢ianskopravnych tikonov vo vyske 2 % z hodnoty
nehnutelnosti, ktorej platitel'om je kupujuci, ¢i obdarovany.

Ako sme uz uviedli, systém ocenenia na zaklade hodnoty spomedzi okolitych krajin pouziva
Rakusko. Dan znehnutelnosti sa vypocitava z jej vSeobecnej trhovej hodnoty
(tzv. Einheitswert), priCom postupy stanovenia danej hodnoty uruje priamo zavézny pravny
predpis. Tuto hodnotu urcuje danovy trad za jednotlivé nehnutel'nosti pomocou vymeru, ktory
obyCajne obnovuje kazdych Sest rokov. Zékladom jednotkovej hodnoty je jednak
tzv. ,,Bodenwert* (hodnota pozemku), ktord bola uréena naposledy v sedemdesiatych rokoch
dvadsiateho storo€ia (a preto so skutocnou trhovou hodnotou nema ni¢ spolo¢né, pricom
uvedené sa aktualne v Rakusku prehodnocuje) a takisto velkost pozemku, velkost
a konstrukcia stavby, atd’. Jednotkova hodnota sa d’alej nasobi sadzbou ,,Steuermesszahl®, ktora
je ur¢ena v zakone a z ktorej d’alej vyplyva zakladna suma dane z nehnutel'nosti. Téato zakladna
suma dane sa nasobi koeficientom ,,Hebesatz*, ktory si urcuje kazda obec osobitne. Koeficient
moze zvysit’ zékladni sumu az o max. 500 %. Ide teda o pomerne komplikovany spdsob urc¢enia
dane. Ocenenie nehnutelnosti v zmysle zavidznych predpisov je zodpovednostou organov
verejnej spravy, ktoré podnikatelom oznamuju vyslednu vysku dane po zohladneni hodnoty
nehnutelnosti. Podnikatelia teda sami nemusia vyhladavat znalcov a hradit’ naklady
znaleckého oceniovania, priCom V pripade nesuhlasu s ocenenim nehnutelnosti orgdnom
verejnej spravy ma podnikatel moznost’ odvolat’ sa v spravnom konani. Urcenie hodnoty
nehnutel'nosti sliZiacej ako zaklad dane je v Raktsku moZné najmé vd’aka tplnej elektronizacii
udajov o nehnutel'nostiach, ktoré mé spravca dane pri urcovani dane k dispozicii.

rrrrrr

umoznuje, aby miestnou vyhlaSkou urcili, ¢i budu za zéklad dane z nehnutel'nosti povaZovat’
vymeru nehnutelnosti nachadzajuicich sa v obvode danej obce alebo trhovi hodnotu. Mensie
obce v Mad’arsku tak maju moznost’ prilakat’ potencialnych investorov tym, Ze namiesto
vSeobecne rozsirenej metddy stanovenia dane z nehnutelnosti podl'a vymery pouziji metédu
vychadzajucu z trhovej hodnoty, ktord bude v mensej obci pravdepodobne niZzSia. Miestne
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samospravy v Mad’arsku vSak uprednostituji ako zaklad pre uplatiiovanie dane z nehnutel'nosti
uzitkova podlahova plochu. Dévodom zrejme je, Ze tato forma sa da definovat’ a kontrolovat’
jednoduchsie, pretoze je I'ahsie urc¢it’ podlahovu plochu nehnutel'nosti, ako jej trhovi hodnotu.
Taktiez by sposob urcovania zdkladu dane podl'a trhovej hodnoty vyzadoval zo strany obci
Specifikovanie presnych postupov pre ohodnocovanie nehnutelnosti, zaistenie odbornikov
v oblasti ohodnocovania a nevyhli by sa mnohym odvolaniam vlastnikov proti stanoveniu
hodnoty nehnutelnosti. V praxi sa preto za najcCastejSi zaklad dane povazuje plocha
nehnutelnosti.

Z uvedenych zisteni je mozné konStatovat, ze tak vyznamna zmena vyzaduje skutocne
dosledné zvazenie vsSetkych vyhod anevyhod, nakladov a prinosov a redlne zhodnotenie
pripravenosti na tito danova reformu. Priklaname sa k nazoru, ze vhodnejSia by bola dlhsia
priprava a postupné odstrafiovanie problémov a bariér, ktoré¢ v sucasnosti existuji a nasledny
detailne premysleny prechod na systém zdanovania podla trhovej hodnoty. Docasnym,
prip. trvalym rieSenim by mohli byt aj Gpravy sucasného systému, napr. doplnenim novych
kritérii, ako je lukrativnost’ konkrétnej lokality ¢i vacSou diferenciaciou sadzieb (ktoré je
uvedené v probléme €. 8) a pod. Zatial’ je vSak mozné sustredit’ sa predovsetkym na vyrieSenie
nasledovnych problémov:

e elektronické podavanie priznani k dani z nehnutelnosti a prepojenie systémov
(ako uvadzame v 5. probléme),

o zefektivnenie vyberu dani a vymozitenosti danovych nedoplatkov na dani
Z nehnutel'nosti — podl'a informacii Ministerstva financii SR je rozdiel medzi vyrubenou
a uhradenou danou z nehnutel'nosti v roku 2019 vo vyske 2,26 mil. eur. To vo vztahu
k rozpo¢tom miest a obci nie je az taka vysoka suma, naklady vSak obciam vznikaju aj
s vymahanim tychto nedoplatkov. Hlavné mesto Bratislava ako jedno z prvych miest
zaviedlo na vymahanie nedoplatkov systém elektronickych danovych exekucii. Tym sa
znizili ndklady na exekucie a aj pri vymahani nizSich nedoplatkov je to stale efektivne.
V septembri 2019 mesto konStatovalo, Ze iba naklady na postovné pri vymdahani dlhu
od jedného dlznika boli cca 40 eur. Odhadovana vyska financii, ktori mesto moze ziskat
naviac oproti stavu dnes je 0,5 — / mil. eur rocne.*® Vhodné by bolo elektronizaciu
zaviest’ aj tohto procesu v ¢o najviacSom pocte miest a obci. TaktieZ by bolo namieste sa
zaoberat’ otazkou, ¢i kazda obec by mala byt spravcom dane z nehnutelnosti, alebo by
bolo efektivnejsie vyuzit' uspory z rozsahu a vytvorit’ spadové oblasti, ktoré by dan
z nehnutelnosti zastreSili a ndsledne rozdistribuovali medzi mestd a obce, ktoré by
do tohto zoskupenia spadali. Zaroven by tieto spravovali jednotne aj elektronické sluzby
vo vzt'ahu k dafiovnikom. To je vSak uz SirSia oblast’ problémov tykajica sa fungovania
samosprav, ktora by bolo vhodné riesit komplexne, nielen vo vztahu k dani
Z nehnutel'nosti. InSpiraciu je mozné v tomto smere hl'adat’ v Pol’sku.

158 Hlavné mesto Bratislava .Novy spdsob vymahania nedoplatkov. Bratislava.sk. [online]. [cit. 19.02.2021].
Dostupné na: https://bratislava.sk/sk/sprava/novy-sposob-vymahania-nedoplatkov
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Zaver

V nadvéznosti na vypadky prijmov z podielovych dani a nérast povinnosti samosprav
Vv poslednych rokoch, pristapili viaceré z nich k vyraznému zvySovaniu dani z nehnutel'nosti,
ato najma od roku 2020. V Case tohto zvySovania dane z nehnutelnosti eSte samospravy
nevedeli, ze v dojde k nepriaznivej situacii spojenej s pandémiou koronavirusu. Podnikatelia,
obzvlast MSP, vsak citlivo vnimaji vyrazné zvySovanie dani, a to predovsetkym v Case, kedy
mnohé budovy na podnikanie vyuzivat nemo6zu a prijmy nedosahuju ani troveil minulych
rokov.

Predmetom analyzy bolo zmapovanie aktualneho stavu finan¢ného zat'azenia MSP v oblasti
zdanovania nehnutelnosti v jednotlivych regionoch SR s akcentom na analyzu dopadov zmien
zdanovania nehnutel’nosti v ostatnom obdobi na malé a stredné podniky, ktoré pri svojej
podnikatel'skej Cinnosti vlastnia alebo vyuzivaju rdzne typy nehnutelnosti — kancelarske
priestory, skladové priestory, vyrobné haly, obchodné prevadzky a pod.

Pravnu upravu zdanovania danou z nehnutel'nosti na Slovensku mozno rozdelit' na dve
obdobia, ato do roku 2004 aod roku 2005, kedy bol prijaty novy zakon upravujlci dan
z nehnutelnosti, ktory je vzneni neskorSich predpisov stale wGéinny. V oblasti dane
Z nehnutel'nosti sa planuje vyrazna zmena v spdsobe jej vypoctu. Zaviest’ sa ma tzv. hodnotovy
princip. Znamena to, Ze zdanenie nehnutel'nosti sa nebude odvijat’ len od vymery nehnutelnosti,
ale od jej trhovej hodnoty.

Aktuélne zdkon umoziuje obciam prostrednictvom vSeobecne zavdznych nariadeni v rdmci
dodrzania urcitych hranic zvySovat’ alebo znizovat’ sadzby dane z nehnutel'nosti, ustanovovat’
rozne sadzby dane z nehnutel'nosti pre jednotlivé Casti alebo jednotlivé katastralne izemia obce
a rozSirovat’ oslobodenia od dane z nehnutelnosti. Obce a mestd tieto moZnosti vyuZivaju.
Vyrazny narast dane z nehnutel'nosti nastal v krajskych mestach od roku 2020, a to v siedmych
pripadoch z osem. V pripade pozemkov, konkrétne zastavanych ploch a nadvori a ostatnych
ploch v roku 2020 nastalo najvyraznejsie zvysenie sadzby dane v Ziline, kde sa tato dan zvysila
az 056 %. Pokial' ide o priemyselné stavby, stavby sliZiace energetike, stavby sluZiace
stavebnictvu, stavby vyuZivané na skladovanie vlastnej produkcie vratane stavieb na vlastna
administrativu, najvyssie zvySenie zaznamenala Bratislava, a to o 58 %. Pri stavbach na ostatné
podnikanie si na prvej priecke KoSice so zvySenim o 53 %. Pokial’ ide o nebytové priestory
v bytovom dome vyuZzivané na podnikanie, zvySenie az o 150 % nastalo v Trnave.

V priemere za vSetky druhy nehnutelnosti najCastejSie vyuzivané podnikatel'mi
nastalo najnizsie zvysenie sadzieb dane z nehnutelnosti v meste Nitra, ato v priemere len
0 14 %. Naopak, najvyssie zvysenie sadzieb dane z nehnutelnosti v priemere za vsetky druhy
nehnutel’nosti najcastejsie vyuzivané podnikate'mi nastalo v meste Trnava, a to v priemere az
0 53 %.

Okrem vyvoja sadzieb dane v krajskych mestdch bolo danové zatazenie znazornené aj
na modelovych prikladoch pre rdozne typy nehnutelnosti s konkrétnymi parametrami
v konkrétnych obciach, a to v Kosiciach a Ziari nad Hronom pre roky 2016 az 2021. V pripade
Kosic boli rozdiely medzi rokmi 2019 a 2020 markantné, napriklad pri vyrobnej hale
s pozemkom zvysenie z 9 307,75 eura na 13 090,93 eura, pri skladoch s pozemkom zvysSenie
20 4 953,10 eura na 7 566,37 eura, ¢i pri nebytovom priestore zvySenie z 1 085 eur na 2000 eur.
V Ziari nad Hronom boli rozdiely skor nepatrné a pre niektoré nehnutel'nosti sa nemenili vobec.

Analyza d’alej obsahuje porovnanie pristupu slovenskych samosprav a slovenskej pravnej
Upravy so situdciou vo vybranych krajinach v okolitych krajinach (Cesku, Mad’arsku, Rakusku
a Pol'sku). Modelové priklady boli vypocitané aj pre porovnatelné obce v tychto krajinéach.
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Na zéklade tychto prikladov mozno konStatovat, ze danové zatazenie rovnakych typov
nehnutelnosti sliziacich na podnikatel'ské ucely je vo vacsine pripadov najvyssie v Pol'sku.
Nasleduje Slovensko, Madarsko anapokon Ceska republika, kde je toto zataZenie
Vo vybranych obciach omnoho nizSie. Vzhladom na spOsob nastavenia zdanovania
nehnutelnosti v Rakusku, ktory vychadza zkombindcie vymery atrhovej hodnoty
nehnutelnosti stanovenej zaviznymi postupmi, a s tym spojent nedostupnost’ rozhodujicich
udajov, Rakusko nebolo predmetom porovnania. Zaroven je potrebné podotknut’, Ze hoci islo
podl'a urcitych kritérii o porovnatel'né obce, konkrétne sadzby dane vzdy urcuje prislusna obec,
preto vysledky nie je mozné pri interpretacii iplne zovSeobecnit'.

Sucast'ou analyzy bol aj kvalitativny prieskum so zastupcami malych a strednych podnikov,
ktorého cielom bolo zistit dopady zvySovania dane z nehnutelnosti na konkrétne MSP,
prip. ich kvantifikovat' a identifikovat’ problémy a bariéry, ktoré su spojené s danou
Z nehnutelnosti v konkrétnych MSP. V ramci odportacani bola zna¢na Cast’ venovand téme
zdanovania na zaklade trhovej hodnoty (ad valorem). Tento systém je z pohl'adu Eur6pske;j
komisie ¢i OECD povazovany za spravodlivejsi, je vSak omnoho komplikovane;jsi
a administrativne ndro¢nejsi, ako sucasny systém. V ramci legislativneho procesu bude
potrebné a ziaduce vyuzit' vo velkej miere konzultacie aj s prizvanim podnikatel'skych
organizacii, dosledne vyhodnotit’ pripomienkové konanie, a rovnako dosledne vycislit’ vplyvy
na podnikatel'ské prostredie, ale aj administrativne naklady, ktoré pri reforme vzniknu na strane
Statu (¢i samosprav). Nevyhnutné je tiez kvalifikovane odhadnut’ prinosy tejto zmeny.
Pri formulovani odporti¢ani sme sa in§pirovali prikladmi dobrej praxe zo zahranicia, riesili sme
aj praktické problémy podnikatelov spojené s vypliianim ¢&i podavanim priznania k dani
z nehnutelnosti. Je preto otazna pripravenost’ na tak vyznamnt zmenu, pokial v SR nie je
mozné podavanie danovych priznani elektronicky vo vsetkych obciach, systémy nie su
prepojené aje priestor aj na zefektivnenie vyberu dane ¢i vymozitenost' danovych
nedoplatkov. Priklaname sa k nazoru, ze vhodnejsia je dlhsia priprava a postupné odstrafiovanie
problémov a bariér, ktoré v sucasnosti existujii anasledny detailne premysleny prechod
na systém zdaiovania podl'a trhovej hodnoty. Do€asnym, prip. trvalym rieSenim by mohli byt’
aj upravy sucasného systému, napr. doplnenim novych kritérii, ako je lukrativnost’ konkrétne;
lokality ¢i vacSou diferenciaciou sadzieb.
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Zoznam pouzitych zdrojov
Pravne normy:

Vseobecne zavézné nariadenie ¢. 17/2014 o dani z nehnutel'nosti, dani za psa, dani za predajné
automaty a dani za nevyherné hracie pristroje.

Vseobecne zavizné nariadenie €. 20/2019 o dani z nehnutel'nosti, dani za psa, dani za predajné
automaty a dani za nevyherné hracie pristroje.

Vseobecne zavizné nariadenie ¢. 390 o dani z nehnutelnosti v zneni vSeobecne zaviazného
nariadenia &. 407, ktorym sa meni a dopliia vieobecne zavizné nariadenie &. 390 o dani
z nehnutelnosti, a v zneni vieobecne zavizného nariadenia &. 436, ktorym sa meni a dopina
vS§eobecne zavizné nariadenie ¢. 390 o dani z nehnutel'nosti.

Vseobecne zavdzné nariadenie €. 529 o dani z nehnutel'nosti, o dani za psa, o dani za nevyherné
hracie pristroje, o dani za jadrové zariadenie.

Vseobecne zavidzné nariadenie ¢. 529 o dani z nehnutel'nosti, o dani za psa, o dani za nevyherné
hracie pristroje, o dani za jadrové zariadenie v zneni vSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 535,
ktorym sa meni a dopiia vieobecne zavizné nariadenie ¢. 529 o dani z nehnutel'nosti, o dani za
psa, 0 dani za nevyherné hracie pristroje, 0 dani za jadrové zariadenie.

Vseobecne zavizné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 12/2014 o
dani z nehnutelnosti.

Vseobecne zavizné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 12/2014 o
dani z nehnutelnosti v zneni vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy &. 7/2016, ktorym sa meni a dopliia vSeobecne zivizné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 12/2014 o dani z nehnutelnosti.

Vseobecne zavizné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 13/2019 o
dani z nehnutelnosti.

Vseobecne zavizné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 13/2019 o
dani z nehnutelnosti v zneni vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy &. 4/2020, ktorym sa meni a dopiiia vieobecne zavizné nariadenie
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 13/2019 o dani z nehnutelnosti.

W

Vseobecne zavdzné nariadenie mesta Banska Bystrica ¢. 11/2015 o miestnych daniach
a poplatku.

%

VSseobecne zavdzné nariadenie mesta Banskd Bystrica ¢. 15/2020 o miestnych daniach
a poplatku.

VSeobecne zavdzné nariadenie mesta Banska Bystrica ¢. 16/2019 o miestnych daniach
a poplatku.

VSeobecne zavidzné nariadenie mesta KoSice €. 132 o miestnych daniach v zneni zmien
a doplneni schvalenych uznesenim Mestského zastupitel'stva v Kosiciach ¢. 803/2013 a zmien
a doplneni schvalenych uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 5/2014.
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VSeobecne zavdzné nariadenic mesta KoSice ¢. 132 0 miestnych daniach v zneni zmien
a doplneni schvélenych uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 803/2013, zmien
a doplneni schvalenych uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 5/2014 a zmien
a doplneni schvalenych uznesenim Mestského zastupitel'stva v KosSiciach ¢. 325/2019.

Vseobecne zaviazné nariadenie mesta Nitry €. 10/2014 o miestnych daniach.

Vseobecne zavidzné nariadenie mesta Nitry ¢. 10/2014 o miestnych daniach v zneni dodatku €.
1 k vSeobecne zavdznému nariadeniu ¢. 10/2014 o miestnych daniach.

Vseobecne zavazné nariadenie mesta Nitry ¢. 10/2014 o miestnych daniach v zneni dodatku ¢.
1 k vSeobecne zavaznému nariadeniu ¢. 10/2014 o miestnych daniach a dodatku ¢. 2 k
v§eobecne zavdznému nariadeniu ¢. 10/2014 o miestnych daniach.

Vseobecne zavizné nariadenie mesta PreSov ¢. 12/2015 o miestnych daniach.

Vseobecne zavdzné nariadenie mesta PreSov €. 12/2015 o miestnych daniach v zneni v§eobecne
zavazného nariadenia mesta PreSov ¢. 17/2019, ktorym sa meni vS§eobecne zadvdzné nariadenie
mesta PreSov €. 12/2015 o miestnych daniach.

Vseobecne zavizné nariadenie mesta PreSov €. 12/2015 o miestnych daniach v zneni vS§eobecne
zavazného nariadenia mesta Presov ¢. 17/2019, ktorym sa meni vS§eobecne zavdzné nariadenie
mesta PreSov ¢. 12/2015 o miestnych daniach, a v zneni v§eobecne zavazného nariadenia mesta
Presov ¢. 9/2020, ktorym sa meni vSeobecne zavdzné nariadenie mesta PreSov ¢. 12/2015 o
miestnych daniach.

Vseobecne zavédzné nariadenie mesta Trencin ¢. 14/2013 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunéalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni vSeobecne zavdzného
nariadenia ¢. 21/2014 a v zneni v§eobecne zavdzného nariadenia ¢. 14/2015.

Vseobecne zavidzné nariadenie mesta Trenéin ¢. 14/2013 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni vSeobecne zavidzného
nariadenia ¢. 21/2014, v zneni vSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 14/2015, v zneni v§eobecne
zavazného nariadenia €. 4/2016, v zneni vSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 9/2016, v zneni
vSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 13/2016, a Vv zneni vSeobecne zavazného nariadenia C.
17/2016.

Vseobecne zavidzné nariadenie mesta Trenéin ¢. 14/2013 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni vSeobecne zavédzného
nariadenia ¢. 21/2014, v zneni vSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 14/2015, v zneni vSeobecne
zavazného nariadenia €. 4/2016, v zneni vSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 9/2016, v zneni
vSeobecne zavizného nariadenia ¢. 13/2016, v zneni vSeobecne zavidzného nariadenia C.
17/2016, v zneni vSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 2/2017, a v zneni v§eobecne zaviazného
nariadenia ¢. 19/2017.

%

Vseobecne zavédzné nariadenie mesta Trencin ¢. 14/2013 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady v zneni vSeobecne zévidzného
nariadenia €. 21/2014, v zneni vSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 14/2015, v zneni vSeobecne
zaviazného nariadenia ¢. 4/2016, v zneni vSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 9/2016, Vv zneni
vSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 13/2016, v zneni vSeobecne zavdzného nariadenia C.
17/2016, v zneni vSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 2/2017, v zneni vSeobecne zavidzného
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nariadenia ¢. 19/2017, v zneni v§eobecne zavizného nariadenia ¢. 33/2019, a v zneni vSeobecne
zavazného nariadenia ¢. 37/2019.

VSeobecne zaviazné nariadeniec mesta Trencin ¢. 14/2013 o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady v zneni vSeobecne zavidzného
nariadenia €. 21/2014, v zneni vSeobecne zavazného nariadenia ¢. 14/2015, v zneni vSeobecne
zavazného nariadenia ¢. 4/2016, v zneni vSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 9/2016, v zneni
vSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 13/2016, v zneni vSeobecne zavdzného nariadenia C.
17/2016, v zneni vSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 2/2017, v zneni vSeobecne zavidzného
nariadenia €. 19/2017, v zneni vSeobecne zavazného nariadenia ¢. 33/2019, v zneni vSeobecne
zavazného nariadenia ¢. 37/2019, v zneni vSeobecne zavizného nariadenia ¢. 15/2020, v zneni
vSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 19/2020 a v zneni vSeobecne zavazného nariadenia ¢.
38/2020.

Vseobecne zavizné nariadenie mesta Ziar nad Hronom &. 11/2016 o miestnych daniach.
Vseobecne zavizné nariadenie mesta Ziar nad Hronom &. 15/2015 o miestnych daniach.
Vseobecne zavizné nariadenie mesta Ziar nad Hronom &. 3/2018 o miestnych daniach.
Vseobecne zavizné nariadenie mesta Ziar nad Hronom ¢&. 7/2017 o miestnych daniach.
Vseobecne zavizné nariadenie mesta Ziar nad Hronom &. 8/2019 o miestnych daniach.

Vseobecne zaviaznd vyhldska mesta Beroun ¢. 6/2011 o stanoveni koeficientov dane
Z nehnutel'nosti.

Vseobecne zavizna vyhlaska mesta Debrecen ¢. 45/2013. (XI. 28.) o miestnych daniach.

Vseobecne zaviazna vyhlaska mesta Jedrzejow ¢. XVI / 133/19 o stanoveni sadzieb dane
Z nehnutel’nosti na rok 2020.

Vseobecne zavizna vyhlaska mesta Oroszlany ¢. 19/2014. (X1.29.) o miestnych daniach.

Vseobecne zdvdzna vyhldska mesta Ostrava ¢. 7/2012 o stanoveni koeficientov dane
Z nehnutel'nosti.

Vseobecne zaviazna vyhlaska mesta Torun ¢. 245/19 o stanoveni sadzieb dane z nehnutel'nosti
na rok 2020.

VyhlaSka Ministerstva financii Slovenskej republiky €. 58/1993 Z. z., ktorou sa vykonéva zdkon
Slovenskej narodnej rady ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti v zneni neskorsich predpisov.

Zakon €. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti vV zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢. 318/1992 Zb. o dani z dedi¢stva, dani z darovania a dani z prevodu a prechodu
nehnutelnosti v zneni neskorsich predpisov.

Zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov.

Zakon ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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Zakon ¢. 544/1990 Zb. o miestnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov.

Zakon ¢. 554/2003 Z. z. o dani z prevodu a prechodu nehnutel'nosti a o zmene a doplneni zadkona
€. 36/1967 Zb. o znalcoch a timocnikoch v zneni zakona ¢. 238/2000 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov.

Zakon €. 563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy poriadok) a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Zakon €. 564/2004 Z. z. o rozpoctovom urceni vynosu dane z prijmov Gizemnej samosprave a o
zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a
drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

Zakon Slovenskej narodnej rady €. 317/1992 Zb. o dani z nehnutel'nosti v zneni neskorSich
predpisov.

Zakon Ceskej republiky ¢. 338/1992 Sb., zdkon o dani z nehnutelnych veci.

Zakon Madarskej republiky ¢. 100 z roku 1990, zdkon o miestnych daniach (1990. évi C.
torvény a helyi adokrol).

Zakon Pol'skej republiky z12.1.1991 o miestnych daniach a poplatkoch (Ustawa z dnia
12.01.1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, t.j. Dz.U. z 1991 r. Nr 9, poz. 31 ze zm.).

Zakon Pol’skej republiky z 15.11.1984 o0 poI'nohospodérskej dani (Ustawa z dnia 15.11.1984 r.
0 podatku rolnym, t.j. Dz.U. z 2006 r. Nr 136, poz.969 ze zm.).

Zakon Pol'skej republiky z 30.10.2006 o lesnej dani (Ustawa z dnia 30.10.2002 r. o podatku
lesnym, t.j. Dz.U. Nr 200, poz. 1682 ze zm.).

Zakon Rakuskej republiky ¢. 149 o dani z majetku z roku 1955 (Grundsteuergesetz 1955 —
GrStG 1955, BGBI. Nr. 149/1955).

Zakon Rakuskej republiky ¢&. 285 o poplatku zhodnoty pozemkov zroku 1960
(Bodenwertabgabegesetz 1960 — BWAbgG 1960, BGBI. Nr. 285/1960).

Zakon Rakuskej republiky ¢. 84 o poplatku z poI'nohospodarskych a lesnickych ¢innosti z roku
1960 (Bundesgesetz 1960- BGBI. Nr. 84/1960).
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